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 بهسازی بافت فرسوده با رویکرد حفظ هویت شهری؛ نمونه موردی: محله نعمت آباد تهران

 

 ، 2سیده زهرا حسینیان آهنگری ، 1حکمت امیری
 

 ، دکتری شهرسازی و عضو هیأت مدیره سازمان نظام مهندسی ساختمان استان تهران.1

 ، سازمان نظام مهندسی ساختمان استان تهران و کارشناس شهرسازیکارشناس ارشد شهرسازی .2
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 چکیده 

برخیی از   اند.ی شهر هستند که به دلیل ناپایداری از صحنه حیات اقتصادی شهر به دور ماندههای فرسوده و قدیمی جزئی از پیکرهبافت

بسیار کوچک و نامنظم، نبود سلسیله مراتیم مینظم دسترسیی،      مسائل و مشکلات موجود در این بافتها عبارتند از: وجود قطعات زمین

گیری درست از زمین به عنیوان ییک   ها و عدم استحکام و کارایی لازم با نیازهای امروزی که نتیجه آن عدم بهرهقدیمی بودن ساختمان

دی؛ نیازهیای روحیی و روانیی و ح ی      عنصر ایستا است. در بهسازی و نوسازی محله نعمت آباد به نظر می رسد علاوه بر اقدامات کالبی 

صیورت ت صییلی در مطالعیات نظیری و تاری  یه      روش انجام تحقیق بهعناصر هویت شهری و نیازهای اقتصادی باید مدنظر قرار گیرد. 

هیای  بافیت  یکی از راهکارهای مواجهه با مشکلاتای و میدانی است. ای با است اده از مطالعات کتاب انهموضوع و روش تحلیلی   مقایسه

و با رویکرد ح   هوییت   های فرسوده شهریهای تجمیع زمین است. این روش با نگرشی مت اوت به اراضی و بافتفرسوده، اجرای طرح

-ها و رعایت عدالت در طیرح ، در پی است اده بهینه از امکانات و توانایی بالقوه کالبدی، اقتصادی و اجتماعی درونی و بیرونی بافتشهری

ها در اییران و بررسیی   های ساماندهی بافتعه شهری است. لذا طراحی برای بهسازی و نوسازی از طریق تجمیع زمین در طرحهای توس

 .آباد تهران از جمله مباحث این پژوهش استمحله نعمت

 

 بهسازی، بافت فرسوده، هویت شهری، محله نعمت آباد تهران  :کلیدی لماتک

 

 مقدمه

های اندیشی واداشته است، بافت فیزیکی ب شدر ایران که همیشه مسئولین شهری را به فکر چاره یکی از مشکلات عمده شهرها

اند. های فاقد کی یت در پیرامون شهرهاست که به مرور زمان کهنه و دچار فرسودگی شدهدار شهری و یا بافتهای مسألهقدیمی و بافت

ند از: شکل و تأسیسات و تجهیزات شهری مناسم، نبود سلسله مراتم منظم برخی از مسائل و مشکلات موجود در این بافتها عبارت

ها و عدم استحکام و کارایی لازم با نیازهای قدیمی بودن ساختمان، دسترسی، وجود قطعات زمین بسیار کوچک، نامنظم و فاقد مالکیت

ها زی، بهسازی، نوسازی و ساماندهی این قبیل بافتهای اصلی مدیران و طراحان شهری و برنامه رییکی از دغدغه از همین روامروزی.

 های جدیدتر بوده است.  در کنار بافت
ها، افراد جدید که احساس باشد که با جا به جایی ساکنان قدیمی محلههای قدیمی میمهاجرت عامل اصلی ت ریم در بافت

پردازند و این خود سرآغاز ها نمیبهسازی و نوسازی محلهپندارند و در نتیجه به ای به محله ندارند، آن را موقتی میتعلق ویژه

هایی است که عبارت است از: تعمق در گذشته های قدیمی و تاری ی دارای راه حلمداخله در بافت هاست.فرسودگی و ویرانی بافت

ریم آینده را به دنبال خواهد حذف و طرد گذشته و ایستایی حال، ت  کند.های کهن، چگونه نگریستن به آینده را رهنمود میبافت

 داشت.
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راهکارهایی برای کی یت محیطی ارائه دهد. هم نین ایجاد کارآیی مطلوب و  ضوابطی به منظور این پژوهش در نظر دارد

کالبدی شهرها، نحوه است اده از زمین، ضوابط منطقه بندی، ضوابط ساختمان سازی، تأمین معیارهای  –ساماندهی سازمان فضایی 

در مسئله این است که بافت قدیمی و فرسوده نعمت آباد ش زیستی برای سازه های بافت شهری ارائه دهد. حال و ساز و آسای ساخت

  کند؟ای را طلم میچه نوع مداخلهراستای ح   عناصر هویت شهری 

 

 بدنه اصلی مقالات

ی ای از محلهجهت احیاء و رونق اقتصادی در محدودهموضوع تحقیق، نوسازی و بهسازی بافت فرسوده با تأکید بر تجمیع قطعات در 

 آباد تهران است. نعمت

از  برخورداری مناسم کالبدی، عدم فرسودگی دلیل به شود کهمی اطلاق شهرها قانونی محدوده از هاییعرصه به فرسوده بافت

 برخوردارند. نازلی کانی، محیطی و اقتصادیم ارزش از و پذیر بودهشهری  آسیم هایزیرساخت و سواره، تأسیسات، خدمات دسترسی

-سرمایه جهت ایانگیزه گذارانسرمایه نداشته و نیز را خودی به خود نوسازی امکان آنها مالکین و فقر ساکنین دلیل به هابافت این

 [1]ندارند.  را در آن گذاری

 

 پذیرآسیب و فرسوده هایبافت شناسایی هایشاخص

 را زیر گانهشرایط سه از یکی حداقل که است بلوکی پذیر،آسیم بلوك و شده تعریف پذیرآسیم بلوك ساسا بر پذیر،آسیم بافت

 :باشد داشته

 فرسوده بناهای .باشد پذیرآسیم یا سکونتی و زیستی لحاظ به نامناسم فرسوده، بناهای درصد 05 حداقل دارای که بلوکی الف. 

 :باشد داشته باید را زیر دوگانه شرایط از یکی حداقل پذیرآسیم یا

 رسمی تش یص کارشناس به فوقانی( و قائم تحتانی، شناژهای یا فولادی بتنی، )سازه باشد ایسازه سیستم فاقد که بنایی 

 .ساختمان

 نداشته باشد را مذکور نامهآیین با انطباق قابلیت یا باشد، نشده رعایت 2055 نامهآیین م اد آن اجرای در که بنایی. 

 .باشد داشته را مترمربع دویست از کمتر مساحتی آن املاك درصد 05 حداقل که بلوکی ب. 

 آن ضریم ن وذپذیری یا باشد متر 6 از کمتر عرض با یا و بستبن اصلاحی( از )قبل آن معابر عرض درصد 05 حداقل که بلوکی ج.

 .% باشد 05 از کمتر

  [2]باشد.می متر، 0 حداقل معابر به صورمح که ایمحدوده از، است عبارت شهری، بلوك تبصره:

 فرسوده بافت در مداخله انواع

مداخله نوگرایانه، مداخله  است: زیر موارد شامل دسته چهار این کرد. تقسیم عمده دسته 4 به توانمی را شهری هایمداخله

 [0] فرهنگ گرایانه، مداخله فرانوگرایانه و مداخله مردم گرایانه.

 فرسوده هایبافت در مداخله هایگونه

 بتوان که گیرد. بدین م هوممی صورت بافت یک بال عل و بالقوه هایتوان میان تعادل ایجاد منظور به فرسوده، هایبافت در مداخله

-می خلاتمدا از ایگسترده طیف گونه بافت، به نسبت بافت، یک در نمود. تبدیل سامان به را نابسامان شرایط اقدامات، از ایمجموعه با

 :است بندیطبقه قابل زیر هایبندیدستهر د هااینگونه گیرد، صورت تواند

  بهسازی 

  نوسازی 

 [4] بازسازی 
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 ناسالم( فعالیت + سالم بهسازی )کالبد مفهومی معنای

 هارائ موضعی به ت صیلی هایطرح رده در و شهرسازی مقیاس در که گرددمی اطلاق پیشنهاداتی و مطالعات مجموعه به

 با آن از پس و انجام مطالعات راهبردی قالم در کلی مشیخطی و هاسیاست و اهداف طرح اول مرحله پردازد.می اجرایی راهکارهای

 .گرددمی ارائه طرح دوم مرحله عنوان به مقررات ضوابط و و اجرایی راهکارهای قالم در طرح بافت، خاص هایویژیگی گرفتن درنظر

 :بهسازی از هدف

 معاصرسازی و ظتح ا -

 فضایی و بصری هایکی یت ارتقای برای شناختیزیبایی هایویژگی احیای و مرمت ح اظت،  -

 [0]کهن هایارزش ارتقای و ح    -

 بهسازی مراحل

 بازیافت  - الف

 فضای در بهینه زیست شرایط ایجاد به مداخلات، حداقل و هزینه حداقل با که شودمی اطلاق اقداماتی از دسته آن به بازیافت

 بازیافت دیگر س ن به است. کرده م تل شهری را فضای حیات که دارد را چیزی آن فوری حل در سعی گردد. بازیافت منجر شهری

 یا مجموعه فضا، در موجود حیاتی نیروی از است اده با مدت در کوتاه شهری فضای به مجدد حیات بازگرداندن و خطر رفع معنای به

   .شدبامی شهری بنای

  ضمانت  و جلوگیری مراقبت، - ب

 در و شودمی اثر وارد عملکرد یا کالبد به که است هاییآسیم و خطر از جلوگیری و ممانعت نگهداری، ح  ، معنای به واژه این

 تعمیر، گهداری،ن منظم، بازبینی بازرسی و امر، این در انجامد.می احتمالی خطرات از جلوگیری برای مناسم تدابیر ات اذ به نهایت

 فضا، فرسایش و فرسودگی از ناشی هایآسیم و شناخت خطرات و احتمالی هایشکل تغییر و ایسازه هایدگرگونی انواع یمطالعه

 و بازبینی نوعی شود محسوب عملی اقدام یک آنکه از بیش اقدام این باشد.نظر می مد که هستند مهمی عوامل جمله از بنا، و مجموعه

 به آن از که شودمی آنقدر گسترده واژه این یدامنه گاهی. کندمی بازی مثبتی نقش شهری بقای فضای در که است دائمی بازنگری

 .شودمی محسوب آیینی ضد عمل نوعی آن، به توجهیبی حتی یا آن با م ال ت طوریکهبه شود،می یاد امری آیینی عنوان

 حمایت  -ج 

 یدربرگیرنده تواندمی حمایت است. شهری فضای فضا مداوم ونگهداری ح   منظور به مناسم شرایط ایجاد معنایبه واژه این

 تعمیر و مرمتی اقدامات و بوده ... و های ح اظتیحوزه تعیین دولتی، هایحمایت جلم قوانین، تدوین و تهیه نظیر اقداماتی مجموعه

 .شودمی شامل نیز را

 بخشی استحکام -د

 و مجموعه استحکام فضا، و قدرت، امنیت، افزایش شاهد بتوان آن توسط که شودمی اطلاق اقداماتی موعهمج به ب شیاستحکام

 مجموعه و شهر فضای مقیاس در فضایی است. سازمان ساختار در یکپارچگی و دوام میزان بردن بالا عمل، این اساسی هدف بود. بنا یا

 گرددمی مطرح بنا یسازه تقویت و ب شیاستحکام در مقیاس بنا در و اییفض بندیاست وان ب شی استحکام در امر این شهری،

 

 توانب شی  -ه

 جدید فعالیت طریق تزریق از توانب شی است. کهن بافت یک حیثیت تجدید حتی و حیات تجدید توان، تجدید معنای به توانب شی

 این گردد. شهر هویت ارتقای و ابقا به تواند تبدیلمی حیثیت تجدید یا حیات تجدید گردد.می کهن بافت حیات تجدید سبم فضا در

 .روانی است و م هومی امری شود محسوب عملی امری آنکه از بیش واژه

 آبادانی  وباز سازماندهی بهبود  -و 
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 بنا و هفضا، مجموع من ی هایجنبه تضعیف و مثبت هایجنبه تقویت باعث که شودمی اطلاق اقداماتی مجموعه به واژه این

 هاکاستی و هامحدویت سعی در کاهش بنا یا فضا، مجموعه در موجود بال عل و بالقوه امکانات از است اده با و تأکید با اقدام این شود.

 [6] .دربرگیرد را فضایی -کالبدی اجرایی و – اداری فنی، -اقتصادی، مالی اجتماعی، مسائل تواندمی اقدام این دارد.

 نتجمیع قطعات زمی

های شهری مؤثر باشد، طرح تجمیع زمین است. طرح تجمیع توان برای ساماندهی کالبدی بافتهایی که میها و روشیکی از دیدگاه

های های توسعه درون شهری در ایران، از روششود. در طرحدر ایران معمولاً به ادغام دو یا چند پلاك در کنار هم اطلاق می

 . شودها در جهت پیگرد اهداف طرح و اجرای آن است اده میزمین از صاحبان و یا سلم مالکیت از آنکلاسیک مانند خرید اجباری 

هایی مناسم با توجه به مقررات شهرسازی است. این طرح هدف اصلی تجمیع زمین تبدیل قطعات ت کیک نامنتظم، به طرح

ها روبروست هری دارد. اما اجرای آن با برخی محدودیتهای شهای فراوانی در جهت حل مشکلات کاربری زمین در محدودهمزیت

 که شامل:

 هاهای فنی در بکارگیری حجم زیادی از دادهالف( محدودیت

 های اقتصادی برای پرداختن غرامت تملک زمینب( محدودیت

 [7باشد.]آید، میمیای عدالت بوجود هایی که در اثر عدم اجرها و ناراحتیهای اجتماعی در کاهش ناسازگاریج( محدودیت

 وضع موجود محدودهو تحلیل شناخت 

الیه محدوده تهران واقع شده است و به علت موقعیت مکانی خاص ) در منتهی 11شهرداری منطقه  0آباد در ناحیه ی نعمتمحله

ی توسعه بافت مسکونی در . . نکته قابل توجه در نحوههای رها شده استای از نظر پراکنش زمینشهری تهران( دارای شرایط ویژه

های کشاورزی است به طوری که کوچکترین مسیرهای ها و تقسیمات اراضی با تقسیمات زمینبندیدوران م تلف، انطباق قطعه

هایی باریک و پر پیچ و خم قابل مشاهده های گذشته در حال حاضر نیز به صورت کوچههای کشاورزی در سالموجود بین زمین

 [8] .است
 

                                                                      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

از حیث اجتماعی شامل بافت یکدست و  11شهرداری، حاکی از آن است که منطقه  11های جمعیتی، اجتماعی منطقه  بررسی ویژگی

 [1]. شود ماعی و اقتصادی جمعیت منطقه مشاهده میهای اجت هماهنگی نبوده و نوعی ناهمگنی در ویژگی
 

 
 

 11و منطقه  (: موقعیت شهر تهران1نقشه شماره 
 

 شهرداری تهران 11رح ت صیلی منطقه مأخذ: ط
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 موقعیت محدوده طراحی در محله نعمت آباد

محدوده مورد مطالعه در این پژوهش قسمت جنوب شرقی محله نعمت آباد است. این محدوده از سمت شرق با اتوبان کاظمی، از سمت 

 . ی یازدهم و چهاردهم و از جنوب با بلوار شکوفه محاط شده استهاغرب با خیابان طالقانی، از سمت شمال با خیابان
 موقعیت محدوده مورد مطالعه در محله نعمت:2نقشه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سلسله مراتم دسترسی در محله نعمت آباد به شرح ذیل می باشد:
 محله نعمت آبادسلسله مراتب دسترسی  :3نقشه

 

 

 

 

 

 

 

 0ناحیه  2ناحیه  1ناحیه  11منطقه  واحد شرح

 0/107 7/007 0/606 1162 هکتار مساحت

 01060 11215 71221 214002 ن ر جمعیت

 26745 46161 06610 115016 ن ر مرد

 20120 44021 04614 154566 ن ر زن

 4/156 1/150 0/150 5/156 زن 155مرد در مقابل  نسبت جنسی

 0/21 55/20 6/24 5/20 سال میانگین سنی

 15056 10405 10011 44050 خانوار تعداد خانوار

 1/4 1/4 0/4 0/4 ن ر بعد خانوار

 1/05 2/00 6/00 0/00 درصد باسوادی

 1/6 0/7 1/1 1/7 درصد میزان بیکاری

 منبع: تهیه و تنظیم از نگارنده

 منبع: تهیه و تنظیم از نگارنده

 شهرداری تهران 11رح ت صیلی منطقه مأخذ: ط
 

 تهران 11های جمعیتی، اجتماعی نواحی شهرداری منطقه  (: شاخص1جدول 
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 مسائل و مشکلات عمده نظام حرکتی در محدوده مورد مطالعه

ی شرقی محدوده و هم نین کم عرض بودن معابر در داخل های تجاری در لبهنظام حرکتی در این محدوده به علت وجود راسته

د یک طرح مناسم در ورودی متر( از جمله مسائل و مشکلات مهم و اساسی در این محدوده است. نبو 6بافت مسکونی ) معابر کمتر از 

 اند. شود که تازه وارد محدوده شدهمحدوده موجم سردرگمی افرادی می

ای است، برای پارك اتومبیل مکان مناسبی ها( که یک فعالیت در سطح فرا منطقهی تجاری ) مبل فروشیبا توجه به وجود راسته

ها خیابان موقتاً بسته شده و در آن عبور و مرور ان بارگیری یکی از مغازهوجود ندارد و هم نین به علت وجود معابر با عرض کم، در زم

 گیرد. نداشتن یک ایستگاه متمرکز تاکسی در محدوده از دیگر مسائلی است که ساکنین به آن نیاز دارند.صورت نمی

 بررسی نظام فعالیت و کاربری در بافت

 .از تنوع لازم برخوردار نیستندهای مستقر در محدوده به لحاظ نوع فعالیت فعالیت -

 های مستقر در اشکال م تلف در محدوده مطالعاتی به ندرت مشهود استفعالیت -

 .های م تلف قابل مشاهده استهای مستقر در محدوده به لحاظ عملکردی در مقیاسفعالیت -
 وضع موجود : کاربری اراضی4نقشه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الگوی کاربری طبقات

های مسکونی طبقه در قسمت 0های تجاری و طبقه در قسمت 2لعه بیشترین تعداد طبقات ساختمان، در محدوده مورد مطا

 طبقه است. 2طبقه است و میانگین تعداد طبقات در محدوده  6است. بلندترین کاربری دارای 
 محدوده تعداد طبقات موجود در :5نقشه 
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 کیفیت ابنیه

خیورد و نشیانگر   هیا بیه چشیم میی    بناهای قابل است اده و نیازمند تعمیر بیشتر از سایر کی ییت  ،این بافت  در ارتباط با کی یت ابنیه در

 .باشد و نیازمند مقاوم سازی و نوسازی هستندها و بافت میفرسوده و ناپایدار بودن ساختمان

 

 نتیجه گیری و ارائه طرح پیشنهادی

 تدوین چشم انداز طرح

 سکونت، فعالیت و فراغتمکانی مناسم برای  -

 های م تلفمکانی دارای عملکردهای گوناگون با مقیاس -

 اند.های فضا متناسمها در عین متنوع بودن با ارزشفعالیت -

در محدوده وجود دارند و در فرآیندهای عینی و ذهنی به  -ها و ...( ها، نشانهکالبدی ) محورها، گره -عناصر شاخص عملکردی -

 رسانند.ری میساکنین یا

 مکانی با تراکم بالای منزلت اجتماعی -

 مند از امکانات و خدمات رفاه عمومی و تأمین اجتماعی برای ساکنینمکانی بهره -

 های جدید و نوسازمکانی سرزنده و شاداب با کاربری -

 های فعال و جاذب جمعیتمکانی با کاربری

 اهداف کلان

 دودهح   و ارتقاء زیبایی و هویت مح -

 ایجاد محیط شهری فعال و سرزنده -

 پذیری طرح در چارچوب مشارکت اجتماعی تأمین تحقق -
 

 تدوین اهداف خرد، راهبردها و سیاست های اجرایی
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سیاست راهبرد اهداف خرد

 هایی با هویتایجاد مکان

 ایجاد نقاط مکث -

تجمیع کاربری های جاذب  -

 جمعیت با عملکرد فرامنطقه ای

 اسازی محورهاخوان -

 طراحی سیمای زمین -

 طراحی نما و جداره های محور -

الگوبرداری از جزئیات موجود در نماسازی های بناهای  -

 قدیمی

ارتقای کی یت زندگی و 

افزایش رفاه و رضایتمندی 

 ساکنین

توزیع متوازن و متناسم پشتیبان  -

 سکونت

ایجاد محیط مطبوع و آرامش  -

 ب ش

 وابسته به مرکز محلهاحداث پارکینگ  -

 ایجاد، تجهیز و تکمیل پارك و فضای سبز -

 ایجاد تعادل در ارت اع ابنیه در دو سمت خیابان -

افزایش توان محدوده در 

 برابر حوادث

نظم دهی شبکه حمل و نقل و 

 دسترسی ها

مطالعه تاثیر سنجی اثرات ترافیکی ساخت و سازهای  -

 آتی

داث کاربری و شبکه در لحاظ نمودن اثرات متقابل اح -

 طراحی

هماهنگ سازی ظرفیت 

های خدماتی به تناسم 

 افزایش جمعیت

ساماندهی فضاها و فعالیت های  -

 تجاری و فرامنطقه ای

 ایجاد و تقویت مرکز محله -

ح   اصل دسترسی آسان، سریع و ارزان در ایجاد  -

 کاربری های خدماتی

ن از فعالیت های ه کنندگایازهای خدماتی است اد نتامی -

 تجاری 

 سیاست های اجرایی : تدوین اهداف خرد، راهبردها و2جدول 
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 سوات تحلیل

 .یافت دست تریاجرایی و بهتر راهکارهای به توانمی فرصت و تهدید قوت، ضعف، نقاط از بهتر شناخت با
 

 

 

 

 ارائه آلترناتیوها

ای از وسایل نقلیه، اعم از ش صی، باری و وانت و ... که بدون دهافتد، عبارت است از تردد توآباد ات اق میآن ه که در محدوده نعمت

مطالعات ترافیکی صورت گرفته در  .باشندریزی قبلی و بر اساس است اده از امکانات تأسیساتی موجود در حال رفت و آمد میبرنامه

ودن معابر داخل بافت مسکونی، اشغال سطح عرض بیت معابر موجود مبین این امر است؛ کم ارتباط با حجم ترافیک در محدوده و ظرف

 .باشدداران این محورها، پارك نامناسم وسائل حمل و نقل جهت بارگیری و نبود پارکینگ در سطح محدوده میمعابر توسط مغازه

 

 

 تهدید فرصت نقاط ضعف نقاط قوت مول ه

ت
الی

فع
م 
ظا

ن
 

 وجود راسته صنف مبل فروشان -

ر شرق وجود محور فعالیت نور د -

 محدوده

 وجود اراضی آماده ساخت و ساز -

نامنظمی و بهم ری تگی  -

 راسته تجاری

وجود فعالیت های  -

ناسازگار در اطراف راسته 

 تجاری و بافت مسکونی

وجود نداشتن کاربری 

 فرهنگی و آموزشی

وجود نداشتن پارکیگ  -

 در محدوده

فرصت ایجاد فضاهای  -

 جمعی در محدوده

ای سبز فرصت توسعه فض -

 همگانی درسطح محدوده

فرصت ایجاد محور پیاده  -

 راه با عملکرد فراشهری

فرصت ایجاد مراکز  -

 -فرهنگی -آموزشی

 ت ریحی در محدوده

مجزا بودن قسمت مرکزی و غربی  -

محدوده از قسمت های تجاری و شرق 

 محدوده

 عدم همکاری شهرداری -

کمبود سرزندگی به علت نداشتن  -

 د کاربری هانظم در عملکر

ی
بد

کال
م 
فر
م 
ظا

ن
 

اصر و ابنیه کالبدی وجود عن -

 و نشانه ایشاخص 

علاقه ساکنین به ساخت و ساز و  -

 تجمیع

یکنواختی کالبد ابنیه از  -

لحاظ ارت اعی و عدم وجود 

نظام ارت اعی در ساخت 

 ابنیه تازه احداث

نزول کی یت های بصری  -

در اثر وجود کالبد فرسوده 

 ری و محلیدر مقیاس شه

فرصت تعریف محدوده  -

 های مش ص ارت اعی

فرصت برقراری وحدت  -

میان کالبد موجود و توسعه 

 های میان افزا

فرصت ایجاد تغییرات در  -

کالبد فرسوده و انطباق آن 

 با نیازهای امروز

امکان تعریض معابر و  -

 گشودگی در فضا

پیشروی ساخت و سازهای جدید  -

سنتی معماری  بدون توجه یه الگوهای

 و اطراف بافت

تضعیف حس تعلق به سبم تعدد  -

 ابنیه م روبه و متروکه

پیشروی فرسودگی و ت لیه شدن  -

 بافت مسکونی از ساکنین محلی

ی
ماع

جت
د ا

بع
 

علاقه ساکنین به تعاملات اجتماعی 

 با یکدیگر

نبود مکانی مناسم جهت  -

 نشستن و گ تگو

ناامن بودن محیط جهت  -

 ت در آنگذراندن وق

ایجاد فضاهای سرزنده و  -

با کی یت و افزایش حضور 

 افراد

فرصت نظم ب شی به  -

مراکز فعالیتی و اماکن 

 عمومی

فرصت ایجاد پاتوق برای  -

 تعاملات اجتماعی 

 فقدان امنیت و آسایش خاظر

 : تحلیل سوات 3جدول شماره
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 :1آلترناتیو شماره 

های داخل بافت مسکونی است. کوچهده ها ساماندهی ش( معابر موجود در محدوده با رعایت اصول مربوط به راه1در آلترناتیو شماره )

 های کوچک تجاری موجود به علت اهمیت نقش و عملکرد با یکدیگر تجمیع شده است.تعریض شده است و کاربری

 است شکلی به گردد. نورپردازی محورها سواره حرکت آرامسازی موجم که نحوی به محورها ک سازی طراحی آلترناتیو این در 

-عرصه که نحوی به یکدیگر با ترکیم در گیاهی و پوشش مبلمان شهری جانمایی و نموده تأمین شم در را فضا در حضور امنیت که

   .گردد مطلوب محیط ایجاد موجم و کند ایجاد در عرض معبر پیاده مقیاس در درك برای متنوعی های

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 :2آلترناتیو شماره 

های سمت اند و کاربریخیابان نور با یکدیگر تجمیع شده و تبدیل به پاساژ شدههای تجاری سمت غرب ( کاربری2در آلترناتیو شماره )

راه تبدیل شده است و نقش این محدوده را به فرا شهری اند. ب شی از خیابان نور به پیادهشرق محور به فضای سبز اختصاص یافته

اند. ایجاد شد با سایر قطعات مجاور تجمیع شدهان کاسته میتغییر داده است. در بافت مسکونی، قطعاتی که با تعریض خیابان از وسعتش

بینی شده است. در این آلترناتیو خواناسازی محورها با های مورد نیاز این محدوده نظیر کاربری آموزشی، فرهنگی و درمانی پیشکاربری

 پذیر گردید:های زیر امکانسیاست

 تعریف ورودی محدوده -1

 ه برای هر یک از محورها در عین هماهنگیمند و ویژطراحی هویت -2

 ی شاخصایجاد نشانه -0

 

 
 

 
 

 

 

 1 : آلترناتیو شماره6نقشه 
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 ارزیابی آلترناتیوها

 مورد بیشتر (2شماره ) در آلترناتیو معابر و هاراه ساماندهی .گرفتند قرار ارزیابی مورد آلترناتیوها زیر، در شده ارائه جدول به توجه با

 شکل فضایی هایگشایش در آن و باشدمی ترمناسم خوانایی و ن وذپذیری لحاظ به وآلترناتی این هم نین است. گرفته قرار توجه

 .باشدمی رفتاری هایقرارگاه گیریشکل برای بستری گرفته
 : ارزیابی آلترناتیوها4جدول 

 جمع امتیازات خوانایی حضورپذیری پیوستگی ن وذپذیری شناسیری ت

 10 2 0 0 0 1آلترناتیو 

 22 7 0 7 0 2آلترناتیو 

 .شودمی پذیرفته برتر آلترناتیو عنوان به 22 امتیاز با 2 شماره آلترناتیو

 آلترناتیو برتر

 ها و سایر ضوابط تعریض و مورد ساماندهی قرار گرفته است. ها با رعایت پ یدر آلترناتیو برتر کلیه معابر و راه

 گردد سواره حرکت آرامسازی موجم که است طراحی ک سازی محورها به نحوی. 

 است پذیرفته صورت مت اوت ک سازی یواسطه به سواره و پیاده هایعرصه ت کیک . 

 آسایش به که گرفته است صورت نحوی به محور روحیه تلطیف جهت محور راستای در مناسم گیاهی پوشش از است اده 

 .انجامدبی شهری محیط در پیاده

با یکدیگر تجمیع شده و فضاهای سبز و باز در اطرافشان طراحی شده است و معبر این ی تجاری های راستهدر آلترناتیو برتر کلیه

 راه شده است.محدوده تبدیل به پیاده

 راه به های محور پیادهی قسمتطراحی مبلمان برای کلیه 

 .تشویق نماید را هافعالیت از متنوعی نحوی که طیف

 2 آلترناتیو شماره :7نقشه 
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 رویطراحی ک سازی متناسم با پیاده 

 کینگ زیرزمینی در داخل مرکز تجاریجانمایی پار 

 ساماندهی ورودی محله 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 های طراحی آنتدوین چارچوب طرح پیشنهادی و تعیین حوزه

آباد که هم باعث افزایش کی یت های بزرگ و رفع مشکل ریزدانگی بافیت فرسیوده محدوده نعمتبه منظور ایجاد قطعات با مساحت

 شود:شود، تجمیع قطعات زمین به این صورت پیشنهاد میهای شهری میدر هزینه جوییسکونت در محدوده و هم صرفه

 متر در داخل بافت مسکونی که در کنار یکدیگر قرار دارند، تجمیع شوند. 155قطعات کوچکتر از  -

فراشهری نظیر ) یافت ها با هم تجمیع شده و به یک مرکز تجاری بزرگ در مقیاس عملکردی تمامی مراکز تجاری به همراه خیابان -

 آباد( تبدیل شوند.

 .راه تبدیل شودخیابان حدفاصل مرکز تجاری و بافت مسکونی به پیاده -

 در زیر مرکز تجاری پارکینگ قرار گیرد و یک ورودی فرعی از سمت اتوبان به این پارکینگ وارد شود.چ -

 .ورودی به محدوده اصلاح شود -

  در قسمت جنوبی محدودهو ورزشی  موزشی، ت ریحیمراکز آاحداث  - 
 

 

 

 

 

 : آلترناتیو  برتر8نقشه  پشنهادی سازمان فضایی:  1هنقش
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 ارائه طرح جامع سه بعدی
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 مراجع

، جهاد دانشگاهی، "فنون و تجارب برنامه ریزی مرمت بافت تاری ی شهرها"، 1000[ پوراحمد، احمد، کلانتری خلیل آبادی، حسین، 1]

 .01ص حه 

 .161، ص حه دانشگاه تهران، انتشارات "مرمت شهری"، 1011، ملیحه، مقصودی، محسن، حبیبی[ 2]

 .171، ص حه دانشگاه تهران، انتشارات "مرمت شهری"، 1011، ملیحه، مقصودی، محسن، حبیبی[ 0]

 .10، ص حه دانشگاه تهران، انتشارات "مرمت شهری"، 1011، ملیحه، مقصودی، محسن، حبیبی[ 4]

 10، ص حه دانشگاه تهران، انتشارات "مرمت شهری"، 1011، ملیحه، مقصودی، محسن، حبیبی[ 0]

 .10، ص حه دانشگاه تهران، انتشارات "مرمت شهری"، 1011، ملیحه، مقصودی، محسن، حبیبی[ 6]

مجموعه ضیوابط میلاك عمیل شیهرداری، میلاك      "، 1014معاونت شهرسازی و معماری، اداره تدوین ضوابط و مقررات شهرسازی، [ 7]

 10 ، ص حه"2عمل 

پاییان نامیه   "نوسازی و بهسازی بافت فرسوده با تاکید بر تجمیع قطعات در جهت احییا و رونیق اقتصیادی    "، 1010ممدوح، هانیه،  [0]
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