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 51/80/5311زمان پذیرش نهایی :                                                                                                   08488شماره مجوز مجله :    

 

 شهری فرسوده بافت در پذیریزیست سنجش و ارزیابی

 مشهد 8 منطقهمحله سراب در :  مطالعه مورد

 3ستاری وندملیحه  ،2زهره کوهجانی گوجی ،1شیرین جولایی

 

 ریزی شهری از دانشگاه بین المللی امام رضا)ع(کارشناسی ارشد برنامه-1

 ریزی شهری از دانشگاه بین المللی امام رضا)ع(کارشناسی ارشد برنامه-2

 ریزی شهری از دانشگاه بین المللی امام رضا)ع(کارشناسی ارشد برنامه-3

 

 

 چکیده

ریزی توسعه شهری است که امروزه مورد توجه همگان قرار گرفته است زیست پذیری مفهومی جدید و تازه در ادبیات برنامه

های فرسوده شهری با حجم بالای مشکلات خود باشد. بافتو هدف آن دستیابی به زندگی با کیفیت و قابلیت بالای زیست می

 ی استهای اصلی مدیریت شهرساماندهی آن به عنوان یکی از اولویتبه عنوان یکی از مناطق با کیفیت پایین زیست هستند که 

محله سراب در های فرسوده شهری است که محدوده بافت فرسوده بافتدر  یرپذیستیز سنجش وضعیتپژوهش  نیهدف ا

در این  کاربردی تلقی نمود. -توان آن را از نوع پیمایشی که می باشدیم کلانشهر مشهد و در حوزه مرکزی شهر 8منطقه 

نمونه انجام  111ای و مطالعات میدانی با ابزار پرسشنامه به تعداد پژوهش جهت جمع آوری اطلاعات از روش اسنادی کتابخانه

که نتایج بدست آمده نشان دهنده  انجام گردیده است TOPSISتحلیل گردیده است و اطلاعات بدست آمده با استفاده از روش 

 ای زیست پذیری در این محدوده است.هصعدم رضایتمندی از وضعیت شاخ

 فرسودگی، بافت فرسوده شهری، کیفیت زندگی، زیست پذیری، محله سراب، کلانشهر مشهدواژگان کلیدی: 
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 مقدمه

 بیان مساله

شهرهای کشور شده است. مشکل  رگیی دامنگراز هر زمان دی شبی ،مشکلات شهری ،ینامروزه با رشد روزافزون شهرنشی

مشکلات هستند.  نهای مشخصی از ایهای مربوط به آن، نمونهی و آلودگیطمحی ستکمبودهای زی ،مسکن، حمل و نقل شهری

کلی  تیفی را نابسامان نموده و کینروابط منطقی زندگی شهرنشی ،ینهای شهرنشیی بر تمامی جنبهرگذارمشکلات با تأثی نای

 (.1: 1381شماعی و پوراحمد،ی در آنها را فراهم کرده است )دارناپای نهدر آنها را به شدت کاهش داده و زمی زندگی تو قابلی

ی از معضلات شهری است، بافت فرسوده شهری اردر شهرها که هم علت و هم معلول بسی تهای حائز اهمیی از جنبهکی

 ،هم از لحاظ فرهنگی راکند؛ زیبافت فرسوده، هر گونه بی توجهی به آن را از جهات مختلف بی اعتبار می تباشد. ماهیمی

ی هااست، از لحاظ اجتماعی چه در صورت متروک شدن و چه کاربری نیشپی خی از فرهنگ و تاریادگارخاستگاه شهر امروزی و ی

از لحاظ کالبدی با وجود همه فرسودگی هنوز دارای ارزش معماری و  ها است،نامتناسب، بخشی از جامعه و ضامن زندگی انسان

(.بروز چنین مشکلاتی در مناطق فرسوده شهری  موجب گردیده تا 6: 1331احدنژاد و جلیل پور،ی است)رشهرسازی بی نظی

 نها کاهش یابد.آکیفیت زندگی و در نتیجه زیست پذیری در 

که در آن به سلامت  شودشهری اطلاق می ستمِبه سی ،ی شهریداردر  پای ی از مباحث اساسیکی به عنوان یریپذستزی

مفهوم فضاهای  ن(. ای4: 1331زیاری و همکاران،کالبدی و روانی همه ساکنانش توجه شده باشد)،اقتصادی ،اجتماعی، فرهنگی

غنای فرهنگی را حفظ کرده و آن را بازتاب دهد. برابری و عدالت، مشارکت، تفرج، و  تیفگردد که کیشهری مطلوبی را در برمی

از سکونت و  تپذیری شهری رضای. هدف اصلی زیستبخشدمفهوم استحکام می نی است که به ایدقدرتمندسازی از اصول کلی

. همچانکه مامفورد نشان داد زیست ی شهروندان استازهانی توابسته به اولوی تشهری جوامع است. سطح رضای طمحی تیفکی

مناسب  طشهری با شرای طاما محی ست،ی بک شاخص رفاه اقتصادی نیریپذ. زیستستبا استاندارد زندگی نی رادفی مترپذی

 (.1: 1334سازد)پریزادی و بیگدلی، اجتماعی و فرهنگی بهتر متصور می ،های اقتصادیهنبرای جامعه را بسته به پس زمی

 گذاردی احترام میخهای تاریسو به نشانه کشهر، از ی ندر ای دارپای تیرگذشته و حال است. مدی نیر اتصال بیپذشهر زیست

یی و تحرک، اپوی ت،امنی ،ها و کرامت انسانیارزش حفظرو  نبه آنچه تاکنون متولد نشده، توجه دارد. از ای گرو از سوی دی

های خاص انسان به شکل دادن در زندگیش تعلق به مکانی که تبلوری از آرمانسرزندگی و نشاط و به دنبال آنها مشارکت و 

ها از اصول مهمی است که است همیشه و در همه جوامع شهری مدنظر بوده و در نتیجه تقویت و ظرفیت زیست پذیری محله

تواند پذیری شهری می(. زیست4 :1331کند)کیانی و دیگران، تر را برای همه ساکنین یک محله فراهم میشرایط زندگی مناسب

اقتصادی، فیزیکی و اجتماعی تعریف شده است( که نیاز انسان  هایبه عنوان کیفیت محیط شهری )محیط شهری مجموع ویژگی

(. 6: 1331کند، تعریف شود)آروین و همکاران،را فراهم می به امنیت اجتماعی، سلامت و رفاه در سطح فردی و اجتماع

پیشگیری از آلودگی و حفاظت از منابع  ای برای کاهش جای پای اکولوژیکی،ینده مناطق شهری به عنوان شیوهپذیری فزازیست
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باشد یکی از ابعاد اصلی زیست پذیری مربوط به محیط زیست می طبیعی در شهرها و محدودی اطرافش در نظر گرفته شده است

توان به کمیت و کیفیت فضای سبز شهری، های آن میشاخص که هدف اصلی آ ارتقای کیفیت محیطی است که از مههمترین

 .(Saitluanga,2014:5) آلودگی هوا، آلوگی صوتی، ترافیک، پیاده مداری، حمل و نقل عمومی و ... اشاره نمود

در تمامی شهرهای کشورهای جهان فراگیر شده است و تنها  ها و کاهش کیفیت زندگی و زیست پذیریمساله فرسودگی بافت

های ریزیبرنامه دار شهری وهای مسألهباشد که ناشی از نوع برخورد و مداخله با این مسائل و بافتمتفاوت می نمود خارجی آن

 باشد. مسئولان شهری در این رابطه می

باشد که پس از محله نوغان بیش از سایر محلات قدمت به عنوان یکی از محلات بسیار قدیمی شهر مشهد می سراب محله 

ار فرسودگی شدید گردیده است که موجب ت بسیار گسترده کلانشهر مشهد دجدارد و امروز با گذشت زمان و تغییر و تحولا

ریزی برای ساماندهی وضعیت آن از اهمیت ز این روی برنامهکاهش کیفیت زندگی و زیست پذیری در این محله گردیده است. ا

های موردمطالعه از دیدگاه ساکنین به عنوان بسیار بالایی برخوردار است که گام نخست در این زمینه بررسی وضعیت شاخص

  رکن اساسی برنامه ریزی است که این پژوهش تلاش دارد تا به این مهم بپردازد.

 

 شناسیروش 

است و با توجه به هدف خود که ارزیابی و سنجش زیست پذیری  و پیمایشی از نوع تحلیلی اجرابه لحاظ روش  این پزوهش

جامعه آماری  گیرد.های کاربردی قرار میاست در زمره پژوهش کلانشهر مشهد 8محله سراب در منطقه در بافت فرسوده در 

نفر گزارش گردیده است. جهت  3211ن سرشماری جمعیت آن شود که بر اساس آخریساکنین محله را شامل میاین پژوهش 

 اند:نفر به عنوان آماری انتخاب گردیده  111گیری کوکران تعداد انجام مطالعات میدانی به روش نمونه

𝑛 =

𝑧2𝑝𝑞
𝑑𝑧

1 +  
1
𝑁 (

𝑧𝑧𝑝𝑞
𝑑𝑧 − 1)

 

 

عدم موفقیت  qنسبت موفقیت و  Pمی باشد. 1936درصد برابر 31آماره توزیع استاندارد با سطح اطمینان  zدر این فرمول

( وقتی که مقدار آن مشخص نباشد ،آنها برابر Bazargan wt all,2000: 186است که با استفاده از روش احتیاط خطی )

p=q=0.5 3200شوند. با توجه به اینکه در نظر گرفته می N=یمقدار خطا است.نفر بدست آمده  111تعداد نمونه آماری  ، لذا 

d شودیدر نظر گرفته م ۰/۰۰ زین 

جهت تحلیل اطلاعات حاصل از پرسشنامه و سنجش میزان رضایتمندی ساکنین از وضعیت زیست پذیری در محدوده از روش 

 استفاده گرددیده است که فرآیند آن به شکل زیر است:  TOPSISتحلیل 

 . شودمی استفاده نورم سازیمقیاسبی از سازی،مقیاسبی برای( : N) تصمیم ماتریس سازی مقیاسبی و کردن کمیّ -1

 
  مکنیمی ضرب  هاوزن قطری ماتریس در را( N) شده مقیاسبی ماتریس( : V) موزون مقیاسبی ماتریس آوردن دست به -2

nnWNV 
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 .شوندمی تعریف زیر صورت به منفی، آلایده و مثبت آلایده حلراه: منفی آلایده حلراه و مثبت آلایده حلراه تعیین -3

 : منفی و مثبت هایآلایده تا هرگزینه فاصله میزان آوردن دست به -4

 
 آلحل ایدهیک گزینه به راه (*CL)تعیین ضرایب نزدیکی  -1

 

 پیشینه پژوهش

 شهری بافت از هکتار هزار 81 حدود ایران شهر 111 از بیش در شهرسازی و مسکن وزارت و مسئولان برآورد براساس

 نیز هکتار هزار 11 و نفر هزار 211 بالای شهرهای در فرسوده هایبافت این از هکتار هزار 31 حدود که است، فرسوده کشور

 شهر هایویژگی خصوص در بحث(. 13: 1388 رهنما،)است شده شناسایی جمعیت نفر هزار 111 بالای شهرهای در

 درباره دانشگاهیان و ایحرفه طراحاناز کوتاهی مقدالات همجموع"رمنظ معماری"همجل که زمانی 1318 سال به پذیرزیست

گردیده است که های بسیاری در این زمینه انجام از آن زمان تا کنون پژوهش.گرددمی باز کرد،منتشر پذیرزیست شهر ایجاد

 گردد:در این بخش به چند مورد از آنها اشاره می

در جهت بحث و گفتگو  است،یکشور متراکم دن نیسنگاپور، سوم نکهی( با توجه به ا2111سنگاپور) یشهر نیموسسه زم

ل قاب یشهرهامرکز  یگذشته، با همکار یهاو تبعات آن، در سال یشهر تیجمع ریمراحل توسعه سنگاپور و رشد اخ رامونیپ

نفرانس، ک نیا جهیبرگزار نمود. نت گذاراناستیبرجسته و س زانیربا حضور برنامه یکنفرانس ،یشهر نیو موسسه زم یزندگ

 نیر اگردد. د لیتبد یمتراکم ما قابل زندگ اریحال بس نیدر ع یاز ده نکته بود تا با کمک آن، سنگاپور به شهر یفهرست

ه چگونه، چ ت،سؤالات اس نیکوشش و کشمکش، پاسخ به ا نیموفق در ا یشهرها صیشد که راه حل تشخ انیکنفرانس ب

 راتییغو ت تیجمع ،یانرژ یها نهیهز رییتغ ،یگذار هیسرما ستمیس یکنار بازساز راتییتغ نیتا با ا میو در کجا بساز یزیچ

لش استفاده سنگاپور از چا یفهرست، نشان دهنده چگونگ نیا ،یدر تکنولوژ شرفتیو پ یسازخانه یازهاین رییتغ ،یتیجمع

 باشد. یو کار جذاب و سرزنده م یزندگ طیمح کی جادیا یبرا یآن به فرصت لیبدو ت ینیشهرنش تیانفجار جمع

 زیست شهر که معتقدند کنندمی تفسیر را جهان شهرهای از دورنمای که "۱۲ قرن شهری آینده" کتاب در( 2112)هال

 کاربری گلی الگوی شهری، نقل و حمل آن، از حمایت برای اصلی ساختار زیر و سازیخانه: جمله از ایچندگانه ابعاد پذیر

 .یابندمی ارتباط شهرها در زندگی کیفیت با عمدتا آنها تمام که دارد شهر شگل و زمین

 دانشگاه در پایدار همسایگی واحد هایموفقیت و هاچالش پذیری،زیست عنوان تحت پژوهشی در( 2111)همکاران و نیکلا

 پردازدیم همسایگی واحدهای مقیاس در محیطی زیست و اجتماعی اقتصادی، ابعاد در پایدار پذیریزیست ارزیابی به کالیفرنیا

 و شهری هایزیرساخت و همسایگی واحدهای الگوی طراحی ، ارتباطی هوشمند هایمکان سطح سه در پژوهش این.

 تصادیاق اجتماعی، پایداری که است صورت بدین نتایج پایان در و پردازدمی همسایگی واحدهای ارزیابی به سبز هایساختمان

 .گیرد قرار توجه مورد باید محلات و همسایگی واحدهای در پیش از بیش محیطی زیست و
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 مطالعة) شهری فرسوده هایبافت در پذیری زیست رویکرد تیپولوژیک واکاوی عنوان با خود مقاله در( 1331)حیدری

 گذار­رتأثی متفاوت عوامل وجود به عنایت با که یافتند دست نتیجه این به( زنجان شهر مرکزی بخش فرسودة بافت: موردی

 .ستا شده ظاهر زنجان شهر مرکزی بخش فرسودة بافت پهنة در وضعیت این از متفاوت های­ گونه پذیری؛ زیست وضعیت بر

آن  تیتقو یبافت فرسوده و راهبردها یریپذ ستیز یهاتیقابل یابیبا عنوان ارز یا( در مقاله1334و همکاران) یدریح

که بافت فرسوده شهر زنجان از نظر نقاط قوت و  افتندیدست  جهینت نی: بافت فرسوده شهر زنجان( به ای)مطالعه مورد

اخله راهبرد جهت مد نیدارتر تیبه عنوان اولو یتهاجم یبرخوردار بوده و استراتژ ییبالا لیاز پتانس یریپذ ستیز یهافرصت

 گشته است نییبافت فرسوده تع یریپذ ستیدر ز

 

 مبانی نظری پژوهش

 ژهیو به،یعیطب طیمح یها یژگیکه به تبع و یفضاها و عناصر شهر یدگیو در هم تن یعبارت است از دانه بند یبافت شهر

شده  نیگزیخاص جا یگسسته و با نظم ایشهربه طور فشرده  یبلوک ها و محله ها یعنیشهر  یدرمحدوده  میواقل یتوپوگراف

رشد وگسترش آن را در طول زمان  یشهر و چگونگ یکه وضع کالبد است رییو در حال تغ ایپو یتیاند. بافت هر شهر کم

 یمیقد یاند که در بافت شهرها عتیو مهم طب یو هوا و منابع آب،عوامل اساس ن،آبیزم یسازد.سه عامل توپوگراف یم انینما

 (.81: 1381و پوراحمد، یگذاشته اند.)شماع یبه جا یقیعم ریتاث رانیا

جزء ذات و جوهره هر شکل انسان  یبه  لحاظ ماهو یاست. فرسودگ یو کهنگ یدگیپوس یبه معنا یفرسودگ یبه لحاظ لغو

 یژگیعلاوه بر و یشود. لذا مفهوم فرسودگ یحاصل م وستهیمکرر و پ راتییو تغ تیزمان و برابر فعالساخت است که در طول 

 یآن مترادف با اضمحلال و ناکارآمد یواقع یبه معنا یاست.فرسودگ یریگ هو انداز ییقابل شناسا زین یبه لحاظ زمان یمکان

فرسودگی : (. فرسودگی بر دو نوع اسـت 4: 9312،مهرابیان مشخص است) یدوره زمان کی یو گام به گام در ط یجیتدر

 ولی کالبد آسیب دیده باشد و یا نظام ها پاسخگوی نیازها باشندها و کاربریعملکردی. هرگاه فعالیت فرسودگی2-کالبدی

دو نوع فرسودگی است و ا گر هر  باشد، فرسودگی نسبی ها مختل گردد ولی کالبد حفظ شدهکاربری ها به هم ریخته،فعالیت

 (.4: 9312)محمدصالحی و دیگران،حادث شود، فرسودگی کامل است

های شهری که کیفیت هایهایی از بافتدهد. بخشفرسودگی الگوهایی را نشان می ترکیب کالبد و کارکرد به لحاظ میزان

 یا آن درونی عناصر فرسودگی بافت و شود.گردیده اسـت، بافت فرسوده نامیده می ومختل یافته آنها کاهش و کارکردی کالبدی

 (.Loosum,1996:7)آیدفنی بر شکلگیری آن بافت به وجود می نظارت و توسعه برنامه فقدان یا و قدمت سبب به

در  یزندگ طیو ساکنان از شرا افتهیآن کاهش  یشهروند رشیپذ یهاشود که ارزشیاز شهر اطلاق م یبافت فرسوده، به بافت

هایی در واقع، بخش(. 5: 9311باددست و دیگران،شود)یآنها برآورده نم یاساس یازهایخاطر را ندارند و ن یمنیو ا تیمحل، رضا

ها بافت نیشود. ااز بافت شهری که کیفیت کالبدی و کارکردی آنها کاهش یافته و مختل گردیده است، بافت فرسوده نامیده می

 ادرحاصل استقرار اف ایاند و قرار گرفته یمیهای قدشهر قرار داشته و در کالبدهای به جای مانده در دل بافت یهای درونهیدر لا

 لیها به دلبافت نیاند، اختهیاند که با توسعه شهرها با آنها در آمدرون شهری و برون شهری یهای خالنیفرودست جامعه در زم

 .(4: 9313ئی پور و علیزاده، )صفااز ارزش کمتری برخوردارند یفرسودگ

 هایی که می توان برای بافت های فرسوده قائل شد عبارتند از:مهمترین ویژگی
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 های فرسوده شهریهای بافت. ویژگی1جدول 

هاسنجه معیارها  

 

 کالبدی

 اغلب دارای ساختاری نامنظم هستند.

انددو طبقهها ریزدانه و یک یا اغلب ابنیه مسکونی واقع در این گونه بافت  

 استفاده از مصالحی چون خشت، خشت و آجر و چوب و یا آجر و آهن بالاست

 فقدان خطوط تفکیکی روشن مالکیت

هازیر ساخت اندپذیری شبکه زیرساختیدچار فقدان، نارسایی و یا آسیب   

 اجتماعی

ساکنان دستان شهری( نسبت به پیشی گرفتن ساکنین غیر بومی )مهاجر روستایی یا تهی

 اصیل

باشددارای منزلت مکانی و سکونتی پایین می  

 اقتصادی
 ارزش نسبی پایین زمین و مسکن

 ناتوانی ساکنان در بهبود مسکن به سبب فقر

های ناسازگار در بافت مسکونی، فقدان یا کمبود شدید فضاهای خدماتیافزایش کاربری کارکردی  

 دارای شبکه ناکارامد نظام شبکه

شهریمدیریت   
 فقدان و یا ضعف در ارائه خدمات شهری

 فقدان یا رها شدن فضاهای عمومی و خدماتی

 نازل بودن کیفیت محیطی و فقدان بهداشت زیست محیطی

 

 عوامل متعددی در فرسودگی مراکز قدیمی و تاریخی شهرها دخالت دارند که می توان آنها را به شکل زیر تقسیم بندی نمود:

 تاثیرگذار در فرسودگی بافت های شهری. عوامل 2جدول 

هاجنبه  توضیحات 

 بی دوامی و ناتوان بودن کالبد از لحاظ جنس مصالح عوامل کالبدی فضایی

 افزایش جمعیت توام با فرسودگی کالبدی عوامل اجتماعی جمعیتی

 عوامل نظام کارکردی
شود و جمعیتی باعث می های تجاری همراه با انحطاط کالبدی، اجتماعیتراکم بالای فعالیت

 که کارکردهای فاخر مراکز را ترک نمایند

 عدم پاسخگویی ساختاری و کالبدی مراکز فرسوده به نیازهای حرکتی و الزامات ترافیکی عوامل نظام حرکتی

 عوامل اقتصاد شهری
شود که قیمت زمین در این مراکز با فرسودگی کالبدی و ناکارآمدی حرکتی موجب می

فاحشی نسبت به سایر اراضی شهری در سطح پایینی قرار بگیرد.اختلاف   

 عوامل زیرساختی
های تاسیسات و تجهیزات شهری یکی از مهمترین عوامل تاثیرگذار فرسودگی مفرط شبکه

باشد.در فرسودگی بافت های شهری می  

ن شدن آب سطحی و ...های بصری، جریان فاضلاب در گذرگاه،بوی نامطبوع، رواآلودگی عوامل زیست محیطی  

 مسائل حقوقی ناشی از مالکیت عوامل مدیریتی

 2: 1333منبع: آقازاده رودسری، 



 ماهنامه علمی تخصصی پایا شهر

 

1 
 

 
 یریذپ ستیز نینو یهایتئور گریکه مانند د باشدیم یشهر یزیردر برنامه ریاخ یهایاز مباحث و تئور یکی یریپذستیز

 یریگاندازه یدشوار برا یآن را مفهوم نیمحقق شتریآن ارائه شده است. ب یبرا یمتعدد فیاست که تاکنون تعار یکل یمفهوم

نسبتا مبهم است که توسط افراد مختلف، به  یمفهوم یریپذ ستیمعتقد است ز ثاند. چنانکه ساوتورکرده انیب فیو تعر

 یهایژگیضمن اشاره به عدم توافق درباره ابعاد و و لنی( و هSouthworth,2003: 5شود)  یم ریگوناگون تفس یهاصورت

 .ردیگیمتفاوت را در بر م یکه معان داندیم یآن را همچون چتر ،یریپذستیز

 انیدر ب یک نزیسییآن است. چنانکه ر تیشده است، در نظر گرفتن کل دیبر آن تاک یریپذ ستیز فیآنچه همواره در تعر اما

ت؛ در اس ازیهمچون پ یریپذ ستیاو ز ریکرده است. بنابر تعب هیتشب ازیپ کیآن را به  ،یریپذ ستیدر ز یجامع نگر تیاهم

آن از  تیشود کل ستهینگر هاهیلا ریجداگانه و مجزا از سا هیرو، اگر به هر لا نیمتعدد؛ از ا یهاهیظاهر ساده اما متشکل از لا

 (.Ghazal, 2010: 5)رودیدست م

تامین  زانیبه م گریکند. به عبارت دیم فیشهروندانش تعر یازهایکشور با ن کیرا انطباق امکانات  یریپذ ستیز وینهوون

 یازهاین نیداند که به تامیم یارا جامعه ریپذستیجامعه ز کیافراد آن توجه دارد و  یازهاین یجامعه بر مبنا کیاحتیاجات 

 (.Veenhoven, 11 :1996اعتنا نباشد) یافراد خود ب

 روزمره است یفرد، قادر به زندگ کیداند که در آن یم یطیرا مجموعه شرا یریپذ ستیز "هورتولانوس یکل فیتعر کی در

(1996: 5,Hortulanus.) 

با  اده،یآسان پ ییدر آن دارند. آنها امکان جابه جا یسالم یداند که مردمش زندگیم یرا شهر ریپذ ستیشهر ز هالوگ

استفاده  یشخص هینقل لهیتوانند از وسیکدام را انتخاب نکنند م چیاگر ه یرا دارند و حت یحمل و نقل عموم لهیبوس ایدوچرخه و 

 یم که در آن کار یافراد ایو  نیکودکان، سالمندان، معلول یکه برا یمعن نیهمه. به ا یاست برا یشهر ر،یپذستیکنند. شهر ز

 (. Hallweg, 7 :1997کنند؛ جذاب، ارزشمند و امن است ) یم یکنند اما در حومه زندگ

 نی. اکندیم لیتبد یزندگ یجذاب برا یرا به مکان یشهر طیکه مح داندیم ییهایژگیرا مجموعه و یریپذ ستیز یتروث ب

قابل لمس )حس  ریغ یهایژگی( و ویشهر یهارساختیبه ز یقابل لمس )دسترس یهایژگیبه و تواندیم هایژگیمجموعه و

 طیمح یریپذ ستیدر بهبود ز یاجتماع هیبر نقش سرما یشهر ینیبازآفر در نیهمچن یشود. و میو ...( تقس یمحل تیمکان، هو

 تیفیاز ک یتواند به عنوان بخشیم یشهر یریپذ ستیباور است که ز نیکرا بر ا مک .(Throsby,3 :2005)کندیم دیشهر تاک

و  فیض(. Mccrea and et,2012: 11کنند در نظر گرفته شود)یم یزندگ یشهر یها طیکه در مح یساکنان یزندگ یکل

 به شغل و یدسترس قیمردم را از طر یزندگ میدانند که به طور مستقیم یداریاز پا یارمجموعهیرا ز یریپذ ستیهمکاران ز

اطلاعات و ارتباطات،  یبرق، فن آور ،یدنیآب آشام هیته ،یعیطب یایدر برابر بلا داریمسکن بادوام )پا ،یاقتصاد یهافرصت

 (.Faiz et al,2012: 4)دهد یقرار م ریقابل اعتماد و ... تحت تاث یخدمات بهداشت ت،یفیمدارس با ک

 ،یکیزیبر ابعاد ف مایاست که مستق یداریاز پا یارمجموعهیموجود: ز طیو شرا تیاز منظر ماه یریپذستیگفت ز توانیم

 طیمح طیو شرا یاکتساب یهایژگیاز و یامجموعه رندهیو در بر گ گذاردیم ریمردم تاث یزندگ یو روان یاقتصاد-یاجتماع

و به د هایژگیو نی. اکندیم لیهمه مردم تبد دیکار و بازد ،یزندگ یجذاب برا ومطلوب، مناسب  یکه آن را به مکان باشدیم
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و حمل و نقل، مسکن، سلامت و امکانات  ییمختلف جابه جا یهانهیگز ت،یامن ،یشهر یهارساختیبه ز یدسترس ینیدسته ع

 هیسرما ،یمحل تیمکان، هو ه)حس تعلق ب یروان-یو ذهن یاقتصاد یهاجذاب و فرصت یعموم یفضاها ح،یتفر ،یبهداشت

 تسیمولد ز یندهایعوامل و فرا یهانهیزم دگاهی. اما از دشودیم یبند( طبقهیو راحت تیمیعدالت، صم ،یهمبستگ ،یاجتماع

است که  ییندهایخود استقلال وجود ندارد، بلکه بر خواسته از مجموعه عوامل و فرا یبه خود دهیپد نیگفت: ا دیبا یریپذ

منظر، دو دسته عوامل خرد  نیاز ا یریپذستیز یاست که در بررس نی. چنشودیرا موجب م ینیات شهر و شهرنشیح یدگرگون

 .ن در تعامل با هم قابل درک هستندو عوامل کلا

ایه توان بر پاند که میهای آن نظریات مختلفی را ارائه نمودهتا به امروز افراد بسیار زیادی در زمینه زیست پذیری و شاخص

 های زیست پذیری را در قالب جدول زیر نشان داد:این تعاریف مهمترین شاخص

 

 اندیشمندان های زیست پذیری از دیدگاه. شاخص2جدول 
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 شناخت محدوده مورد مطالعه

 و محوری ناحیه طرح سیاست اجرای راستای در منطقه این. دارد هکتار 9119 معادل وسعتی مشهد، شهرداری  8 منطقه

 .است شده تقسیم ناحیه2 به شهروندان، و رجوع ارباب تکریم

 زا المقدس،بیت میدان اندرزگو، شهید خیابان آزادی، خیابان شیرازی، اللهآیت خیابان شهدا، میدان به شمال از منطقه این

 مربندیک کلانتری، شهید بزرگراه به جنوب از مسافربری، پایانه بسیج، میدان ،(ع)رضا امام خیابان المقدس،بیت میدان به شرق

 میدان شریعتی، دکتر خیابان اسلامی، جمهوری میدان به غرب از و اسلامی جمهوری میدان ، مشهد شهر جنوبی متری 55
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 امام خرمشهر، بهشتی، ،(ره)خمینی امام کوهسنگی، محلات و شودمی محدود شهدا میدان و دانشگاه خیابان شریعتی، دکتر

 .است دربرگرفته را دانش و ایخامنه اللهآیت سلام، دی، ده جنت، سراب، ،(ع)رضا

 است هکتار 243 آن معابر مساحت و باشدمی انتظامی نظامی و اداری اقامتی، تجاری، مسکونی، منطقه این هایکاربری عمده

 نفر هر سرانه که باشدمی مترمربع 9،452،938 منطقه سبز فضای کل ضمن در. است دربرگرفته را منطقه چهارم یک حدود که

 .است شده برآورد مترمربع 9223 حدود

 و همسایگی واسطه به مشهد شهر مهم و حساس بسیار جغرافیایی موقعیت در منطقه این محدوده داشتن قرار به توجه با

 محدوده در خارجی و داخلی بازدیدکننده و وطن هم زائر هامیلیون از بیش ساله هر ،( ع) الحجج ثامن ملکوتی بارگاه همجواری

 این مهم و حساس ، اصلی مشخصات از. یابندمی اسکان آن شخصی منازل و هااقامتگاه و هاهتل در و نموده تردد منطقه این

 بهداشتی و پزشکی مراکز وجود و دولتی، اداری مهم هایساختمان و هادستگاه وجود: نمود اشاره فوق موارد به توانمی منطقه

 عالی مقامات فرمائی تشریف مسیر و اجتماعی و سیاسی – مذهبی مراسم برگزاری و مهم تجاری هایمجتمع وجود همچنین،

 می ایجاد شهری مدیریت و ترافیک ساماندهی برای را ایژاهوی شرایط منطقه سطح در همه و همه....  کشوری و سیاسی رتبه

 .نماید

از محلات  محله سراب در شهر مشهد در حوزه میانی و در منطقه هشت شهرداری مشهد واقع شده است. محله سراب یکی

سراب و بازارچه سراب  غربی آن باروی شهر بوده و دروازهقدیمی شهر مشهد است که در گذشته در انتهای غربی شهر و ضلع 

سناباد ، حدفاصل محله ارگ ، بالا خبابان  در داخل همین محله قرار داشته اند و امروزه ، در جنوب غربی شهر و در محل روستای

 .محله جاری بوده استمجرای قنات سناباد در این  و چهارباغ قرار گرفته که سمت غربی آن به باروی شهر متصل بوده و

   
 . موقعیت محله سراب در محلات قدیمی مشهد1نقشه 

های رهدر اولین دو ترین میادین در شهر مشهد است که به نوعی در لبه بافت قدیم شهر و اقع شده ومحله سراب یکی از قدیمی

آباد نقاط عطف محوری را تشکیل تقی رشد شهر مشهد فعال بوده است. این محدوده به میدان سعدی ، میدان شهدا و میدان

یکی از مناطق تفریحی شهر  "کوهسنگی" .یابدامتداد می آهن شهر مشهد تا پهنه تفریحی کوهسنگیدهد که از محدوده راهمی
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ای محور کوهسنگی اهمیت ویژه 9341و شاخص بوده است. از حدود دهه  مشهد است که از دیرباز در این شناخته شده و بارز

 در رشد عملکردی این محور و امتداد آن تا محدوده راهآهن داشته است است و این امر تأثیر بسزایی یافته

 
 . موقعیت محدوده در شرایط وضع موجود2نقشه 

 هاتحلیل یافته

 مطالعه وضع موجود محله سراب

 توانهای آن است که میدر لبهکاربری اراضی در محله موردمطالعه نشان از سهم بالای کاربری مسکونی و کاربری تجاری 

 علت اصلی این مساله را نزدیکی به حرم مطهر امام رضا)ع( عنوان کرد.

 کلانشهر مشهد 8. کاربری اراضی در محله سراب در منطقه 3جدول 

فرهنگی  درمانی تفریحی تجاری تاسیسات اداری آموزشی کاربری

 مذهبی

 مسکونی ورزشی

 024263 14060 14623 14160 143823 242622 14120 24682 340133 مساحت

 26403 1422 2412 1422 0426 8432 1408 8421 0146 درصد
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 مشهد 8در منطقه . کاربری اراضی در محله سراب 3نقشه 

 گردند. یک مکان مشتمل برهایی از اراضی هستند که کاملا به وسیله معابر عمومی احاطه میها حوزهبلوک

 های دسترسی بیشتری نسبت به مکانی که صرفا از یک بلوک بزرگ متشکل شده باشد،راه های کوچک ازبلوک

 .دارندهای بزرگتر عرضه میهای کوچک نفوذپذیری بیشتری را در مقایسه با بلوکگردد. بلوکبرخوردار می

 کلانشهر مشهد 8. بلوک بندی در محله سراب در منطقه 3جدول 

 درصد مساح)هکتار( بلوک بندی

هکتار 0زیر   1213 95218 

هکتار 2-0  99245 3124 

هکتار 2بیشتر از   21223 53212 

 911 35234 جمع

 

ت بودن به بن بس همچنین با توجه اند بوده وها در مجاور محور شیرازی تقریبا بزرگ و فاقد شکل بودهبا توجه به تصویر بلوک

ربی در قسمت غ .باشدبسیار کم می پذیری در این قسمتدهنده نفوذسی محلی دیگر و اتصال ها و نبود دسترمعبر این بلوک

 ها دارای اشکال نامتناسبمحدوده، محور سعدی،مدرس به علت بافت نسبتا جدیدتر،بلوک

پایین بوده و  باشند. بدین جهت خوانایی در این محدودهقطعه ( می5یا 4بوده بعضا بسیار بزرگ و یا بسیار کوچک )دارای 

ها ها به صورت متوسط بوده ، عمدتا پارسلدر قسمت جنوبی سایت طول بلوک است.سی های محلی نا به سامان وضعیت دستر

ها، نفوذ پذیری فاقد فرم خاصی بوده و نفوذپذیری آن کم بوده ، با اینحال در قسمت شمالی محدوده با توجه به فرم بلوک

 است.تر مناسب
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 مشهد 8منطقه . بلوک بندی محله سراب در 3نقشه 

متر  2111لای اب درصد(، قطعات 11باشند واما بخش وسیعی از آن را )حدود در داخل بافت قطعات زمین عموماً کوچک می

افت محله این لحاظ ب اند. ازتشکیل داده دهد. در این بافت قطعات به شدت به یکدیگر نزدیک بوده و بافتی فشرده راتشکیل می

های ای متراکم دارد که مانند بسیاری از بافتعمقی نیز جلوه هایکند و از سمت بافتفشرده جلوه میبه صورت فضایی شلوغ و 

پایین است. در این محدوده نحوه قرارگیری قطعات نسبت به الگوی شبکه دسترسی  ریزدانه در این پهنه کیفیت ابنیه نیز تا حدی

وجود  .مسکونی بوده و اختصاص به خدمات شهری عمومی داردغیر هایاکثرا قطعات درشت دانه شامل کاربری .نامنظم است

نظر به اینکه بافت محله ازگانیک بوده و معابر محلی دارا  .کاهدیدودی توانسته است از فشردگی آن ماین قطعات در بافت تا ح

 فقی زیاد و در داخل بافتتوان بیان نمود بافت محله از نظر فشردگی امی عرض کم و پراکندگی قطعات یکنواخت نمی باشد،

تر بوده که این امر به سبب وجود های اصلی، شاهده بافت ریزدانههای مجاور محوردر بلوک خورد. با این حالبیشتر به چشم می

 .باشدخرد می واحد های تجاری
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 مشهد 8بندی در محله سراب در منطقه . دانه2نقشه 

تقریباً شکل  9381تا سال  9335گیری بافت کلی محدوده مورد مطالعه از اولین هسته آن یعنی محله سراب از سال شکل

سال دارد  31قدمتی بیش از  گردد کههای این محدوده مشاهده میلذا در بررسی عمر ساختمان کنونی را به خود گرفته است.

وم احیا و نوسازی بافت محله سراب را زل این موضوع را دارا هستند. 31تا  95ای با قدمت و سایر محدوده اطراف دارای ابنیه

به دلیل بالا بودن تراکم ساختمانی در  و خواهد شد، زیرا با گذشت زمان بر عمر ابنیه افزوده نماید،بیشتر از پیش ضروری می

که این امر خود باعث بروز مشکلات زیادی  آیدزندگی پایین می کیفیت باشد،این محله که بیانگر شدت استفاده از زمین می

 .خواهد شد

 مشهد 8. عمر ابنیه در محله سراب در منطقه 2جدول 

 درصد تعداد درصد مصحت  عمر بنا

 4214 3213 فاقد بنا

سال 2کمتر از   91231 8251 

سال 01-2  4235 4213 

سال 21-01  1281 8211 

سال 31-21  99251 98255 
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 هادهد که از نقطه نظر شیوه ساخت ابنیه، نیمی از ساختمانصورت گرفته در محدوده نشان میمطالعات میدانی 

دهند تشکیل می درصد ابنیه را 51های دارای اسکلت فلزی و بتنی مجموعاً حدود از استحکام نسبی برخوردار هستند. ساختمان

توان به استحکام سازه درصد باقیمانده نمی 51در خصوص اما مستحکم است.  و صرفنظر از نحوه اجرای اسکلت، نوع سازه آنها

اند که بناهایی فاقد سازه با سیستم دیوار باربر و مصالح آجر و آهن ساخته شده درصد بناهای محدوده 28 .اطمینان داشت

قدیمی محدوده اند و ابنیه بیشتر در محدوده بازارچه سراب و کوچه مستشاری واقع شده هاشوند. این ساختمانمحسوب می

توان انتظار داشت که بناهایی نیز از خشت و چوب باشند. بودن بافت با توجه به قدمت محدوده می هستند. با توجه به قدیمی

 عموماً منطبق بر محل ابنیه قدیمی و تخریبی هستند. با توجه به انجام تعمیرات متعدد و نماسازی و یا به کارگیری این ابنیه

 .باشدها، تشخیص نوع سازه در برخی ابنیه و شیوه ساخت آنها دشوار میساختمانبرخی الحاقات در 

 

 و مطالعات میدانی آمار توصیفی

توان نتیجه گرفت که تراکم نفر در خانه در محدوده بافت مورد طبق نتایج بدست آمده از پرسشنامه مینفر در واحد مسکونی: 

نفر و مابقی بیش از  1یا 5درصد  25نفر، 4یا  3درصد  38نفر ساکن دارند،  2و  9ها در خانه 23مطالعه بالاست به  نحوی که 

 نفر سکونت دارند. 1

خانوار سکونت  3یا بیش از  3های درصد خانه28دهد که در همچنین نتایج بدست آمده نشان میخانوار در واحد مسکونی: 

 دارند که آمار نامناسبی است.

سال است که در این محدوده زندگی  21درصد نمونه آماری بیش از  41ونت در بافت حدود به لحاظ سابقه سکسابقه سکونت: 

اند که این مساله نشان دهنده بافت نسبتا همگن سال است که وارد این محدوده گردیده 5درصد کمتر از  31کنند و حدود می

 باشد. این محدوده به لحاظ اجتماعی می

به عنوان یک شاخص اقتصادی نشان دهنده وضعیت اقتصادی خانوارهاست و نقش مهمی نحوه مالکیت مسکن مالکیت مسکن: 

درصد افراد غیرمالک و  11ها دارد. این شاخص در محدوده بافت مورد مطالعه مطلوب نبوده به نحوی که حدود ریزیدر برنامه

 درصد مالک هستند. 41

 سرابهای زیست پذیری در بافت فرسوده محله تحلیل وضعیت شاخص

تایی لیکرت طراحی  1جهت سنجش وضعیت زیست پذیری بافت فرسوده محدده مورد مطالعه تعدادی سوال در قالب طیف 

 باشد:گردیده است که نتایج آن مطابق جدول زیر می
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 های زیست پذیری در محدوده.  میزان رضایت از شاخص6جدول 

 خیلی زیاد زیاد متوسط کم خیلی کم سوال/شرح

 1 12 41 16 21 امنیت

 3 3 31 32 21 کفسازی

 13 12 33 22 21 مبلمان شهری

 16 11 33 26 16 پیاده مداری

 2 3 31 34 31 سالمندمداری فضاها

 12 12 38 14 24 فضاهای گذران اوقات فراغت

 11 11 32 23 21 کاربری تجاری و مراکز خرید

 3 1 36 22 26 حمل و نقل عمومی

 13 1 32 21 13 وضعیت ترافیک

 11 12 33 21 18 تعداد پارکینگ

 11 3 31 23 21 حضورپذیری فضاها

هاتنوع کاربری  23 21 23 3 8 

 12 3 38 21 21 سرزندگی فضاها

 21 14 38 11 14 خوانایی

 13 12 33 22 21 حضور افراد بزهکار

 14 13 34 22 11 هویت

 مرحله دوم: اعمال امتیازها

 یک از حالات کیفی . امتیاز هر7 جدول

 بسیار زیاد زیاد متوسط کم بسیارکم وضعیت

 1 4 3 2 1 امتیاز

 . ماترس پاسخ به سوالات با اعمال امتیازات8جدول 

 خیلی زیاد زیاد متوسط کم خیلی کم سوال/شرح

 31 48 123 32 21 امنیت

 41 36 31 64 21 کفسازی

 61 48 33 44 21 مبلمان شهری

 81 41 111 12 16 پیاده مداری

 11 12 33 68 31 سالمندمداری فضاها

 61 48 114 28 24 فضاهای گذران اوقات فراغت



 ماهنامه علمی تخصصی پایا شهر

 

11 
 

 11 41 36 46 21 کاربری تجاری و مراکز خرید

 41 28 118 44 26 حمل و نقل عمومی

 61 21 36 42 13 وضعیت ترافیک

 11 48 111 42 18 تعداد پارکینگ

 11 36 111 46 21 حضورپذیری فضاها

هاتنوع کاربری  23 42 81 36 41 

 61 36 114 41 21 سرزندگی فضاها

 111 16 114 34 14 خوانایی

 61 48 33 44 21 حضور افراد بزهکار

 11 12 112 44 11 هویت

 مرحله سوم: تعریف ماتریس وضع موجودو ایده آل ها

 ال.ماتریس ایده9جدول 

مینیمم  وضع موجود  

آلایده  

ماکزیمم 

آلایده  

 111 111 213 امنیت 1

 211 111 222 کفسازی 2

 111 111 216 مبلمان شهری 3

÷312 پیاده مداری 4  111 211 

 111 111 213 سالمندمداری فضاها 2

 211 111 274 فضاهای گذران اوقات فراغت 6

 111 111 211 کاربری تجاری و مراکز خرید 7

 211 111 221 حمل و نقل عمومی 8

ترافیکوضعیت  9  242 111 111 

 211 111 272 تعداد پارکینگ 11

 111 111 268 حضورپذیری فضاها 11

هار تنوع کاربری 12  228 111 211 

 111 111 211 سرزندگی فضاها 13

 211 111 318 خوانایی 14

 111 111 216 حضور افراد بزهکار 12

 211 111 282 هویت 

 موجود از حالات ایده آل مثبت و منفیمرحله چهارم: محاسبه فاصله وضع 
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 آل. فاصله از ایده11جدول 

 فاصله از ماکزیمم ایده آل فاصله از مینیمم ایده آل 

 18181 21281 امنیت

 61121 24121 کفسازی

 11116 31316 مبلمان شهری

 38121 42121 پیاده مداری

 82363 12163 سالمندمداری فضاها

 11116 31216 فضاهای گذران اوقات فراغت

 13143 24643 کاربری تجاری و مراکز خرید

 62111 22811 حمل و نقل عمومی

 66164 21164 وضعیت ترافیک

 11621 31621 تعداد پارکینگ

 13824 28224 حضورپذیری فضاها

هار تنوع کاربری  16384 13384 

 12441 23241 سرزندگی فضاها

 33124 41124 خوانایی

بزهکارحضور افراد   31316 11116 

 46221 81221 هویت

 881161 431161 مجموع

 3249213 111933 جدر مجموع
 

 مرحله پنجم: محاسبه فاصله نهایی

د تر باشمی شود که هرچه عدد به یک نزدیک در مرحله آخر با استفاده از فرمول زیر فاصله نهایی از حالات ایده آل محاسبه

 میزان رضایت بیشتر است

 
تایی  1شود که برای تحلیل عدد فوق دوباره از طیف محاسبه می1944توجه به فرمول فوق فاصله نهایی از حالت ایده آل با 

 لیکرت استفاده می شود تا حالت کمی به حالات قابل درک کیفی تبدیل شود.

 طیف لیکرت پنج تایی برای تبدیل حالت کمی به کیفی  .3جدول 

دزیا متوسط کم بسیارکم وضعیت  بسیار زیاد 

درصد 1-21 امتیاز درصد41-21  درصد61-41  درصد81-61  درصد111-81   

http://sharnameh.ir/wp-content/uploads/2012/04/topsis-3.png
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محله سراب در منطقه های زیست پذیری در محدوده بافت فرسوده وضعیت رضایت از وضعیت شاخص  3با توجه به جدول 

 قرار دارد.  متوسط رو به پاییندر حالت  کلانشهر مشهد 8

 جمع بندی

دهند که مشکلات زیادی را در ابعاد مختلف اقتصادی، های فرسوده تشکیل میهای شهری را بافتبافت امروزه بخش زیادی از

ها اجتماعی، کالبدی و ... در خود جای داده اند همین مساله موجب کاهش و افت کیفیت زندگی و زیست پذیری در این بافت

 گردیده است.

محله سراب در حوزه مرکزی و های زیست پذیری شهری در بافت فرسوده بررسی و سنجش وضعیت شاخصبه این پژوهش 

ای و مطالعات نظری به بررسی که تلاش نمود تا با استفاده از روش اسنادی کتابخانه کلانشهر مشهد پرداخته است 8منطقه 

ی زیست پذیری در محلات شهری شامل مسکن و هاهای ان بپردازد. مهمترین شاخصمفهوم زیست پذیری و تبیین شاخص

های آن، فضای سبز شهری، پیاده مداری، مبلمان شهری، پاکیزگی، زیبایی، هویت، سرزندگی، تعاملات اجتماعی، پیاده ویژگی

 و تحلیلمداری، دسترسی، نفوذپذیری و ... . در ادامه تلاش نمود تا با استفاده از روش میدانی به شناخت محدوده موردمطالعه 

دهد که در وضع موجود محدوده مورد تایج پژوهش نشان مین های زیست پذیری از دیدگاه ساکنین بپردازد.وضعیت شاخص

توان به آلودگی، ترافیک، بی هویتی و باشد که از مهمترین آنها میپذیری مواجه میهای زیادی در زمینه زیستمطالعه با چالش

ها کمتر از حد های زیست پذیری در تمامی شاخصدهد که میزان رضایتمندی از شاخصنشان می... اشاره نمود. نتایج تحلیل 

 باشد که نیاز است تا با طراحی و برنامه ریزی مناسب موجبات ارتقای وضعیت بافت را فراهم نمود.متوسط می

توان با بکارگیری راهارهای زمینه میبا توجه به وضع موجود محدوده و استفاده از تجارب سایر محلات شهری موفق در این 

 زیر موجب ارتقای زریست پذیری محدوده گردید.

  ایجاد فضای سبز گسترده در حاشیه معابر محدوده 

 ساز محله  تینمادها و عناصر هو یایاح 

 شهروندان یآرامش بصر نیمحله و تام اسیدر مق یو منظر شهر مایس تیفیبهبود ک 

  ،حفظ و توسعه فضای سبز معابر و اماکن و همراهی و مشارکت با نهادهای مرتبطتنظیم بار ترافیکی معابر 

 های بازی کودکان در نقاط مختلف محدودهایجاد زمین

 های مجاور های محله بویژه بافتکاهش آلودگی هوا، صوت و منظر در اکثر بخش 

 ز نابودی تدریجی فضاهای سبز موجوددر اولویت قراردادن حفظ فضاهای سبز توزیع شده در سطح محله و جلوگیری ا 

 توسعه و گسترش شبکه معابر ایمن دوچرخهو  ایافـزایش سـهم دوچرخـه از مجموع سفرهای درون محله 

 شناسایی و بهسازی نقاط بی دفاع شهری)قاط ناامن( در سطح محله 

 باشدیآن م جادیکه امکان ا یراه در معابر ادهیپ جادیا. 
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