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 (61شهرداری منطقه  3)ناحیه  یشهر یعوامل موثر بر تخلفات ساخت و سازها یلتحل

 6*علیرضا صارمی نائینی

 شهرری.-کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه ریزی شهری ، دانشگاه آزاد اسلامی واحد یادگار امام خمینی)ره( -*1

 

 چكیده 

عمدده   بخش یساختمان یها تیاند و فعال یتحائز اهم یو حقوق ی،فرهنگیاعاجتم ی،گون اقتصاداز ابعاد گونا یشهر یسازها و تساخ

 در یتخلفات سداختمان بر  عوامل موثر یها یبررس یجتوجه به نتابادهند. یم تشكیل کشور را یدیو تول یاقتصاد یها یتاز کل فعال یا

 امدروزه  و یدزی گر ناسدتمرار قدانو   و همواره توقوع تخلفات شده اس موجب متعدد یو حقوق یاقتصاد ی،کشور، عوامل اجتماع یشهرها

قدع شدده اسدت . تخلفدات     مدورد قودوا افدراد وا    یباور عمدوم  یك به عنوان یججوامع به تدر یاجتماع یمقررات آمره در نهادها با یزست

مجداز و.. را بده   ساختمانی همچنین پیامدهای زیادی را در شهرهای کشور ، از جمله تخریب سیمای شهر،تراکم و ها و کابری هدای ییر 

تهران همواره به عنوان یكی از پرتخلف ترین نواحی ساخت و ساز شهر تهران به شمار مدی رود   11منطقه  3همراه داشته است . ناحیه 

پرداختده   یشدهر  یعوامل موثر بدر تخلفدات سداخت و سدازها     یلتحلتحلیلی و کاربردی به -و از این رو پژوهش حاضر با روش توصیفی

اری تحقیق حاضر را کلیه کارشناسان،اساتید و متخصصان حوزه ساخت و ساز تشكیل می دهند که حجدم نمونده آن بدر    است.جامعه آم

و در این زمینه ابزار تجزیه و تحلیل داده ها از طریق نتایج آمارهای توصدیفی، ندرم    نفر تخمین زده شد 33اساس فرموا کوکران تعداد 

 یمایبدر سد   یشترب یتوعات تخلفات ساختمان یناز جمله مهمتر.نتایج نشان داد که است گرفتهو مدا آزمون میانگین صورت  spssافزار 

 یشعوامدل مدوثر بدر افدزا     ینمهمتدر  ینده در زم و  بوده اسدت  یو تجار یمسكون یها به فضا ینگپارک یلساختمان و تود ی،ایمنیشهر

 .است یو عوامل اقتصاد یشهر یریتمدتخلفات مرتوط با عملكرد  یزانم یشترین، در مجموع ب یتخلفات ساختمان

 تهران. 11منطقه  3واژگان کلیدی: سیمای شهری ، تخلفات ساختمانی،ساخت و سازهای شهری، مدیریت شهری ، ناحیه 

 مقدمه 

ت ها، امكانات و نظرا یاستس ها باشد بر  یاهداف و امكانات شهردار یازها،از آنكه منطوق بر ن یشکشور ب ینظام ساخت و ساز شهر

 یو نظرات دولت مرکدز  یههنگام ته یکارشناس یاتقابل انعطاف و مطابق با نظر یرنظام ی یناستوار است و اسناد مصوب ا یدولت مرکز

اسدت   یو کالود یسلسله مراتو یشترها ب گونه طرح ینشود و ذات ا یها ابلاغ م یجهت اجرا به شهردار بعداکه  یواشد( میب)زمان تصو

تخلف ساخت و ساز شدهری از ضدوابط و اسدتانداردهای کیفدی، فندی و      . کند یم یستادگیها و تحولات ا یشو گراو در مقابل خواستها 

در  واقعیتی است ریشه دار و در عین حاا گسترده که همسو با رشد شهرنشینی و افدزایش تقاضدای مدوثر    شهرسازی در شهرهای ایران

زمانی است در کلانشهر های مواجه بدا   است.این قانون گریزی ساختمانی دیرای تصاعدی در حاا افزایش  صنعت ساخت و ساز، به گونه

وسداز نیدز    ضوابط مربوط به سداخت  (.1،  1331)منوچهری میاندوآب و همكاران ، محدودیت فضایی، عینیت بیش تری نیز یافته است.

ه، زیوایی، آرامش، ایمنی و امنیت دارد و رعایدت  شهری، تأمین تندرستی، رفا ریزی تردید نقش مؤثری در نیل به اهداف عالی برنامه بی

ضوابط و مقررات، ابدزار اجدرای    همچنینگردد. کیفیت و افزایش عمر مفید ساختمانها می آن ضمن تأمین اهداف مذکور، موجب ارتقای
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تنهدا سدندی    عموماً ی،، ضوابط و مقررات شهرهمواره در شهرهای ایران (.131، 1331)محمدی و میرزایی،ها هستند. ها و برنامه طرح

ت ید رعا م بده دهند و ملز یاستفاده قرار م موردی،شهر گانعنوان توسعه دهند به یبخش خصوص و شهروندان یی،است که نهادهای اجرا

 یکل کشور را در خود جدا  یتاز جمع % 11، حدود  یرانا یتختشهر تهران به عنوان پا (.1،  1331.)سرخیلی و همكاران ، هستند آن

رفداه،   ی،تندرسدت  ینشدهری، تدأم   یدزی برنامه ر یشهر به اهداف عال ینا یلت و ضوابط مربوط به ساخت وساز نقش مؤثری در نداده اس

و  یدود به اهداف و چشم انداز بلندد مددت شدهر، مجموعده ق     یبیاور دستضوابط به منظ ینکند. همواره ا یم یفاا یتآرامش و امن یوایی،ز

کنندد کده الدزام آور     یمد  ینهدای شدهری تددو    یدت معابر شهری، ساختمان ها و فعال ۀساخت شوك یرا برای سازمانده ییها یتمحدود

در شهر تهران مناطق با درصد بالای بافت فرسوده همواره مورد توجه سازندگان شهری قرار دارند و از این رو ساخت و سدازها نیدز   است.

ورد نظر این است که حجم بالای تخلفات ساختمانی در این منداطق  در این مناطق بیش از سایر مناطق شهر تهران می باشد و مساله م

در ایدن میدان    اقتصادی و معماری محله ها تاثیر گدذار اسدت .   –اجتماعی  –و آسیب های ناشی از این گونه تخلفات بر فضای کالودی 

ی اشداره کدرد .   عامدل دسترسد   وان بده آن هدا مدی تد     بروز تخلفات ساختمانی در شهر ها می باشند که از مهمترین باعث یل زیادمعوا

دار شدن  نتلاش آنان جهت مسك ینو همچن ییسكونتگاه ها ینساکنان چن یها یمتناسب با توانمند یتبه مراکز کار و فعال یدسترس

عمده  زهمچنین اکلان شهرهاست.مختلف  یدر نواح یتخلفات ینعوامل بروز چن ینخانوار، مهمتر ینهو خارج کردن اجاره بها از سود هز

 یشده ساخت و سازها در مطالعات طرحها ینیب یشاستانداردها و ضوابط پ یتمجاز در کشور، عدم رعا یری یمشكلات ساخت و سازها

و کوتاه مرتوه بدون نقشده   یزدانهشتاب زده به علت نداشتن پروانه ساختمان عموما به صورت ر یمسكن ساز یی،و روستا یتوسعه شهر

یلوده   ی،بدر  فشدار قدو    یها دکل یمو در حر یلهامانند بستر رودها و مس یمنیفاقد ا یدر مكانها یو کم دوام حت و ناظر با مصالح نازا

مجداز مسداکن و ...    یری یكو تلفن، باز تفك گازاز آب، بر ، یرقانونیاستفاده ی ی،و خدمات مومیع ی هایکاربر بر  یمسكون ی هایکاربر

شدود   یم یو کنترا توسعه شهرها تلق یتهدا یو فن یابزار قانون ینبه منزله مهم تر یسعه شهرتو یها یزیبرنامه ر در این میان است.

 (.۸۷۳۱و همكاران،  یجام) .مؤثر است ینظام ساخت و ساز شهر یابزار مسلما در بهوود روش ها ینو اصلاح ا

است که بدر طودق آمدار معاوندت شهرسدازی       ، شامل محله های شهرک بعثت ، خزانه و علی آباد شمالی 11شهرداری منطقه  3ناحیه  

مرکدز مطالعدات معاوندت    مدی باشدد . )   11، دارای بیشترین تخلفات ساخت و ساز در میان تمدام ندواحی منطقده     11شهرداری منطقه 

کده  در گذر زمان به وجود آورده  یزن یشهر یریتشهروندان و مد یرا برا یساخت و سازها مشكلات ینا (1333،  11شهرسازی منطقه 

و  یمندی ا یسدات و تاس یزات، کموود و نوود تجه یمنیبودن سطح ا یینتراکم ، پا یش، افزا یکاربر ییرتوان به تغ یاز جمله  عوامل آن م

و  ی، اجتمداع  ی، کالودد  یطدی مح یهدا  ینده زم یده و به وجود آمدن مشكلات در کل ادر اکثر ساختمان ها ، عدم استحكام بن یكیالكترون

با توجه به مطالب مذکور ، پرسش اصلی تحقیق حاضر این مساله است که مهمترین عوامدل مدوثر بدر    ..اشاره نمود.و.. یحرکت و دسترس

شهرداری منطقده   3شامل چه عواملی است و تخلفات ساختمانی در ناحیه  11شهرداری منطقه  3افزایش تخلفات ساختمانی در ناحیه 

 به همراه داشته است؟ 11مسكونی و اجتماعی منطقه  –کالودی  خصوصا در ساا های اخیر چه توعاتی را بر فضای 11

 مبانی نظری

و  یندر احداث ساختمان است و ابهام در قوان یو بهداشت یمنیا ی،فن ی،و ضوابط شهرساز یننقض قوان یبه معن یتخلف ساختمان

و  یدر محدوده قانون یبه تخلفات ساختمان یدگیاست و مونا و مستند رس یمقررات ناظر بر ساخت و ساز از جمله علل تخلف ساختمان

 (13، 1331.)مقیمی ، گانه آن است یازده یو توصره ها یهاشهردار نمصوب شهرها ماده صد قانو یمحر

 از جمله انواع تخلفات ساختمانی می توان به موادر زیر اشاره کرد:
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اگر مراحل  یشود حت یفاقد پروانه گفته م یباشد بنا یراز شهردا یکه فاقد مجوز کتو یبه هرگونه ساخت و ساز بنای فاقد پروانه:

موادرت به اخذ پروانه ننموده باشد و ساختمان خود  یكنانجام گرفته باشد ل یتوسط مؤد یزو پرداخت عوارض ن یصدور پروانه ساختمان

باشد و در آن ملك اقدام به  یثوت چنانچه فاقد پلاک یزدارد و ن یبه آن ساختمان تسر هباز هم اطلا  بدون پروان یدرا احداث نما

شهر باشد قابل طرح  یمبنا در محدوده و حر ینآن اگر ا یشده باشد با توجه به صدر قانون ماده صد و توصره ها یرمجازی یاحداث بنا

 )برومند.گردد ینمیسیون کم ینو طرح موضوع در ا یدگیمانع رس یتباشد و نداشتن سند مالك یماده صد م یسیوندر کم

 .(13، 1331،سقد

واقع در حوزه استفاده از  یدر مورد اضافه بنا زائد بر مساحت مندرج در پروانه ساختمان ی:و تجار یتخلف اضافه بنا در منطقه مسكون

ملك از نظر  یتتواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقع یم یسیونکم یو ادار یو صنعت یو تجار یمسكون یاراض

و  یینباشد تع یشده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرف ایجاد یکه متناسب با نوع استفاده از فضا یا یمهبه اخذ جر یرأ ی،مكان

 یکند شهردار یخوددار یمهاز پرداخت جر ینفعکه ذ یدر صورت یداقدام نما یمهمكلف است براساس آن نسوت به وصوا جر یشهردار

مورد نسوت به صدور  ینن در ایسیوکم یدرا بنما یبتخر یصدور رأ یارجاع و تقاضا یسیونممكلف است مجدداً پرونده را به همان ک

 .اقدام خواهد نمود یبتخر یرأ

احداث شده و عدم امكان اصلاح آن در  ینگاستفاده بودن پارک یرقابلی یا ینگدر صورت عدم احداث پارک ینگ:عدم احداث پارک

احداث  اب ینگصادر کند مساحت هر پارک یمهبه اخذ جر یرأ ینگپارک ینوع استفاده از فضاو  یتتواند با توجه به موقع یم یسیونکم

،  1331)درویش ،   .صادر نمود یمهاخذ جر یشود رأ یباشد نم یسرنگ میمجدد فضا به پارک یلمترمربع است اگر تود 11گردش 

11) 

عوارض  یاو  ینگکند. اخذ پارک یم یتمترمربع کفا 11 گینلحاظ شود مساحت هر پارک ینگپارک یکه در ساختمان مسكون یصورت در

 (31،  1333)سمایی ، .گردد ینههز یتوسط شهردار یعموم ینگمساحت پارک یصرفاً برا یستبا یمربوط م

مان براساس پروانه ساخت یموظفند درهنگام نوساز ینمالك یدر مورد تجاوز به معابر شهری: اصوا فن یتتجاوز به معابر شهر و عدم رعا

 یرد،مورد انجام گ یندر ا یبدون پروانه تجاوز یابرخلاف پروانه  یكه. در صورتیدرا بنما یاصلاح یبرها یتمصوب رعا یهاو طرح

 .یدون ارساا نمایسیو پرونده را به کم یریجلوگ یاتمكلف است از ادامه عمل یشهردار

شود از لحاظ  یآنها احداث م یتکه به مسئول یساختمان ییجراا یاتمهندس ناظر ساختمان مكلفند نسوت به عمل: تخلف مهندس ناظر

کار مطابقت  یانآن مستمراً نظارت کرده و در پا یمهضم یانطوا  ساختمان با مشخصات مندرج در پروانه و نقشه ها و محاسوه فن

تخلف را به موقع به  یاو  یدنما یاه. هرگاه مهندس ناظر برخلاف واقع گویندنما هیرا گوا یساختمان با پروانه و نقشه و محاسوات فن

به  یو صدور رأ یماده صد قانون شهردار یكماده صد مندرج در توصره  یسیونبه طرح در کم یاعلام نكند و موضوع منته یشهردار

. )افضلی و یدمنعكس نما یساختمان یمهندس اممكلف است مراتب را به سازمان نظ یساختمان گردد، شهردار یبتخر یا یمهجر

 (.31،  1331مكاران،ه

شده مكلف است طوق ضوابط نقشه مذکور در پروانه  یهکه نقشه جامع شهر ته یدر شهرهائ یشهرداری: با کاربر یراحداث ساختمان مغا

 یامحل کسب  یتجار یردر منطقه ی یبرخلاف مندرجات پروانه ساختمان یكهکند. در صورت یدنوع استفاده از ساختمان را ق یساختمان

 یسیونو کم یدنما یمطرح م یقانون شهردار 133ماده  1در توصره  ررمق یسیونمورد را در کم یتجارت دائر شود. شهردار یاو  یشهپ
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 یاو  یشهپ یامحل کسب  یلدر مورد تعط یداز دو ماه تجاوز نما یدمهلت مناسب که نوا یینمستأجر با تع یادر صورت احراز تخلف مالك 

 .یدنما یماذ تصمماه ا تخ یكتجارت ظرف مدت 

قابل  یبهداشت یاو  یو بعضاً از ضوابط فن یاصولاً تحت عنوان تخلف از اصوا شهرساز یتخلف تراکم اضافی: تخلف تراکم ساختمان

. در هر مورد که یدساخت را صادر نما یانپا یقانون گواه 1برابر توصره  یستبا یم یمهبعد از اخذ جر یباشد. شهردار یم یدگیرس

مجاز  یراضافه بناست که قول از آن ی یآثار آن مجاز شناخته شده قسمت ها درا به اجرا گذار یمهكم صادره درباره جرح یشهردار

است که آن ساختمان پا برجاست و  یبر تراکم اضافه تنها تا زمان 133ماده  یسیونکم یمهبقاء جر یاعتوار رأ شده است. یمحسوب م

 ینم وجه قابل قووا یچستفاده از تراکم مازاد در ساخت مجدد به ها یصادر شده برا یه رأبنا استناد ب یدو تجد یبدر صورت تخر

 (11،  1331)گنج ، .باشد

دوره  یكبه رفع نقص در  یرأ یسیونقابل رفع باشد کم ینقصان راجع به عدم استحكام بنا از لحاظ فن یكهدر صورت: عدم استحكام بنا

شده نسوت به مقاوم  ییندر زمان تع ینفعذ یانواشد و  یو مقاوم ساز یمقابل تحك یلحاظ فن سازه از اگر.دهد یشده م یینتع یزمان

موجوات  یمهجر یبا صدور رأ یمورد ینتواند درچن ینم یسیونشود و کم یقلع بنا صادر و به اجراء گذاشته م ی. رأیداقدام ننما یساز

 .یدنما راهماست ف ینرا که خطرآفر یرمستحكمساختمان ی یبنا

حدود جهت احداث بنا ضربدر طوا عرصه است که  یزانم یبه معنا یطول یشرویپی: طول یشرویاحداث بنا خلاف ضابطه به صورت پ

                  ی احداث بنا نمود و الواق ینطوا زم %13توان در  یکه م یمعن یننسوت به سطح ساختمان معمولاً شصت به چهل است. به ا

  .گردد یامر تخلف محسوب م ینا عایتبدون پروانه بودن و عدم ر یاآزاد باز باشد اعم از با پروانه  یابه عنوان فض یستبا یم

 یماده صد قانون شهردار یسیوندر کم یبهداشت یاو  یو بعضاً تخلف از ضوابط فن یتخلف تحت عنوان تخلف از اصوا شهرساز این

در  ینزم یهمانطور که در مناطق مختلف شهر، نوع کاربر یه شهرسازمصوب راجع ب یاست. مطابق مقررات طرح ها یدگیقابل رس

، 1331. )برومند قدس،کند یم یداتفاوت پ یزدرصد سطح اشغاا مصوب و تراکم ساختمان ن همناطق متفاوت است ضابط یرمنطقه با سا

13 .) 

قائم مقام او  یامالك  یا یهرگاه شهردار یارماده صد قانون شهرد یسیوندر مورد آراء صادره از کم:به اعتراض اشخاص یدگیمرجع رس

 یماده صد خواهد بود که اعضا یگرد یسیونکم ینبه ا یدگیمرجع رس ید،اعتراض نما یظرف ده روز نسوت به آن رأ یابلاغ رأ یخاز تار

ماده  1ا توجه به بند ب یباشد ول یم یقطع یسیونکم ینا یداشته اند، رأ کتشر یقول یباشند که در صدور رأ یم یاز افراد یرآن ی

)مقیمی باشد  یم یعدالت ادار یوانماده صد قابل اعتراض در د یسیونکم یقطع ی، رأ 11/3/11مصوب  یعدالت ادار یوانقانون د 13

تحقیقاتی صورت  (11منطقه  یشهردار 3 یه)ناح یشهر یعوامل موثر بر تخلفات ساخت و سازها یلتحلزمینه  در.(13، 1331، 

 زمینه تحقیقات زیر به استحضار می رسد:ه در این نگرفته است ک

در این زمینه  (۵منطقه یشهردار۸یه)مورد مطالعه ناح یشهر یعوامل موثر بر تخلفات ساخت و سازها یلتحل،  1331مقیمی ،  -

وا فنی  از جمله نشان داد عدم استحكام بنا ، تخلف تراکم اضافی ، تغییر کاربری ، تخلفات نمای ساختمان و عدم رعایت اص یجنتا

میزان آگاهی شهروندان از وجود خسارات ،  یناست و همچن 1منطقه  1مهمترین تخلفات ساخت و سازهای شهری در ناحیه 

ضعف در اجرای قوانین مربوطه ، هزینه های بالای اخذ مجوز بنا و زمان بر بودن مراحل اداری مجوز از جمله مهمترین عوامل 

 خت و سازهای شهری است .موثر در افزایش تخلفات سا
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گذار بر آن )مطالعه  یرتأث یدیعوامل کل یینو تو یتخلفات ساختمان یلو تحل یبررس،  1331منوچهری میاندوآب و همكاران ،  -

، پنج برابر شده است، دوما 1331تا  1331از ساا  یدهد، اولاً تخلفات ساختمان ینشان م یجنتادر این زمینه  (یزدشهر  یمورد

 یبا تخلفات ساختمان یبرخورد شهردار یشترینبوده است و ب 41/3با مقدار  یمسكون های یدر کاربر یتخلفات ساختمان یشترینب

 یجقرار گرفت که نتا یابیو ارز یلمورد تحل یدیعوامل کل مترینمه یتبوده است. در نها 41/3با مقدار  یمهاستفاده از ابزار جر

 یشترینمردم ب یو آگاه ییسودجو - ییدرآمد زا ین،قوان ی،شهردار یعنیچهار عامل  یدهد، در بروز تخلفات ساختمان ینشان م

 را در بروز تخلفات دارند. یرگذاریتأث

، نتایج تحقیق نشان  یراز وقوع آن در شهر ش هاییزهو علل و انگ یتخلفات ساختمان یتوضع یبررس،  1331لاله پور و همكاران ،  -

بالا  یکاربر ییرتخلفات مازاد تراکم و تغ ی،و شهردار یسازگران خصوصومالكان و ساخت یت برااز تخلفا یسود ناش یلدلبهداد 

 یشهردار یمۀاز تخلف از جر ینداشته و معمولاً سود ناش یمناسو یاجتماع-یاقتصاد یتکه وضع یدر مناطق یاست. از طرفبوده

و حذف  آمدگییشپ ۀاضاف یرمجاز،تخلفات مربوط به احداث یاست؛ در عوض،  ییندسته پا ینبرابر است، تخلفات ا یا تریینپا

بر  هایشهردار یقگفت، نظارت دق توانیاساس م ین. بر ایم( شاهد هست11و  13، 3، 4 ۀمناطق )منطق ینرا در ا ینگپارک

 ۀتا انداز تواندیم یشهر هایگذارییاستدر س عهجام یفبه اقشار ضع یشترشهروندان و توجه ب یسازها، ارتقاء سطح آگاهوساخت

 مؤثر باشد. یدر کاهش تخلفات ساختمان یادیز

تحلیل و بررسی علل تخلفات ساختمانی در کلان شهرها با تاکید بر قوانین و ضوابط شهرسازی ،  1331اجزا شكوهی و همكاران ،  -

ون به صرفه بودن انجام تخلفات یافته های پژوهش بیانگر آن است که عوامل مقر )مطالعه موردی: مناطق سه و نه شهر مشهد(

از مهم ترین علل افزایش تخلفات ساختمانی در  3331و عدم نظارت دقیق مهندسان ناظر ساختمان با  3331ساختمانی با بتای 

  درصد مورد تایید است. 31این دو منطقه شهری بوده است. معناداری آزمون نیز در سطح 

 روش تحقیق

  . است( یکاربردی )عمل از نظر هدف از نوع تحلیلی و-نوع پژوهش های توصیفی ش ، ازنظر ماهیت و رو یق حاضر ازتحق

می باشند کده  تهران  11مدیران شهری شهرداری منطقه در تحقیق حاضر جامعه آماری کلیه کارشناسان ، صاحب نظران ، کارمندان و 

. بسته به نوع جامعه آماری تخمین زده شدپرسشنامه   33عداد ت و از طریق فرموا کوکران به عنوان حجم نمونهاز آن ها نفر  33تعداد 

 استفاده گردید . 1می توان از روش های مختلفی برای نمونه گیری استفاده نمود که در تحقیق حاضر از روش نمونه گیری گلوله برفی

 یلو تحل یهبه تجز ی،و اسناد رسم دانییم مشاهداتبه دست آمده از پرسشنامه، یجبر اساس نتاراستای تجزیه و تحلیل شاخص ها و در 

عوامل موثر  ینمهمتر یشاخص هابه منظور سنجش  spss افزار منظور در نرم ینبد. اقدام گردید spss افزار با استفاده از نرم ها یافته

از تهران ،  11نطقه م 3و مهمترین توعات تخلفات ساختمانی در ناحیه  11منطقه  یشهردار 3 یهدر ناح یتخلفات ساختمان یشبر افزا

 استفاده شده است . میانگین آزمون 

 .معیارهای به کار رفته در پژوهش1جدول 

 عوامل موثر بر  ینمهمترشاخص های 

 یتخلفات ساختمان یشافزا

 زیرمعیارها

 ضعف های نظارتی در فروش تراکم مازاد  - ضعف های قانونی

                                                           
1 Snowball sampling 
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 عدم وجود مكانیزم های تنویهی و کنترلی -

توسط برخی  133از عدم اجرای احكام کمیسیون ماده آگاهی متخلف  -

 کارشناسان.

ساختمانی و اجرای ضوابط ساخت و ساز  مستمر نحوه نظارتضعف  -

 توسط مهندسان ناظر.

 نواقص ضوابط و مقررات ساختمانی -

ناکارآمدی استانداردهای قانونی و کنترا کاربری زمین محدود کننده و  -

 منسوخ شده .

 گذر زمان و تغییر الگوهای ساخت و ساز ناکارآمدی قوانین با -

 عملكرد مدیریت شهری

 133تعدد پرونده های تخلفات ساختمانی ثوت شده در کمیسیون ماده -

 میزان درآمد شهرداری از محل فروش تراکم مازاد-

 میزان درآمد شهرداری از محل آرای جرائم تخلفات ساختمانی-

 ن سازیعدم حضور مهندسان ناظر در صحنه ساختما -

 اتكاء مالی مدیریت شهری به تخلفات ساختمانی. -

عدم جهت دهی مناسب تقاضای مسكن و اتخاذ سیاست های مناسب از -

 سوی مدیریت شهری.

 تمرکز بر درآمدهای ناپایدار به جای تمرکز بر درآمدهای پایدار و پایا-

 تخلفات سازندگان

 تخلفات ساختمانیطولانی شدن پروسه رسیدگی به  -

 آگاهی سازندگان از مقررات و استانداردهای ساختماننا -

عدم تخصص علمی و دانشگاهی سازندگان از مقررات و استانداردهای  -

 ساختمان

 انگیزه رفع نیاز خانواده از طریق احداث یا توسعه ییرقانونی بنا -

 مقرون به صرفه بودن انجام تخلفات -

 فقر اقتصادی حاکم بر جوامع جنوب شهر تهران -

 نگی حاکم بر جوامع جنوب شهر تهرانفقر فره -

 عوامل اقتصادی 

 افزایش قیمت مصالح ساختمان -

 عدم تعادا میان عرضه و تقاضا در بازار مسكن -

 عدم رعایت اصوا فنی به منظور صرفه جویی در هزینه مالی -

 سودجویی مالكان و ساخت و سازکنندگان -

 مهاجرت جمعیت به شهر و کموود دسترسی به سایت های مناسب -

 برای توسعه مسكونی.

 افزایش قیمت زمین -

 میزان تورم بالا در مواحث اقتصادی به شكل کلی  -

 یتبعات تخلفات ساختمان ینمهمترشاخص های 

 تهران 11منطقه  3 یهدر ناح
 زیرمعیارها

 شهرداری پرسنلتخلفات زمینه سازی - درآمدهای ییرقانونی
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 عدم توازن کاربری ها

 عدم توازن نیازها و شرایط ساکنان با استانداردهای ساختمانی-

 کاهش سرانه های شهری بر اثر افزایش جمعیت-

 به وسیله عدم توازن کاربری هاافزایش جمعیت -

 سیمای شهری

 یعموم یها یمتجاوز به حر -

 عدم توازن سیمای شهر -

 نازیوایی سیمای شهر -

 ایمنی ساختمان ها

 در هنگام بروز زمین لرزهکاهش ایمنی ساختمان ها  -

 عدم اجرای آیین نامه های ساختمانی در هنگام بروز آتش سوزی -

 آسیب پذیری در هنگام مواجه با طوفان های شهری -

 تودیل پارکینگ به مسكونی و تجاری -

 پارک خودروها در معابر شهری و افزایش سرقت خودروها -

  کاهش معابر شهریپارک خودروها در معابر شهری و  -

 افزایش بار ترافیكی در معابر شهری -

 قطع درختان توسط مالكین - تخریب محیط زیست

 ماخذ:نگارنده

 یافته های تحقیق

 3تهران و ناحیه  61ارزیابی منطقه  .3 

 .استشهر واقع شده ینا یتهران است که در جنوب شرق یاز مناطق شهر یكیتهران  یشهردار ۸۱منطقه 

 یاربهمن یاباناسلام و از یرب به خ یانفدائ یابانشوش، از جنوب به بزرگراه آزادگان، از شر  به خ یابانمنطقه از شماا به خ این

 ناحیه است. ۱همچنین این منطقه شامل .شودیمحدود م

 
 61تهران ، ماخذ: شهرداری منطقه  61. مرزبندی محلات و نواحی منطقه 6 شكل
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 ت ، خزانه و علی آباد شمالی تشكیل شده است.تهران ، از سه محله شهرک بعث ۸۱منطقه  ۷ناحیه 

 .محله خزانه و تخلفات ساختمانی آن3.1

منطقه قرار دارد. محله خزانه در شماا  ینشهر تهران است که در مرکز ا یشهردار ۸۱از محلات منطقه  یكی ییمحله خزانه بخارا

تنها  ۸۷۷1ا و یرب محله بعثت واقع شده است.در دهه آباد شما یشر  عل ی،جنوب محله باغ آذر ی،آباد جنوب یشهرک بعثت و عل

توسعه  یمحله بوده است. در پ یدر جنوب یرب آبادیعل یشهرت دارد، روستا ییکه امروز به نام خزانه بخارا یامحدوده یبخش مسكون

اطراف  هایین(، روستا و زم۸۷3۳) تهران سازییت( و چ۸۷۷۷) قوینواتروین یهاکارخانه یاندازراه یژهودر شماا محدوده، به یصنعت

 یربناییامكانات و خدمات ز ی،جانوه توسعه شهرو برنامه مدون و همه یشهر یریتمد یابدر ی آن به محل اسكان کارگران بدا شد.

 یهاعكسمشاهده ا ب یب،ترت ینانجام شده است. به ا یانامهصورت قواها بهاز موارد معامله یاریگرفته شد و در بس یدهمحله ناد یبرا

بودنشان  یمتقها و ارزانساختمان ییناست. متراژ پا یافتهتوسعه سرعتهدهه شكل گرفته و ب یكمحله در  ینا ۸۷3۵و  ۸۷۷۵ ییهوا

 هاییت. خزانه ظرف .یدآ شماربه یفجزو مناطق ضع یدرآمد در آن ساکن شوند و منطقه از نظر اقتصاداقشار کم یشترتا ب شدهیباعث م

انجام  یبرا یبه مرکز تواندیم یتجار ی،فرهنگ هایینقش مرکز منطقه با کاربر یفایدارد و علاوه بر امكان ا گذارییهسرما یبرا یادیز

 وسازین ینددر بافت فرسوده خزانه فرآ ها،یلپتانس ینشود. در کنار ا یلونقل تودصنعت حمل یامرتوط با صنعت ساختمان  هاییتفعال

 یدر محله است و تداوم آن باعث سودمند یتجمع یشو افزا یاجتماع یداقشار جد یرشپذ ی،نوساز ینا یجهتدارد. ن یانجر

در طی ساا های اخیر نیز افزایش ساخت و سازها در این محله سوب شده که این .شودیهم م یخدمات شهر یجادا یبرا گذارییهسرما

آمار تخلفات ساختمانی در محله خزانه را به نمایش                ۸جدوا گردد.  ۸۷3۱محله دارای بیشترین میزان تخلفات ساختمانی در ساا 

 می گذارد.

 .ارزیابی میزان تخلفات ساختمانی در محله خزانه۸جدوا 

 ارزیابی میزان تخلفات در محله خزانه

 1398 1397 1396 1395 1394 نوع تخلف/ساا

 142 182 213 202 256 تشكیل پرونده

 83 115 94 89 67 011اده ارساا م

 8 12 64 69 14 دستور موقت

 30 60 56 71 45 011رای ماده 

 32 35 46 32 39 اجرای رای

 81 95 98 134 77 دستور قضایی

 تهران ۸۱ماخذ: کمیسیون شهرسازی شهرداری منطقه 
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ت كیل پرونده دستور مو ت  3ارسال ماده 

اجرای رای  3رای ماده  دستور   ایی

 
 ماخذ:نگارنده.میزان تخلفات ساختمانی در محله خزانه ، ۸نمودار 

تشكیل  33۵، تعداد  ۸۷3۱الی  ۸۷33در زمینه آمارهای میزان تخلفات ساختمانی در محله خزانه در مجموع در میان ساا های 

 3۱۵نیز به اجرا گذاشته شده و در انتها  ۸11رای ماده  3۱3ارساا شده است ، از این میان  ۸11پرونده به ماده  33۱پرونده و تعداد 

نیز به اجرا درآمده است . می بایست اضافه گردد که محله خزانه با توجه به تراکم بالای جمعیت و تراکم بالای مسكونی دستور قضایی 

 تهران نیز می باشد. ۸۱تهران ، دارای یكی از بالاترین میزان تخلفات ساختمانی در منطقه  ۸۱در منطقه 

 بعثتشهرک محله .3.1

می باشد که این محله به دلیل دارا بودن بیشترین فضای باز و فضای سوز در  ۸۱منطقه  ۷حیه محله شهرک بعثت یكی از محله های نا

دارا  ۷و محله های ناحیه  ۸۱،  به نسوت دارای جمعیت و مساحت کمتری نسوت به سایر محله های منطقه  ۷و ناحیه  ۸۱منطقه 

 یتقو یابانخ به از یربو  اسلام ییانفدا یابانخ   بهاز شریشم ، ابر یابانخبه  از جنوب،  بزرگراه بعثت به از شماااست. محدوده محله 

تهران  ۸۱ی دسترسی دارد و در همین راستا این محله دارای کمترین میزان تخلفات ساختمانی نسوت به سایر محله های منطقه عراق و

 است.

 می گذارد. را به نمایش آمار تخلفات ساختمانی در محله شهرک بعثت 3جدوا

 

 

 

 شهرک بعثت.ارزیابی میزان تخلفات ساختمانی در محله 3جدوا 

 ارزیابی میزان تخلفات در محله شهرک بعثت

 1398 1397 1396 1395 1394 نوع تخلف/ساا

 2 10 13 11 7 تشكیل پرونده

 1 6 9 8 5 011ارساا ماده 
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 1 4 4 5 3 دستور موقت

 0 3 3 2 2 011رای ماده 

 0 2 2 2 1 اجرای رای

 1 0 0 1 0 تور قضاییدس

 تهران ۸۱ماخذ: کمیسیون شهرسازی شهرداری منطقه 

 
 ، ماخذ:نگارنده شهرک بعثت.میزان تخلفات ساختمانی در محله 3نمودار 

تخلف  3۷، تعداد  ۸۷3۱الی  ۸۷33در زمینه آمارهای میزان تخلفات ساختمانی در محله شهرک بعثت در مجموع در میان ساا های 

 3نیز به اجرا گذاشته شده و در انتها  ۸11رای ماده  ۸1ارساا شده است ، از این میان  ۸11پرونده به ماده  33و تعداد  تشكیل پرونده

دستور قضایی نیز به اجرا درآمده است . می بایست اضافه گردد که محله شهرک بعثت با توجه به کمترین میزان کاربری فضای 

 تهران نیز می باشد. ۸۱دارای کمترین میزان تخلفات ساختمانی در منطقه  تهران ، ۸۱تجاری در منطقه  –مسكونی 

 علی آباد شمالیمحله .1.1

قرار دارد ، محله علی آباد  61شهرداری منطقه  4و در مجاورت ناحیه  3یكی از محلات قدیمی شهر تهران که در محدوده یربی ناحیه 

 شمالی است.

دهد در حاا حاضر امورات فته و بیشتر وسعت محله را فضایی با بافت قدیمی تشكیل میاین محله در مرکز منطقه شانزده قرارگر

مربوط به نوسازی اماکن مسكونی در این محله در حاا اجراست و پرواضح است که نوسازی موجب بالا رفتن جمعیت در این محله 

 .شودآباد شمالی میشده و موجب شلویی محله علی

 

 خلفات ساختمانی در محله علی آباد شمالی.ارزیابی میزان ت۷جدوا 

 ارزیابی میزان تخلفات در محله علی آباد شمالی

 1398 1397 1396 1395 1394 نوع تخلف/ساا
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 134 198 266 231 250 تشكیل پرونده

 94 120 197 166 142 011ارساا ماده 

 71 95 115 112 101 دستور موقت

 65 81 75 62 74 011رای ماده 

 60 64 71 50 66 رایاجرای 

 25 29 30 21 34 دستور قضایی

 تهران ۸۱ماخذ: کمیسیون شهرسازی شهرداری منطقه 

 
 ، ماخذ:نگارنده علی آباد شمالی.میزان تخلفات ساختمانی در محله 3نمودار 

 ۸1۳3، تعداد  ۸۷3۱الی  ۸۷33در زمینه آمارهای میزان تخلفات ساختمانی در محله علی آباد شمالی در مجموع در میان ساا های 

نیز به اجرا گذاشته شده و در انتها  ۸11رای ماده  ۷۵۳ارساا شده است ، از این میان  ۸11پرونده به ماده  ۳۸3تشكیل پرونده و تعداد 

طح محله علی آباد شمالی دارای بیشترین میزان تخلفات ساخت و سازهای شهری در س دستور قضایی نیز به اجرا درآمده است . ۸۷3

 می باشد. ۸۱و در منطقه  ۷ناحیه 

 تجزیه و تحلیل یافته های تحقیق.4

 یتخلفات ساختمان افزایش عوامل موثر بر ینمهمتر سنجش .6.4

 یگرد یك، ابتدا پرسش ها از یتخلفات ساختمان یشعوامل موثر بر افزا ینمهمتر یفیآمار توص یپرسش ها یلو تحل یهدر جهت تجز

ثوت  5تا  6، اعداد  یكرتل یفبه صورت ط یانجام گرفت ، کد گذار یکد گذار یاتعمل SPSSرم افزار و سپس در ن یدگرد یكتفك

، پس از آن با استفاده از دستور  یدثوت گرد Data viewنرم افزار و در قسمت  یطدر مح  اپرسشنامه ه یو پس از آن داده ها یدگرد

frequencies باشد: یم یرآن به صورت ز یجکه نتا یدثوت گرد یجدوا کل یكآن ها در  یاز سواا ها و طوقه بند یكهر  یانگینم 

 

 مهمترین عوامل موثر بر افزایش تخلفات ساختمانیارزیابی . 4جدول 



ماهنامه علمی تخصصی پایا شهر  

 

12 

 

میانگین هر  گویه ها  نام شاخص ردیف

 شاخص

 میانگین کلی شاخص

6 

 ضعف قانونی

 3.13 در فروش تراکم مازاد ینظارت یعف هاض

3.63 

 3..2 یو کنترل یهیتنو یها یزمانعدم وجود مك 2

3 
 633ماده  یسیوناحكام کم یمتخلف از عدم اجرا یآگاه

 کارشناسانی برخ طتوس
2.35 

4 
 طوابض یو اجرا یعف نحوه نظارت مستمر ساختمانض

 رظمهندسان نا طتوس ساخت و ساز
3..4 

 3.11 یو مقررات ساختمان طوابضنواقص  5

1 
 ینزم یو کنترا کاربر یقانون یهااستاندارد یناکارآمد

 منسوخ شده محدود کننده و
2.15 

3 
ساخت و  یالگوها ییربا گذر زمان و تغ ینقوان یناکارآمد

 ساز
3.43 

8 

عملكرد 

مدیریت 

 شهری

وت شده در ث یات ساختمانفتخل یتعدد پرونده ها

 633 ماده یسیونکم
4.63 

4.64 

 4.81 راکم مازاداز محل فروش ت یدرآمد شهردار یزانم .

63 
ات فجرائم تخل یاز محل آرا یدرآمد شهردار یزانم

 یساختمان
4..5 

 3.13 یر در صحنه ساختمان سازظعدم حضور مهندسان نا 66

 .3.3 .یات ساختمانفبه تخل یشهر یریتمد یاتكاء مال 62

63 
           مسكن و اتخاذ  یاضمناسب تقا یعدم جهت ده

 .یشهر یریتمد سویاسب از من یها یاستس
3.32 

64 
 یتمرکز بر درآمدها یبه جا یدارناپا یتمرکز بر درآمدها

 یاو پا یدارپا
4.11 

65 

تخلفات 

 سازندگان

 3.62 یات ساختمانفبه تخل یدگیشدن پروسه رس یطولان

4.33 

 2.31 ساختمان یسازندگان از مقررات و استانداردها یناآگاه 61

63 
سازندگان از مقررات و  یو دانشگاه یلمعدم تخصص ع

 ساختمانی استانداردها
3.81 

68 
توسعه  یااحداث  یقخانواده از طر یازرفع ن یزهانگ

 بنا یرقانونیی
4..5 

 4.11 اتفمقرون به صرفه بودن انجام تخل .6

 .4.3 حاکم بر جوامع جنوب شهر تهران یفقر اقتصاد 23

 4.83 امع جنوب شهر تهرانحاکم بر جو یفقر فرهنگ 26

عوامل  22

 اقتصادی

 4.32 مصالح ساختمان یمتق یشافزا
4.26 

 4.32 ا در بازار مسكنضه و تقاضعر یانعدم تعادا م 23
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24 
 ینهدر هز ییبه منظور صرفه جو یاصوا فن یتعدم رعا

 یمال
4..5 

 5..4 مالكان و ساخت و سازکنندگان ییسودجو 25

21 
 یها یتبه سا یبه شهر و کموود دسترس یتمهاجرت جمع

 .یتوسعه مسكون برای مناسب
3.42 

 4.33 ینزم یمتق یشافزا 23

 3.53 یبه شكل کل یتورم بالا در مواحث اقتصاد یزانم 28
 ماخذ:یافته های پژوهش

 
 ، ماخذ:نگارنده ساختمانیارزیابی مهمترین عوامل موثر بر افزایش تخلفات  .4نمودار 

عوامدل  ،  یتخلفدات سداختمان   افدزایش  عوامل موثر بدر  ینمهمتر در زمینه ، نتایج نشان می دهد که  4مار و اطلاعات نمودار بر اساس آ

ر ، میزان تداثی  % 83معادا  4.64میزان تاثیر و عملكرد مدیریت شهری در زمینه تخلفات ساختمانی با  % 84معادا  4.26اقتصادی با 

 تهران ایفا می نمایند. 61منطقه  3بیشترین نقش را در زمینه مهمترین عوامل موثر بر افزایش تخلفات ساختمانی در ناحیه 

 61منطقه  3مهمترین تبعات تخلفات ساختمانی در ناحیه  سنجش .2.4

  ست آمده است.به د 3به صورت جدوا  61منطقه  3 یهدر ناح یتوعات تخلفات ساختمان ینمهمترآمار توصیفی 

 61منطقه  3 یهدر ناح یتبعات تخلفات ساختمان ینمهمتر ارزیابی. 5جدول 

میانگین هر  گویه ها نام شاخص  ردیف

 شاخص

 میانگین کلی شاخص

6 
درآمدهای 

 ییرقانونی
 4.62 4.62 زمینه سازی تخلفات پرسنل شهرداری

عدم توازن  2

 کاربری ها

 یا استانداردهاساکنان ب یطو شرا یازهاعدم توازن ن

 یساختمان
4.31 

3..3 

 4.33 یتجمع یشر افزاثبر ا یشهر یکاهش سرانه ها 3
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 3.33 ها یعدم توازن کاربر یلهبه وس یتجمع یشافزا 4

5 
 سیمای شهری

 5..4 یعموم یها یمتجاوز به حر

 4.11 شهر یمایعدم توازن س 1 4.86

 4.83 شهر یمایس یواییناز 3

8 

 مانایمنی ساخت

 1..4 لرزه ینساختمان ها در هنگام بروز زم یمنیکاهش ا

4.28 . 
در هنگام بروز  یساختمان ینامه ها یینآ یعدم اجرا

 یآتش سوز
4.15 

 3.24 یشهر یدر هنگام مواجه با طوفان ها یریپذ یبآس 63

تودیل پارکینگ  66

به مسكونی و 

 تجاری

ت سرق یشو افزا یپارک خودروها در معابر شهر

 خودروها
3.62 

4.28 
 4.38 یو کاهش معابر شهر یپارک خودروها در معابر شهر 62

 5..4 یدر معابر شهر یكیبار تراف یشافزا 63

64 
تخریب محیط 

 زیست
 6.32 6.32 ینمالك طقطع درختان توس

 ماخذ: نگارنده

 
 ماخذ:نگارنده، 61منطقه  3 یهدر ناح یساختمانتوعات تخلفات  ینمهمتر ارزیابی .5نمودار 

، 61منطقه  3 یهدر ناح یتوعات تخلفات ساختمان ینمهمتر ارزیابی .، نتایج نشان می دهد که در زمینه  5بر اساس داده های نمودار 

و سپس بر روی  1.2.ا و معاد 4.86بیشتر بر سیمای شهری با  3این چنین به نظر می رسد که مهمترین توعات ساختمانی در ناحیه 

 تاثیر گذار است . 85.1معادا  4.28ایمنی ساختمان ها و تودیل پارکینگ به مسكونی و تجاری با 

  گیرینتیجه

همواره و در طی دهه های اخیر ، کارشناسان و نظریه پردازان ، با ارزیابی الگوهای ساخت و ساز شدهری در شدهرهای جهدان ، بدر ایدن      

در واقع پاسخی به کیفیت نامساعد زندگی در شهرها به خصوص بعدد از انقدلاب صدنعتی اسدت.و     دایش این الگوها عقیده بوده اند که پی
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نظریات و دیدگاه های موجود پس از انقلاب صنعتی همواره بر شرایط ناموزون و نابسامانی های محیط زندگی انسان ها در ادوار مختلف 

اخت و ساز دستاوردهای مناسوی را نیز از طریق تولید طرح و برنامه برای توسعه شدهرها  حكایت دارد . در سوی مقابل بعضا الگوهای س

و یا ساماندهی ، بهسازی و نوسازی شهرها و محله های شهری داشته است . ولیكن در شهرهای کشدورهای جهدان سدوم و بدا پیشدینه      

، تدراکم زیداد جمعیدت ، مشدكلات اقتصدادی،فقر،بیكاری،       نظیر دارا بودن بافت های قدیمی و فرسوده شدهری تاریخی و با ویژگی هایی 

کموود دسترسی خدمات ، نارسایی خدمات،کموود زیرساخت ها ، آلودگی های محیط زیستی و سایر دیدیه های اقتصادی ، فرهنگدی و  

های جهدان سدوم   اجتماعی مواجه می باشند . در ساا های اخیر نیز تخلفات ساختمانی بر افزایش مشدكلات و معضدلات شدهری شدهر    

 افزوده است و یكی از مهمترین این شهرها که از بحران های ناشی از تخلفات ساختمانی رنج می برد ، شهر تهران است . 

شهر تهران نیز که یكی از جنوبی ترین و قدیمی ترین مناطق شهر تهران می باشد با بافت های فرسدوده گسدترده رو بده رو     11منطقه 

ه ساا اخیر با تشویق سازندگان ، بخشی از این بافت ها نوسازی شده اند اما نكته قابل توجه این مساله است کده  بوده است که در طی د

کده در محددوده    11منطقده   3همواره در نوسازی این بافت ها ، تخلفات ساختمانی نیز به وفور در این منطقده رخ داده اسدت . ناحیده    

خزانه ، شهرک بعثت و علی آباد شمالی تشكیل شده است امروزه بحران تخلفات سداختمانی  قرار دارد و از سه محله  11مرکزی منطقه 

مهمتدرین عوامدل مدوثر بدر افدزایش تخلفدات       این ناحیه را با مشكلاتی جدی مواجه ساخته است . از این رو در تحقیق حاضر دو مساله 

ران را مورد ارزیابی قرار داده است . بر اساس آمارها و نتدایج  ته 11منطقه  3ساختمانی و مهمترین توعات تخلفات ساختمانی در ناحیه 

 1114، در کدل تعدداد    3در ناحیه  1331الی  1331در مجموع تخلفات ساختمانی از میان ساا های موجود نتایج نشان می دهد که 

تشدكیل   1343در شهرک بعثت و تعداد پرونده  13پرونده در محله خزانه ، تعداد  331تخلف به ثوت رسیده است و از این میان تعداد 

در زمینه مهمترین عوامل موثر بر افزایش تخلفات سداختمانی ، نتدایج نشدان داد    پرونده در محله علی آباد شمالی به ثوت رسیده است . 

واملی نظیدر  که در مجموع بیشترین میزان تخلفات مرتوط با عملكرد مدیریت شهری و عوامل اقتصادی است و در میان گویه ها نیدز عد  

میزان درآمد شهرداری از محل آرای جرائم تخلفات ساختمانی،انگیزه رفع نیاز خانواده از طریق احدداث یدا توسدعه ییرقدانونی بنا،عددم      

رعایت اصوا فنی به منظور صرفه جویی در هزینه مالی و سودجویی مالكان و ساخت و سازکنندگان از تخلفات سداختمانی ، بده عندوان    

تهران تعیین گردیدند. در زمینه سنجش مهمترین توعات تخلفات  11منطقه  3وامل موثر بر تخلفات ساختمانی در ناحیه اصلی ترین ع

تهران نیز نتایج نشان داد از جمله مهمترین توعات تخلفات ساختمانی بیشتر بر سیمای شهری،ایمنی  11منطقه  3ساختمانی در ناحیه 

که از جملده  ی مسكونی و تجاری بوده است . در بررسی گویه های این متغیر نیز نتایج نشان داد ساختمان و تودیل پارکینگ ها به فضا

بیشتر تاثیرات این تخلفدات بدر جنوده هدای تجداوز بده حدریم هدای          11منطقه  3مهمترین توعات تخلفات ساختمانی در فضای ناحیه 

 ترافیكی و نازیوایی سیمای شهر متمرکز بوده است. عمومی،کاهش ایمنی ساختمان ها در هنگام بروز زلزله ، افزایش بار

 منابع 

  ، تحلیل و بررسی علل تخلفات ساختمانی در  6331اجزاشكوهی،محمد،صمدی رضا ، گودرزی ، نصرت اله ، قنوری ، محمد ،

 یو توسعه فضا یافکلان شهرها با تاکید بر قوانین و ضوابط شهرسازی )مطالعه موردی: مناطق سه و نه شهر مشهد(،فصلنامه جغرا

 . 2، شماره  3، دوره یشهر

 ،مادرشهرها  یرامونیپ یدر حوزه ها یتخلفات ساختمان یابیو ارز ی، بررس 6331 افضلی،رسوا،حمیدی،اکور،فرهادی،ابراهیم

 .61 یایی،شمارهجغراف یشهاند یه: شهر سردرود( ، نشری)مطالعه مورد

 نامه  یانشهر، پا یمشهر نس ینساکن یزندگ یفیتمجاز بر ک یرساز یساخت و  یرتاث ی، بررس 6331 ین،قدس،نسر برومند



ماهنامه علمی تخصصی پایا شهر  

 

16 

 

 تهران. یقاتواحد علوم و تحق یآزاد اسلام ی،دانشگاهو مهندس یفن ی،دانشكدهشهرساز یارشد ، گروه مهندس یکارشناس

 ،یریتن و برنامه مدتهرا یشهر یساخت و سازها یندعلل وقوع تخلفات در فرا یساختار - یراهورد یل، تحل6331 درویش،بهروز 

آزاد  ی،دانشگاهو علوم انسان یاتادب ی،دانشكدهشهر یزیو برنامه ر یاارشد،گروه جغراف ینامه کارشناس یانو کنترا آن،پا یشگیریپ

 تهران. یقاتواحد علوم و تحق یاسلام

 و ارائه  یساختمان یبان در کنترا ساخت و سازها یمنقش و عملكرد شرکت شهربان و حر ی، بررس6333محمد،  سمایی،سید

 یزیو برنامه ر یاارشد ، گروه جغراف ینامه کارشناس یانتهران( ، پا 61: منطقه یآن )مطالعه مورد یشافزا یراهكارها

 تهران. یقاتعلوم و تحق واحد یآزاد اسلام ی،دانشگاهعلوم انسان ی،دانشكدهشهر

 یشهردار 62منطقه  یر کلانشهر تهران نمونه موردد یاز تخلفات ساختمان یریجلوگ یریت، مد 6332خانلو،جواد ،  گنج 

واحد تهران  یدانشگاه آزاد اسلام ی،، دانشكده علوم انسان یشهر یزیو برنامه ر یاارشد ، گروه جغراف ینامه کارشناس یانتهران،پا

 .یمرکز

  ،و علل و  یفات ساختمانتخل یتوضع یبررس،  6331لاله پور ، منیژه،سرور،هوشنگ،اسمعیل پور،مرضیه،مرادی کوچی،سمیرا

 .24،شماره 3منطقه ای،دوره -، فصلنامه جغرافیا و آمایش شهرییرازوقوع آن در شهر ش هاییزهانگ

 ،مطالعه یرانا یدر کلانشهرها یو شناخت عوامل موثر بر تخلفات ساختمان یتوضع یین،تو6334محمدی،جماا،میرزایی،سارا(

 .2،شماره 31 یایی،دورهجغراف یقاتمه تحق:مناطق پانزده گانه شهر اصفهان(،فصلنایمورد

 6333،  61منطقه  یمطالعات معاونت شهرساز مرکز 

 ( ، ۵منطقه یشهردار۸یه)مورد مطالعه ناحیشهر یعوامل موثر بر تخلفات ساخت و سازها یل، تحل 6331رضا،  مقیمی،محمد

امام  یادگارواحد  یدانشگاه آزاد اسلام ی،وم انسانعل ی،دانشكدهشهر یزیو برنامه ر یاارشد ، گروه جغراف ینامه کارشناس یانپا

 .یشهرر-)ره(ینیخم

 یدیعوامل کل یینو تو یتخلفات ساختمان یلو تحل ی، بررس6331 یا،حسن،ن ینی،اصغر،حكمتعابد یاندوآب،ایوبم منوچهری 

 .61، شماره  1دوره ،  یمطالعات ساختار و کارکرد شهر ی( ، فصلنامه علمیزدشهر  یگذار بر آن )مطالعه مورد یرتأث


