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 توسعه پایدار شهریرویکرد ساماندهی بافت فرسوده شهری با 

 بافت فرسوده  شهر چابهارمورد مطالعه: 

 

 سیما فیروزی داد

مسکن و بازآفرینی شهری -دانشجوی کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه ریزی شهری  

 چکیده

گردیده و های اصلی مدیریت و برنامه ریزی شهری است که در مجامع مختلف مطرح توسعه پایدار شهری به عوان یکی از اولویت

های آسیب پذیر شهرهای امروزی هستند که های فرسوده شهری بخشباشد. در مقابل بافتامروزه از اهمیت بالایی برخوردار می

 اند.های توسعه پایدار را با چالش اساسی مواجه کردهتحقق پایداری و دستیابی به شاخص

که در زمره  باشدیم یشهر داریتوسعه پا کردیبا رو چابهار یشهربافت فرسوده  یسامانده به دنبال برنامه ریزی و پژوهش نیا

شنامه به و ابزار پرس یدانیو مطالعات م یکتابخانه ا یروش اسنادگیرد و با تکیه بر قرار می یو کاربرد یلیتحل یفیتوص هایپژوهش

ار و برنامه ریزی برای ساماندهی آن جهت تحلیل وضعیت محدوده بافت فرسوده شهر جابهاست.  دهیانجام گرد نمونه 022تعداد 

موردتوجه قرار گرفته است که در آن با تبیین عوامل  QSPMو روش امتیازدهی  SWOTرویکرد استراتژیک و روش تحلیل 

داخلی)قوت و ضعف( و عوامل بیرونی)فرصت و تهدید( و مقایسه دودویی و امتیازدهی به عوامل به راهکارهای مناسب ساماندهی 

شهری استفاده از  دست خواهد یافت. مطابق نتایج بدست آمده جهت ساماندهی بافت فرسوده شهر چابهار با رویکرد توسعه پایدار

دهد در اولویت اول های پیش رو نقاط ضعف را کاهش می( یعنی راهکارهایی که با بکارگیری فرصتWOراهکارهای محافظه کارانه)

 قرار دارد.

 چابهار ،یشهر داریتوسعه پاپایداری،  ،یبافت فرسوده شهر ،یفرسودگ :یدیکل واژگان
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 مقدمه

 بیان مساله

رقم به شصت درصد خواهد  نی، ا۰۲۰۲کنند و تا سال  یم یجهان در شهرها زندگ تیاز جمع یمیاز ن شیدر حال حاضر ب

 نقاط نیهستند و خود را به عنوان جذاب تر یدر هر کشور یو اجتماع یاسیس ،یرشد اقتصاد ی. شهرها مراکز اصلدیرس

 بیتخر نهیدر زم یمهم یبا چالش ها ینواح نیحال ا نی. در عداثبات کرده ان یو نوآور تیثروت، کار، خلاق جادیا یبرا

 فیروبه رو هستند)س ینینش هیو حاش کیکمبود مسکن، تراف ،یکاریب ،یناامن ،یاجتماع تیمحروم ،یطیو مح یکیزیف

 .(۳۹۳۱:۲ ان،یمنصور و ینیالد

د و به رکود برس یبه نوع هیآن ناح اتیکه ح شودیباعث م یبافت شهر یو کالبد ی،اقتصاد یاجتماع طیآمدن شرا نییپا

 ،یاعاجتم طینبودکنترل شرا لیفرسوده به دل یهابافت در گردد،یم یشهر اتیح تیفیآمدن ک نییرکود باعث پا نیا

مناسب وکمبود امکانات و  یاز شبکه دسترس یبرخوردارعدم  ایوضعف و  یکالبد یهایو فرسودگ یفرهنگ ،یاقتصاد

جود آمده بو نیساکن نیدرب یتینارضا ینوع یطیمح ستیز تیفیبودن ک نییپا نیو همچن یشهر یهارساختیخدمات و ز

 یهاو ارزش رفته است نیازب نیتوسط ساکن یامکان نوساز جهیو در نت دهیبه بافت گرد یتوجهیب ایو  منجر به ترک بافت و 

از  یگذشتگان و منبع غن یهااثریم و یکالبد ییو سازمان فضا یخیتار یبناها و گذرها لیها ازقببافت نینهفته درا

 .(۹5 4931پور،رفتن است)صادق نیمردمان شهر در حال ازب یخاطرات جمع

کهن  های نو، شهرای و ایجاد بافتدگرگونی ناگهانی نحوه توسعه شهرها از توسعه کند به توسعه گسترده در اراضی حاشیه

فرسوده شهری را تسریع نموده است. هم اکنون در شهرهای معاصر را به فراموشی سپرده و روند تبدیل بافت کهن به بافت 

باشند که از ساختار کالبدی و اجتماعی شهر جدا افتاده در اذهان عمومی چیزی ای میهای کهن همچون جزیرهایران، بافت

-قلمداد می های آلوده، مراکز جرم و جنایت نمی باشند و بستری خطر آفرین برای شهرنشینان شهر معاصرجز خرابه

 (. ۹5 4934شوند)دویران و همکاران، 

ها، اختصاص داده است و محدوده بازار، محله عثمانیهکتار از مساحت شهر را به خود  922حدود  چابهارفرسوده شهر بافت 

 گیرد.مساله مهم در این خصوص اینکه حدود یک سوم جمعیت شهر را در خود جای داده وها و کورسر را در برمیشیری

نفر در هکتار ( برآورد گردیده است. از طرفی این محدوده به عنوان یک محدوده با کاربری  42تراکم آن پایین)کمتر از 

باشد. بعلاوه ناپایداری کالبدی، معابر کم عرض و ... غالب مسکونی است و در بسیاری از ابعاد با کمبود کاربری مواجه می

ژوهش اند که این پکه به نوعی دستیابی به توسعه پایدار را با چالش مواجه کرده نیز از دیگر مشکلات این محدوده هستند
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به دنبال بررسی وضع موجود محدوده و برنامه ریزی و ساماندهی ان در راستای ارتقای پایداری در بافت است از این رو 

 سوالات زیر را طرح نموده است۹

 کدامند؟ های فرسوده شهریهای شناسایی بافتمهمترین شاخص .4

 های توسعه پایدار چگونه است؟وضعیت بافت فرسوده شهر چابهار به لحاظ برخورداری از شاخص .0

 مهمترین راهکارهای ارتقای پایداری در بافت فرسوده شهر چابهار کدامند؟ .9

 
 روش شناسی

ن پژوهش در زمره از نظر روش اجرا و همچنین هدف پژوهش که برنامه ریزی برای ارتقای پایداری در محدوده است ای

با استفاده از روش اسنادی  که اطلاعات موردنیاز گیرد. های توصیفی تحلیلی، پیمایشی و کاربردی قرار میپژوهش

این پژوهش جهت تجزیه و تحلیل نمونه انجام گردیده است. 022ای و مطالعات میدانی با ابزار پرسشنامه به تعداد کتابخانه

 استفاده نموده است. QSPMو روش امتیازدهی  S.W.O.Tاز روش تحلیل ده موردمطالعه اطلاعات و تبیین وضعیت محدو

 

 پیشینه پژوهش

بخش به برخی از آنها اشاره تحقیقات متعددی در مشابهت با موضوع پژوهش حاضر صورت پذیرفته است که در این 

بهبود پایداری اجتماعی از پروژه نوسازی  ، در مقاله خود با عنوان عوامل مهم برای۰۲۲۲گردد۹ چان و گریس در سال می

شهری، به شناسایی مفهوم طراحی شهری پایدار و بررسی فاکتورهای اساسی مورد نیاز برای بهبود پایداری اجتماعی در 

نتایج بدست آمده از تجزیه و تحلیل عوامل گوناگون نشان داد که باید  .های بهسازی و تجدید حیات شهری پرداختندپروژه

یابی به پایداری همسو شوند. دسترسی آسان به عملکردهای زندگی روزانه، شکل توسعه های مشخص طرح برای دستگیویژ

و در دسترس بودن فضاهای بازار و حفظ و نگهداری منابع و محیط از عوامل مهم و اساسی برای افزایش پایداری در 

، در مقاله خود با عنوان درک فضای ۰۲۳۲نش در سال لئو و همکارا. شوندهای نوسازی شهری محلی محسوب میپروژه

ج ها، نتایترین جامعه شهری رو به گذار با الگوبرداری از شیوه هم پوشانی دادهشهری چین، به عنوان بزرگترین و سریع

یر هریک ثحاصل از بررسی میزان تأثیرات اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی را در بافت فرسوده با هم تلفیق نموده و چگونگی تأ

تواند موجب رشد از این عوامل را بر یکدیگر مورد بررسی قرار داده است و بیان داشت که وجود فضاهای اجتماعی می

 .های اجتماعی گردد های مشارکت مردمی و کنششاخص

 پایدار توسعه رویکرد با شهری فرسوده های بافت ساماندهی و احیاء( در مقاله خود با عنوان 4930سیاف زاده و دیگران) 

 هرش موجود فرسوده هایبافت احیاء و ساماندهی عدم کهبه این نتیجه دست یافتند که  (مهاباد شهر۹ موردی نمونه) شهری

 مواجه شهری  روستا هایمهاجرت و شهرنشینی فزاینده رشد جمله از فراوانی مشکلات با شهر که گردد باعث آینده در
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 که شودمی شهر حاشیه هایزمین رفتن ساز و زیرساخت به و شهری زیست محیط تخریب به منجر خود این و شود

 .کندمی طبیعی منابع و یک درجه کشاورزی هایزمین متوجه را خطر بیشترین

 نتایج. است پرداخته تهران شهر کلان ۲ منطقه فرسوده بافت نوسازی و بهسازی تحلیل به پژوهشی در( ۳۱:۱) فتاحیان

 اهمیت از درونی حمایت و نگهداری رویکرد و کارانه محافظه راهبردهای که است داده نشان پژوهش این در آمده دست به

 مناسب و معابر ساماندهی و فرسوده مسکونی واحدهای ساماندهی و احیا راهبرد نیز آنها میان از که برخوردارند بالاتری

 . است گردیده انتخاب راهبرد دارتریناولویت عنوان به شهری مبلمان و منظر سازی

 مایلا شهر۹ موردی مطالعه پایدار توسعه رویکرد با فرسوده بافت بازآفرینیای با عنوان ( در مقاله4931یعقوبی و شمس)

های های محلهمحدوده منظور مدیریت های ایجاد بسترهای نهادی و قانونی مناسب بهکه عاملنتیجه گیری کردند که 

شوراهای اسلامی شهر )از منظر  ها وسـازی در شـهردارییکپارچه شهری، توانمندسـازی و ظرفیتهدف در ذیل مدیریت 

رسوده های بازآفرینی بافت ف استراتژی ریزی مالی، نیروی انسانی، ساختار تشکیلات و نهادسازی از تأثیرگذارترینبودجه

 .آیندحساب می شهر ایلام به
 

 مبانی نظری

 ولط در را آن گیری شکل چگونگی و شهر کالبدی وضع که است تغییر حال در و پویا کمیتی شهر هر( Texture) بافت

 هب نسبت را آنها مقدار و خالی و پر فضاهای یعنی شهر کالبدی فضای بندی دانه شهر هر بافت. سازد می نمایان زمان

 کلی یاتخصوص و دسترسی نحوه و ارتباطات شبکه و کند می مشخص را آنها بین نزدیکی حد و رابطه چگونگی و یکدیگر

 هرش بافت دیگر عبارت به. داد تشخیص را فرعی و اصلی های راه توان می آن توسط و نماید می آشکار را ها کوچه و ها راه

 حیطیم شرایط براساس ها راه شبکه با ارتباط در یکدیگر با آنها ترکیب و ها ساختمان استقرار نحوه و شدن تنیده هم به

 معماری، ، طراحی های رشته نیاز به توجه با شهر های بافت تفکیک چه اگر(. :۱۱۹۳۱۲ شهرسازی و مسکن وزارت) است

 طبقه و تفکیک منظور به کلی طور به ولی گیرد می صورت خاصی اهدافی با متناسب ، مربوط های رشته دیگر و شهرسازی

 زا شهری موجود های بافت تفاوت عامل که شود می استناد خصیصه یا عامل ده از بیش به اغلب شهری های بافت بندی

 اراضی، اربریک ترکیب نشینی، شهر رشد نرخ ، گیری شکل سرعت گیری، شکل زمان از عبارتند عوامل این. هستند یکدیگر

 یطی،مح - زیست تعادل ، ارتباطی شبکه گیری شکل ،(شهری انسجام) کالبدی چسبندگی شهری، عملکردهای استقرار

 (.۹15 4913، ذاکرحقیقی) ساختمانی تراکم و جمعیتی تراکم بافت، دهنده تشکیل عناصر هماهنگی

 شکل هر جوهره و ذات جزء ماهوی لحاظ  به فرسودگی. است کهنگی و پوسیدگی معنای به فرسودگی لغوی لحاظ به

 لاوهع فرسودگی مفهوم لذا. شود می حاصل پیوسته و مکرر تغییرات و فعالیت برابر و زمان طول در که است ساخت انسان

 اضمحلال اب مترادف آن واقعی معنای به فرسودگی.است گیری اندازه و شناسایی قابل نیز زمانی لحاظ به مکانی ویژگی بر

 ودش می اطلاق شهر از بافتی به فرسوده، بافت. است مشخص زمانی دوره یک طی در گام به گام و تدریجی ناکارآمدی و
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 و ندارند را خاطر ایمنی و رضایت محل، در زندگی شرایط از ساکنان و یافته کاهش آن شهروندی پذیرش های ارزش که

 (.۹49 4915 عندلیب،. )شود نمی برآورده آنها اساسی نیازهای

 تمشکلا کانون شکل به و گشته جدا آن حیات تکاملی چرخه از که هستند شهر از هایی بخش عمدتاً فرسوده، هایبافت

 برای لازم سرعت و قدرت ها بافت این درون ساز متحول نیروهای که آنجا از.  (Liu et al, 2012: 8)انددرآمده ها نارسایی و

 گردونه از روز به روز و گرفته پیش در گرا واپس حرکتی لذا اند، نبوده دارا را شهر های بخش سایر با خود کردن همگام

 (۹0 4930 دیگران، و فرهادیان،)گردند می دور شهر پویای توسعه

 فتادها مخاطره به آن در "زندگی و حیات جریان" که برشمرد بافتی را دارمسئله و فرسوده بافت توانمی کلی بیان یک در

 فعالیت" اب توأم" مناسب کالبد " به "شهری حیات" تعبیر به توجه با. باشد نداشته وجود آن در زندگی طبیعی روند و باشد

 "بافت قدمت" زا ناشی تواندمی مسئله بروز. باشد فعالیت یا کالبد در نقصان از ناشی تواندمی بافت در مسئله بروز ،"ساکنان

 این وجود. باشد مناسب شهری خدمات و تسهیلات ارائه در "بافت ناکارآمدی" یا "شهری توسعه هایطرح کمبود" یا

 گذاریمایهسر یا نوسازی برای انگیزه و گردیده بافت اقتصادی و محیطی مکانی، ارزش تنزل به منجر شهری بافت در مسائل

 به شهری فرسوده بافت(. :۹ :۳۱۲ آرمانشهر، مشاور مهندسین) است برده بین از گذارانسرمایه یا مالکان ساکنان، در را

 واره،س دسترسی از مناسب برخورداری عدم کالبدی، فرسودگی دلیل به که شودمی اطلاق شهر قانونی محدوده از هایعرصه

 یبیحب)برخوردارند نازلی اقتصادی و محیطی مکانی، ارزش از و بوده پذیرآسیب شهری هایزیرساخت و خدمات تأسیسات،

 .(::۹ ۳۱۲6همکاران، و

 یم فضااز عناصر مه یکیاست که در  یفرسودگ سبین یفرسودگ. و کامل سبیشود. ن یم یمتقس تهبه دو دس یفرسودگ

 .ی گرددم ی شهریضاف ی نسبیو به دنبال خود باعث فرسودگ ی کندرخنه م یا فعالیتکالبد  یعنی یشهر

شده   یشهر یفضا ینسب یسالم باعث فرسودگ یاست که با وجود کالبد یتشامل فعال ینسب یدر حالت اول، فرسودگ

خود  یرا به شکل اصل یشهر یتوان فضا  یم ید،بخش ییرها یرا از فرسودگ یشهر یتحالت اگر بتوان فعال یناست. در ا

  یر مخود را از س یعمده در کالبد، فضا زندگ یدگرگون نحالت بدو ینساخت. در ا یکترنزد یشهر یفعال بودن فضا یعنی

ه اندک است ک یشهر سخن گفت. ابقا عمل ییداشتن( سازمان فضا یباق یاماندن  یتوان از ابقا )باق  یحالت م ین. در ایردگ

 .یردگ  یانجام م یشهر یها  یتاندک و به صورت مداوم در فعال

 یشهر یفضا ینسب یمناسب، باعث فرسودگ یتشامل کالبد است که با وجود حضور فعال ینسب یحالت دوم، فرسودگ در

 نیسخن گفت. در ا یرشه یمجدد فضا یاتتوان از ح یم ید،رهان یحالت اگر بتوان کالبد را از فرسودگ ینشده است. در ا

د کالب یمداوم بر رو یاندک ول یراتو تعم یساختمان ییراتاست که با تغ یعمل یا. احیردگ  یصورت م یاحالت عمل اح

 .(۹00 4939یرد)ابراهیمی، گ  یصورت م

 توان برای بافت های فرسوده قائل شد عبارتند از۹مهمترین ویژگی هایی که می
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 ویژگی های بافت های فرسوده شهری .1جدول 

هاسنجه معیارها  

 

 کالبدی

 اغلب دارای ساختاری نامنظم اند

اندها ریزدانه و یک یا دو طبقهاغلب ابنیه مسکونی واقع در این گونه بافت  

 استفاده از مصالحی چون خشت، خشت و آجر و چوب و یا آجر و آهن بالاست

 فقدان خطوط تفکیکی روشن مالکیت

هازیر ساخت اندپذیری شبکه زیرساختیدچار فقدان، نارسایی و یا آسیب   

دستان شهری( نسبت به ساکنان اصیلپیشی گرفتن ساکنین غیر بومی )مهاجر روستایی یا تهی اجتماعی  

باشددارای منزلت مکانی و سکونتی پایین می  

 ارزش نسبی پایین زمین و مسکن اقتصادی

بهبود مسکن به سبب فقرناتوانی ساکنان در   

گذارانگذاری از سوی سرمایهفقدان انگیزه سرمایه  

های ناسازگار در بافت مسکونی، فقدان یا کمبود شدید فضاهای خدماتی؛افزایش کاربری کارکردی  

 دارای شبکه ناکارامد نظام شبکه

 فقدان و یا ضعف در ارائه خدمات شهری مدیریت شهری

فضاهای عمومی و خدماتیفقدان یا رها شدن   

 فقدان اثاثیه شهری

 نازل بودن کیفیت محیطی و فقدان بهداشت زیست محیطی

 

ه ها بهای فرسوده شهری تا به امروز رویکردهای زیادی در برخورد با این بافتبا توجه به اهمیت و ضرورت ساماندهی بافت

 کار گرفته شده است از جمله ۹

 و ناهاب برابر و عادلانه توزیع موجود، شهری مناطق نمودن استفاده قابل دوباره نوعی به فرسوده، های بافت درونی توسعه

 آیینی،) است شهر کالبد مجدد سازماندهی و بازسازی امکان و تامین آن، سطوح و نقاط تمامی در شهری امکانات

 یتفعال فرسایش نتیجه در که کالبد بهبود منظور به که است اقداماتی سلسله شامل بهسازی (.9-۹7 4911اردستانی،

 ی،بخش استحکام  حمایت،. مراقبت بازیافت، نظیر اقداماتی شامل و پذیرد می صورت مدت کوتاه در است، یافته تحقق

 پوراحمد، و شماعی) است مترادف تجدیدیتا و یانوشیدن نوسازی(  (.۹5 4934میرکتولی، )باشد می سازماندهی و توانبخشی

محمدی و دیگران، ) دارد آینده به یافته کلید هایارزش انتقال در سعی که است فرهنگی عملی نوسازی(. ۳۱۲۲-۲۲

 ان،همکار و شاهکویی خواجه) است امروزی نیازهای یا ضاییف-کالبدی سازمان کردن انطباق نوسازی نهایت در و(. ۹6 4939

 و اه پارک مسکونی، بناهای مانند جدید هایمکان ساخت و تخریب بافت، نامناسب وضعیت دلیل بهبازسازی   (.۹0 4930
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 و پاکسازی آواربرداری، تخریب، شامل بازسازی اقدامات و مراحل مهمترین(.Button,1985: 152)شودمی شامل را غیره

 زوال و فرسودگی از جلوگیری استراتژی توانمی را سازی باززنده (.۲:۹۳۱۲1 پوراحمد، و شماعی)باشد می سازی دوباره

 رد جانبه همه توسعه فرآیند از است عبارت بازآفرینی. نمود تعریف شهر انحطاط به رو هایبخش حیات تجدید و شهری

 دپیون در هدف هایمحله و هامحدوده در زندگی کیفیت ارتقای منظور به کالبدی و محیطی اجتماعی، اقتصادی، هایعرصه

  .شهر باقی با

 ت،سیهم ن هیپس انداز و سرما یهابی. موضوع آن درباره رشد ضرستین یدرآمد مل یهارشد شاخص یمعنتوسعه تنها به 

آغاز شود.  یانسان یازهاین صیبا تشخ یستی. لذا با(Dempsey et al,2012: 4)مردم است یبلکه توسعه درباره مردم و برا

بهبود  ،یکاریب رینظ یازهایامر مستلزم رفع ن نیهمه افراد باشد. ا یسطح زندگ عیبهبود سر یستیباتوسعه  ییهدف نها

خاص خود را داراست،  یهایژگیفرهنگ و و یبهتر و آموزش مناسبتر است. از آنجا که هر جامعه ا یکار، غذا یروین تیفیک

ت۹ توجه معتقد اس ییوید هیزاوگاساس است که  نیبر ا .ابدیها استوار باشد و تحقق  یژگیبراساس آن و دیضرورت توسعه با

 یو معنو یاخلاق یهاو ارزش تیاستوار ساختن توسعه بر هو یدر جامعه به معنا رییبه فرهنگ به عنوان نقطه شروع تغ

 تیفیبهبود در ک یعنآن ی عیآنکه توسعه در مفهوم وس جهینت .است  یو انسان یعیطب ستیز طیها و ارتبط آن با محملت

 ه،یبهداشت و تغذ یآموزش بهتر، بهبود استانداردها یعنیدرآمد،  شیاز افزا شیب یزیچ یعنیاز همه ابعاد  یسطح زندگ

 رشتیب یها، آزاداز امکانات و فرصت یبالاتر در برخوردار یو اجتماع یاقتصاد یبهتر و برابر ستیز طیکاهش فقر، مح

 .(۹1 4937)فلاحی و کفاشی، ی تر فرهنگیغن یو زندگ یفرد

و توسعه بدون  ستیز طیدرباره مح یکرده است که هر بحث معاصر دایپ یتیدر عصر حاضر آنچنان اهم یداریمفهوم پا

ز امکانات ا یواژه بخش نیا شهیچنان توجه کرد که هم یستیگردد با وجود آن نبا یم یناتمام تلق یمفهوم بحث نیتوجه به ا

ظ حف ایدوام  ،ییشده است .توانا فیصورت تعر نیبه ا یداریفعل پا رد. در فرهنگ آکسفو ردیگ یما را در بر م یروزمره 

آورده شده است )فرهنگ دهخدا۹  یبادوام، ماندن یبه معنا یداریبه طور دائم . در فرهنگ دهخدا فعل پا یانجام کار

 .دابیتداوم  ندهیآ تواند در یآنچه که م»باشد عبارتست از  یبحث مد نظر م نیکه در ا یداریواژه پا یکنون ی(.معنا17

و اقتصاد  یعیاگر چه کاملا با علوم طب یمفهوم علم کی گرید ریاست و به تعب یمفهوم اخلاق کی یریبه تعب داریتوسعه پا

 ندتوا یدر واقع م یاتیح ازین کیباشد و در پاسخ به  یانسان یهابرآمده از فرهنگ و ارزش شتریب دیاست اما شا ختهیدر آم

 یتوان وجه ینم داریتوسعه پا فیوصف در تعر نیتصور شود با ا یبشر اتیو تداوم ح یروابط انسان یبرا دیجد یانیبن یبنا

ارد اما د یمحور یمناظره نقش نیدر ا ستیز طیاگرچه توجه به مفهوم مح گرید انیانتخاب کرد . به ب گریوجه د انیرا به ز

نگر است و  یکل داریتوسعه پا دیخلاصه شود مفهوم جد ستیز طیاز مح حفاظتتواند صرفا در جهارچوب  یو نم دینبا

ه جاذبه در توسع نیمهمتر ی. به اعتبار ردیگ یرا در بر م یبشر یازهاین گریو د یفرهنگ -یاقتصاد -یهمه ابعاد اجتماع

وم مفه نیبر اجزا حل شود ا کزتمر قیتواند از طر ینم داریتوسعه پا یمعما لیدل نیآن است . به ا یدر جامع نگر داریپا

از موضوعات و  یو نه بعنوان سلسله ا ردیقرار گ یمورد بررس یو اجتماع یو در هر دو بعد علم کپارچهیبه صورت  دیبا
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 شیازهاین افتیدر در ندهینسل آ ییحال انسان را با توجه به توانا یازهایاست که ن یتوسعه ا داریمسائل جداگانه . توسعه پا

 (۹1 4932)ملکی،دارمد نظر د

 

 . ابعاد توسعه بایدار شهری۱نمودار 

را در  ندهیآ یهانسل ییرا برآورده سازد بدون آنکه توانا ینسل کنون یازهایشود که نیگفته م یابه توسعه داریتوسعه پا

به  نده،ینسل آ یبراها عبارتست از حفظ فرصت داریتوسعه پا(. Cantor,2011: 5)با نقصان روبرو سازد شانیازهاین نیتأم

ر د کهیها تا زمانانسان یزندگ تیفیک یعبارتست از اعتلا داریتوسعه پا. .ینسل نیاز عدالت ب یاحساس عموم کیعنوان 

موجود  لاتیبرخلاف تما داریتوسعه پا. ( CFE, 1991:6باشد ) ازهاین نیبرطرف کننده ا یها ستمیاکوس تیچهارچوب ظرف

رود که تمام  یم شیپ یریکند( در مس یزمان را فدا م یدراز مدت ول یدیکوتاه مدت، عا یبه بازده دنیرس ی)که برا

نبودن  ایبودن  یالملل نی. در توسعه بردیگ یانجام م ریفق یکار هم در کشورها نیتوسعه را به هم مرتبط کند و ا یکارها

 (۹5 4939)مختاری و همکاران، شود یمحسوب م اریپروژه، مع کی

 د:ریگ ینسبت به آن در سه بخش مشخص قرار م یهامعمولا به تناسب نگرش داریپا اهداف توسعه

با هدف  یکیکاهش فقر و بخش اکولوژ یبا هدف برابر ،یبخش اجتماع شتر،یب ییو کارا شرفتیبا هدف پ یاقتصاد یبخش

  .یعیمنابع طب

  .هستند ریز بیروابط متقابل به ترت یاهداف دارا نی۹ ایو اقتصاد یطیمح ستیز دگاهیاز د داریاهداف توسعه پا -

 هدفمند  یدرآمد، اشتغال و کمک ها عیتوز ،یو اجتماع یاهداف اقتصاد -

 کردن  یدرون ای یو ذات یگذارارزش ،یطیمح ستیز یابیارز ،یکیو اکولوژ یاهداف اقتصاد -
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 (۹1 4930دیگران، نوابخش و ) ییمشاوره و کثرت گرا ،یمشارکت مردم ،یو اجتماع یکیولوژاهداف اک -

 

 شناخت محدوده موردمطالعه

 طرف از شهر این.  است شده واقع شرقی طول دقیقه ۱۱ و درجه۱۲ و شمالی عرض دقیقه ۳۱ و درجه ۰۲ در چابهار شهر

 و عمان دریای با ساحلی خط کیلومتر ۳۲٫۲ که طوری به شودمی ختم عمان دریای به جنوب از و چابهار خلیج به غرب

 جودو به را ایویژه جایگاه چابهار بندر برای طریق این از آزاد آبهای به دسترسی امکان ترتیب این به.  دارد فارس خلیج

 426793 چابهار شهر ۳۱:5 سال مسکن و نفوس سرشماری براساس. است هکتار ۰۱۲۲ چابهار شهر مساحت.  است آورده

 برآورد گردیده است. جمعیت نفر

 
 شهر چابهار . موقعیت قرارگیری1نقشه 

هکتار  ۱۰۲گیرد .وسعت محدوده مورد مطالعه های مرکزی و شرقی شهر چابهار را در بر میمحدوده بافت فرسوده، بخش

براساس سرشماری عمومی نفوس . باشدها و کورسر میاست و دربرگیرنده محدوده بازار شهر و محلات عثمان آباد، شیری

درصد از جمعیت کل شهر را در خود جای داده است . جمعیت این  90محدوده مورد مطالعه تقریبا  ۳۱3۲و مسکن سال 

 .نفر در هکتار محاسبه گردیده است ۱باشد و تراکم جمعیتی آن، نفر می  91451محدوده معادل 
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 . بافت فرسوده شهر چابهار0نقشه 

درصد از کاربری مسکونی شهری در محدوده بافت فرسوده واقع شده است و این درصد از بافت مسکونی، به  ۰۲حدود 

 باشد که در مقابل فشردگی کمتر بخش شمالیدلیل فشردگی بافت در محدوده بافت فرسوده و بخصوص بافت تاریخی می

 تشود .همچنین لازم به ذکر اسمحسوب می و شرقی شهر که از مساحت بیشتری هم برخوردار است موضوعی قابل توجه

توان گفت که این محدوده، درصد از مساحت کل بافت فرسوده را کاربری مسکونی در بر گرفته است . در مجموع می ۱۱که 

 شود. کاربری تجاریبه جز پیرامون خیابان امام خمینی، یک محدوده با هویت مسکونی غالب محسوب می

به واسطه وجود مرکز تاریخی  .تجاری موجود در شهر در محدوده بافت فرسوده واقع شده است بیش از نیمی از کاربری 

شهر در داخل محدوده بافت فرسوده، و از آنجا که بازار قدیمی شهر نیز در این محدوده قرار دارد، در واقع مرکز اصلی 

 .باشد تجاری شهر در این بخش از بافت فرسوده می
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 بافت فرسوده شهر چابهار ی در کاربری اراض.3نقشه 

 اای است که با واحدهای مسکونی بدانه بندی قطعات که نمایانگر حدود اندازه قطعات تفکیکی است در شهرچابهار به گونه

 دهایواح ع شده اسـت نیـزمساحت بالا روبرو هستیم، به صورتی که حتی در بافت قدیم شهر که در بخش غربی شهر واق

 4522ها با قطعات تفکیکی با مساحت حتی در برخی از محلات مانند محله شیری.مسکونی درشت دانه وجود دارد 

های مختلف است بطوری که ها مانند محله آتش آباد دارای قطعات با تفکیکدر برخی قسمت.و بیشتر مواجهیم  مترمربع

مترمربع انجام شده است  12یی با مساحت های زیر مشخص و دیوارکشی شده در داخل قطعه ساخت و سازها حد قطعه

های تفکیکی تا حدودی منظم و هایی که دارای طرح تفکیکی هستند مانند گلشهر ، ابعاد قطعات و مساحتدر محدوده.

 .کنداست و از نظم خاصی تبعیت می نزدیک به هـم

 ،اسـت ت را دچار تغییرات بسـیاری کـردهار بافرغم اینکه ساختغربی شهر علی –جنوبی و شرقی  –دو محور اصلی شمالی 

ها کنند که بن بسـتیابان به مثابه ستون فقراتی عمل مدر واقع این دو خی.موجب افزایش نفوذپذیری بافت شهر شده است 

 هرش فرسوده بافـت محـدوده در .یابندیه و از طریق آنها با هم ارتباط مهای با نفوذپذیری کم با آنها ارتباط داشتو بلوک

 . باشدمی فرعی دو درجه نوع از معابر شبکه دسترسی، مراتب سلسله چابهاردر
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 بافت فرسوده شهر چابهار کاربری اراضی در  .4نقشه 

 هاتحلیل یافته

 SWOTجهت تحلیل وضعیت بافت فرسوده شهر چابهار و دستیابی به راهکارهای مناسب ساماندهی از روش تحلیل 

 باشد۹استفاده گردیده است که مراحل آن به شکل زیر می

 )تبیین عوامل داخلی)قوت و ضعف( و عوامل خارجی)فرصت و تدید 

 تبیین عوامل 

 )تعیین ضریب اهمیت)وزن 

 تعیین رتبه 

 و در نهایت امتیاز وزنی عوامل 

 شهر چابهارداخلی بافت فرسوده و قدیمی ماتریس عوامل .0جدول 

 رتبه وزن (W( و نقاط ضعف)Sنقاط قوت) (:IFEعوامل داخلی)
امتیاز 

 وزنی

1S   2004 9020 2021 ۹ استفاده از فضای متروکه 

2S200 0037 2021  ۹ اقدامات بهسازی و نوسازی وضع موجود بافت 

3S2043 0017 20275 های موردنیاز۹ اختصاص اراضی بایر و بناهای مخروبه به کاربری 

4S2043 0014 207 های موردنیاز ۹ تجمیع بسیاری از قطعات و ایجاد کاربری 
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5S2046 0075 20265 ۹ تعریض معابر موجود تا حد ممکن 

 

 1080 - - مجموع

1W۹ 2007 9 2023 های اجتماعی موجود در محدودهآسیب 

2W  ۹ دسترسی نامناسب و ضعیف به نقاط مختلف شهر در نتیجه مکانیابی

 سایت نامناسب

2021 9 2001 

3W2004 9 20274 نامناسب در محدوده۹ حمل و نقل عمومی 

4W ۹ عدم پاسخگویی به نیازهای جمعیت با توجه به ثابت بودن امکانات محور

 بازار

20266 0055 2045 

5W ۹ 2049 0019 20256 های تهیه شده بخاطر مسائل مالی و ...عدم اجرای طرح 

6W ۹ 2023 0093 20215 عدم تنوع و مطلوبیت در فضاهای موجود در محدوده 

7W۹ 2021 009 20291 هاعدم توجه به نمای خارجی ساختمان 

8W۹ ای وحضور جمعیت بالا در بافت به علت دارابودن کاربری تجاری فذامحله 

 ایفرامنطقه

20290 0043 2026 

9W۹ 2025 0021 20201 کمبود فضای سبز در محدوده 

10W۹  1011 - - آلودگی صوتی در محدوده 

 0030 - 1088 مجموع امتیازات

محدوده  داخلیبر اساس محاسباتی که در جدول ماتریس ارزیابی عوامل خارجی آورده شد مجموع امتیاز نهایی عوامل 

ها در محله مورد مطالعه در مقایسه به دست آمده است و این به معنای ضعف فرصت 0.90 فرسوده و قدیمی شهر چابهار

 .با تهدیدات می باشد

 سهر چابهار. ماتریس عوامل خارجی  بافت فرسوده و قدیمی 3 جدول

 رتبه وزن (T( و تهدیدات)Oها)(۹ فرصتEFEعوامل خارجی)
امتیاز 

 وزنی

1O۹ 2.96 9 2040 بالابردن سطح اقتصاد منطقه 

2Oهای موجود در بافت جهت نوسازی، بهسازی و ۹ بهره گیری از پتانسیل

 بازسازی

204 1 201 

3o2001 9040 2023 های فاقد کاربری و بناهای تخریبی۹ استفاده از زمین 

4 O۹ 2005 9041 2021 تمایل ساکنین برای ساماندهی بافت 

5O۹ 2009 003 2021 های جدید و تامین نیاز ساکنینوجود فضای مناسب ایجاد کاربری 
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6O۹  امکان ایجاد برخی مشاغل در پیرامون محدوده و به کارگیری ساکنین

 گردد.محدوده که موجب رونق فعالیت و ایجاد سرزندگی در آن می

20259 0071 2.41 

 1000 - - مجموع

T1۹ 2046 0051 20261  های ورزشی و ...فعالیت نبود تجهیزات جهت اجرای 

2T ۹2049 0001 20253 کمبود امکانات آموزشی در محدوده 

3T ۹2044 0040 20255 کمبود فضاهای باهویت و سرزنده در محدوده 

4T ۹ تبدیل شدن بافت به یک محدوده صرفا تجاری و بی توجهی به نیاز سایر

 ساکنین

20259 4039 204 

5T 2044 4035 20253 ۹ رکود قیمت زمین در محدوده 

6T2044 403 20251 ۹ حضور افراد بزهکار و معتاد در محدوده در برخی از ساعات شبانه روز 

7T20261 401 20216 ۹ کمبود سرانه فضای سبز و ... در سطح منطقه 

8T ۹20264 4075 20291 از بین رفتن هویت در محدوده در نتیجه تخریب بسیاری از فضاها 

9T20253 407 20295 ۹ کمبود شدید فضاهای عمومی در محدوده 

 809 - - مجموع

 0.55 - 1088 مجموع امتیازات

بر اساس محاسباتی که در جدول ماتریس ارزیابی عوامل خارجی آورده شد مجموع امتیاز نهایی عوامل خارجی بافت 

 به دست آمده است . 0.55 چابهارفرسوده شهر 

 تعیین موقعیت محدوده 

ها و ماتریس استراتژیگردد. جهت تعیین موقعیت محدوده از ماتریس ارزیابی عوامل داخلی و خارجی استفاده می

و  چابهارباشد. جمع امتیازهای نهایی عوامل داخلی محدوده بافت فرسوده شهر های اجرایی دارای دو بعد اصلی میاولویت

ها نوشته شده است. Yا نمایش داده شده و جمع امتیاز نهایی عوامل خارجی بر روی محور هXبازآفرینی که بر روی محور 

ها تعیین کننده موقعیت این بخش Yو  Xنقطه تلاقی جمع امتیازهای حاصل عوامل داخلی و خارجی شهر بر روی محور 

 های اجرایی است.ها و اولویتدر ماتریس استراتژی
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 شهر چابهارعوامل داخلی و خارجی بافت فرسوده  .  ماتریس ارزیابی1نمودار   

 در این ماتریس داریم۹

 هایی را به اجرا درآورد که موجب رشد و ساخت شوند. توان استراتژی)از بالا و از چپ به راست( ۹ می1یا  0، 4های خانه

 نگهداری وضع موجود باشد.هایی را به اجرا درآورد که هدف آنها حفظ و ۹ باید استراتژی 7یا  5، 9های خانه

 (.7-۹1 4911های برداشت یا رهاکردن را به اجرا درآورد )ابراهیم زاده و همکاران،۹ باید استراتژی 3یا  1، 6های خانه

دهد براساس توضیحات ارائه را نشان می شهر چابهاربا توجه به جداول بالا و ماتریس ارائه شده که موقعیت بافت فرسوده 

 توان به پایداری در این محدوده دست یافتبا استفاده از راکارهای محافظه کارانه میتوان گفت که شده می

 راهکارهای ارتقای پایداری در بافت فرسوده شهر چابهار 

ر این فضاها گردد و امنی را ارتقا تواند باعث افزایش زیبایی، ایمنی و امنیت دنورپردازی فضاهای طبیعی که می -

 بخشد

 افزایش کمی و کیفی نورپردازی معابر  -

 با استفاده از فضاهای روشن و زیباایجاد فضاهای مناسب جهت برخورد مستقیم میان ساکنین محله  -

 در محدوده مورد مطالعهبا استفاده از عناصر نور، رنگ و آب ایجاد فضاهای جاذب جمعیت  -

پرخطر و جرم خیز محله در هنگام شب و انجام اقدامات مناسب جهت کاهش تخلفات، جرائم  هایشناسایی مکان -

 و بزهکاری

های شهری برای ایجاد خاطره انگیزی ذهنی مناسب و کمک به خوانایی ها و مبلمانتوجه به طراحی منومان -

 بیشتر شهر
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 افزایش ساعات فعالیت و بهبود زندگی شبانه در سطح محله -

 های مناسب در جهت فعالیت و اشتغال افراد بومی در سطح محدوده و فضاهای شهری آنایجاد زمینه -

 ارائه هر چه بیشتر خدمات در سطح محله با هدف افزایش رضایتمندی ساکنین -

 فعال کردن بخش خصوصی با هماهنگی و نظارت دولت -

 آموزش نیروی انسانی و تربیت کادر متخصص   -

ارزی به منظور مایت از محرومان  طبقات متوسط و کم  –نه تاسیسات اقامتی تلاش برای سرمایه گذاری در زمی -

 درآمد.

 ای های محلهمکانیابی مناسب پارک -

 محدودهافزایش سرانه فضای سبز در  -

 تقویت فضاهای تفریحی و ارائه انواع خدمات در آنها -

شهری، شهر، زیباسازی منظر بهبود سیمای کالبدی به کمک نورپردازی و طراحی رنگ و ایجاد جذابیت چهره  -

 تجهیزات خیابانی، مبلمان شهری و ...

 جمع بندی

 ریزی و مداخله هماهنگ برای ساماندهیپذیر شهر محسوب شده که نیازمند برنامههای آسیبهای فرسوده، محدودهبافت

 ناپایداری، نفوذناپذیری بـرایو ارتقاء کیفیت سکونت است. در مصوبه شورای عالی شهرسازی، معیارهای چون ریزدانگی، 

 زی شـهرهای مرکدر بخش چابهارها در شهر های فرسوده مشخص گردیده است. با توجه به این شاخصشناسایی بافت

ن تا با استفاده از مبانی نظری مهمتریده اند که در این پـژوهش سـعی گردیشده عنوان بافت فرسوده شناسایی های بهبافت

ها بررسی گردد. جهت تحلیل وضعیت تبیین و در ادامه با انجام مطالعات میدانی وضعیت این شاخص های فرسودگیشاخص

 SWOTمحدوده و دستیابی به راهکارهای مناسب در زمینه ارتقای پایداری در بافت فرسوده شهر چابهار از روش تحلیل 

جهت ارتقای پایداری در این محدوده استفاده گردیده است که مطابق نتایج حاصل شده  QSPMو روش امتیازدهی 

 استفاده از راهکارهای محافظه کارانه در اولویت اول قرار دارد.
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