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های فرسوده شهری با رویکرد برنامه ریزی بافتباززنده سازی و ارتقای پایداری در 

 مورد مطالعه: شهر ارومیه استراتژیک

 

  اسماعیل صفر علیزاده 1، اکبر زینالی2

دکتری رشته جغرافیا و برنامه ریزی شهری؛ دانشگاه پیام نورتهران، ایران-1  

مسکن و بازآفرینی شهری گرایش برناه ریزی دانشجوی کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه ریزی شهری-2  

 

 چکیده

های فرسوده شهری  به عنوان یکی از مسائل مهم پیش روی شهرها و مدیریت شهری به عنوان متولی امور شهری مطرح افتب

به  ها مانع بزرگی در دستیابیوسعه پایدار به عنوان یکی از اهداف اساسی توسعه شهری است که اینگونه بافتت. از طرفی باشندمی

های برنامه ریزی شهری مطرح اهداف آن هستند لذا برنامه ریزی برای ساماندهی بافت فرسوده شهری به عنوان یکی از ضرورت

که این پژوهش رویکرد باززنده سازی و برنامه ریزی استراتژیک که تکیه بر عوامل اصلی رشد و توسعه داردرا مدنظر قرار  باشدمی

 داده است.

 فرسوده شهر ارومیه با رویکرد برنامه ریزی استراتژیک است که در باززنده سازی و ارتقای پایداری بافت هدف اساسی این پژوهش

پرسشنامه  و ابزار یدانیو مطالعات م یاکتابخانه یروش اسنادگیرد و با تکیه بر قرار می یو کاربرد یلیتحل یفیتوص هایزمره پژوهش

ریزی برای ساماندهی آن و برنامه ارومیهجهت تحلیل وضعیت محدوده بافت فرسوده شهر است.  دهیانجام گرد نمونه 111به تعداد 

موردتوجه قرار گرفته است که در آن با تبیین عوامل  QSPMو روش امتیازدهی  SWOTرویکرد استراتژیک و روش تحلیل 

داخلی)قوت و ضعف( و عوامل بیرونی)فرصت و تهدید( و مقایسه دودویی و امتیازدهی به عوامل به راهکارهای مناسب ساماندهی 

رومیه بافت فرسوده شهر ا باززنده سازی تاثیر مستقیم و معناداری بر ارتقای پایداری در دست خواهد یافت. مطابق نتایج بدست آمده 

با رویکرد توسعه پایدار شهری  ارومیهجهت ساماندهی بافت فرسوده شهر دهد که نشان می SWOTنتایج حاصل از تحلیل  دارد.

دهد در های پیش رو نقاط ضعف را کاهش می( یعنی راهکارهایی که با بکارگیری فرصتWOاستفاده از راهکارهای محافظه کارانه)

 ل قرار دارد.اولویت او
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 ساماندهی، باززنده سازی، شهر ارومیهپایداری،  ،یبافت فرسوده شهر :یدیکل واژگان

 

 

 

 

 مقدمه. 5

. دیرقم به شصت درصد خواهد رس نی، ا۰۲۰۲کنند و تا سال  یم یجهان در شهرها زندگ تیاز جمع یمیاز ن شیدر حال حاضر ب

، ثروت جادیا ینقاط برا نیهستند و خود را به عنوان جذاب تر یدر هر کشور یو اجتماع یاسیس ،یرشد اقتصاد یشهرها مراکز اصل

 تیمحروم ،یطیو مح یکیزیف بیتخر نهیدر زم یمهم یبا چالش ها ینواح نیحال ا نی. در عداثبات کرده ان یو نوآور تیکار، خلاق

 .(۳۹۳۱:۲ ان،یمنصور و ینیالدفیروبه رو هستند)س ینینش هیو حاش کیکمبود مسکن، تراف ،یکاریب ،یناامن ،یاجتماع

رکود  نیبه رکود برسد و ا یبه نوع هیآن ناح اتیکه ح شودیباعث م یبافت شهر یو کالبد ی،اقتصاد یاجتماع طیآمدن شرا نییپا

و  ینگفره ،یاقتصاد ،یاجتماع طینبودکنترل شرا لیفرسوده به دل یهابافت در گردد،یم یشهر اتیح تیفیآمدن ک نییباعث پا

 و یشهر یهارساختیمناسب وکمبود امکانات و خدمات و ز یاز شبکه دسترس یبرخوردارعدم  ایوضعف و  یکالبد یهایفرسودگ

به  یتوجهیب ایبوجود آمده و  منجر به ترک بافت و  نیساکن نیدرب یتینارضا ینوع یطیمح ستیز تیفیبودن ک نییپا نیهمچن

 یرهابناها و گذ لیها ازقببافت نینهفته درا یهارفته است و ارزش نیازب نیتوسط ساکن یامکان نوساز جهیو در نت دهیبافت گرد

رفتن  نیمردمان شهر در حال ازب یاز خاطرات جمع یگذشتگان و منبع غن یهاراثیم و یکالبد ییو سازمان فضا یخیتار

 .(۹5 1931پور،است)صادق

های نو، شهر کهن را به ای و ایجاد بافتتوسعه گسترده در اراضی حاشیه دگرگونی ناگهانی نحوه توسعه شهرها از توسعه کند به

ای هفراموشی سپرده و روند تبدیل بافت کهن به بافت فرسوده شهری را تسریع نموده است. هم اکنون در شهرهای معاصر ایران، بافت

های آلوده، در اذهان عمومی چیزی جز خرابه باشند که از ساختار کالبدی و اجتماعی شهر جدا افتادهای میکهن همچون جزیره

( ۹5 1931شوند)دویران و همکاران، مراکز جرم و جنایت نمی باشند و بستری خطر آفرین برای شهرنشینان شهر معاصر قلمداد می

بسیار زیادی در ها از مهمترین اهداف برنامه ریزان شهری است که تا به امروز رویکردهای از این روی ساماندهی وضعیت این بافت

 این زمینه ارائه گردیده است که این پژوهش باززنده سازی را مورد توجه قرار داده است.

 

 بیان مساله. 2

 توان بودن پایین دلیل به اکنون آمدندمی حساب به نیز شهرها هویت و تشکیل را شهرها از مهمی بخش روزگاری که فرسوده مناطق

 نیامدادرسا متعدد، هاینارسایی ایجاد ضمن معابر هایشبکه بودن نامتناسب و بناها مقاومت کاهش و کالبدی ناکارآمدی اقتصادی،

 مایدنمی معطوف خود به بیشتر را شهری ریزانبرنامه و مدیران توجه که نمایدمی مواجه مشکلاتی با را طبیعی حوادث وقوع زمان در
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 محیطی سیاسی، فرهنگی، اقتصادی، اجتماعی، مختلف ابعاد معاصر دهه چند در شهری، سریع رشد( ۹6 :۳۱۳ رحمانی، و تیموری)

 بر هرهاش اثرات از ناشی نیز سوم هزاره اصلی شعار عنوان به پایدار توسعه شدن مطرح. است داده قرار تأثیر تحت را بشر زندگی....  و

 هرنشینیش و شهرها به توجه بدون پایدار توسعه و پایداری از بحث شک بدون. است انسانی زندگی مختلف ابعاد و کره زیست گستره

. اشدب می شهرها نقاط سایر از بدتر مراتب به پایداری لحاظ از شهرها فرسوده و قدیمی محلات وضع بین این در. بود خواهد معنی بی

 رانمهاج و رانندمی خود از را اصیل و بومی نیروهای غالبا عملکردی، و کالبدی نامتناسب ساختار دلیل به شهری فرسوده هایبافت

 بومی غیر ساکنین اسکان و مختلف هایفرهنگ خرده وجود دلیل به هامحیط این. دهندمی جای خود در را مناطق سایر مهارت بی

۹ ۳۱:۲ رشیدی، و شمس) گردندمی تبدیل فرهنگی - اجتماعی  عدیده مشکلات و خیزی جرم برای محلی به مواقع از بسیاری در

 در نفر میلیون نیم و هشت از بیش جمعیت با کارآمد نا و فرسوده بافت هکتار هزار ۷۶ از بیش ایران کشور در حاضر حال در(. 5

 قتصادیا و اجتماعی انسانی، تهدیدی به تبدیل مسئله این فرسوده، هایبافت برای متعدد مشکلات. است شده شناسایی شهر ۱۳۱

 تمرکز و متراک مانند مشکلاتی تجلی دهنده نشان هابافت این عملکردی و ساختاری کالبدشناسی. است شده کلانشهرها و شهرها برای

 رایطش اجتماعی، هایکیفیت افول مسکونی، و ایمحله هایارزش کاهش کالبدی، کیفیت افول اقتصادی، افول ها،فعالیت و جمعیت

 یک وانعن به که است بصری و فرهنگی هایکیفیت انحطاط و ترافیکی مشکلات و دسترسی هایدشواری محیطی،زیست نامطلوب

 عاملی عنوان به امروزه شهری هایبافت فرسودگی(. ۹7 ۳۱:۱ همکاران، و صالحی) شودمی محسوب شهر آینده برای جدی تهدید

 .آیدمی حساب به شهرسازی در شهری مدیریت مدرن هایروش تحقق از جلوگیری برای

 کانم یک به دوباره زندگی ارائه برای راهکارهایی ارائه و زندگی برای محلی عنوان به مکان یک رساندن و بازگرداندن سازی باززنده

 و دولت مالی هایکمک از استفاده با جدید خانه ساخت یا هایشان خانه بهبود جهت محل، در ساکن افراد برای فرصت ایجاد و

 ورتص نظم بازگرداندن و فضایی آرایش ایجاد و اقتصاد تحریک طریق سه به شهرها ساکنان زندگی بهبود. باشدمی...  و هاانجمن

 هاییتفعال ارتقاء و قدیمی هایساختمان برای جدید هایکاربری یافتن طریق از مکان یک به دوباره زندگی ارائه راهکارهای و گیردمی

 (.۳۱:۳ همکاران، و جوهری) باشد می پذیر امکان فرهنگی

 رشگست مهاجرپذیری، جمعیت، طبیعی رشد داشتن علت به و داشته ایگسیخته لجام و شتابان رشد اخیر هایسال در ارومیه شهر

 شهره در دولتی مختلف هایارگان توسط زمین واگذاری استانه مرکز عنوان به شهر این به اداری و سیاسی هویت اعطای خدمات،

 کالبدی و جمعیتی تحولات مساعد طبیعی محیط نهایت در و کشور سیاسی و اقتصادی - اجتماعی تغییرات کشور عمرانی هایبرنامه

 چنین آن، تاریخی بافت و مرکزی محدوده در که باشدمی فرسوده هایبافت دارای شهرهای دیگر مانند و دیده خود به زیادی

 شده، تهگف هایویژگی و مشکلات مسائل، به توجه با و باشند،می غالب هایبافت عنوان به و دارند بیشتری بسیار نمود هاییبافت

 ذشتگ با که چرا است، ضروری ارومیه شهر مرکزی محدوده در واقع فرسوده هایبافت کنونی وضعیت بهبود برای ریزی برنامه و توجه

 نقاط شناسایی و راهبردی و مدت بلند ریزیبرنامه با بنابراین،. گیردمی خود به نامناسبی وضعیت روز هر هابافت این وضعیت زمان

 چنین کنونی وضعیت ساماندهی جهت راهبردی برنامه یک تدوین و محدوده در موجود هایفرصت و تهدیدها ضعف، نقاط قوت،

 .باشدمی ضروری هاییبافت

ی راستای دستیابی به توسعه پایدار شهر ها درهای فرسوده شهری و ضرورت ساماندهی اینگونه بافتبا توجه به گستردگی حجم بافت

های رویکرد باززنده سازی این پژوهش تلاش دارد تا با مطالعه وضع موجود بافت فرسوده در بخش مرکزی شهر ارومیه با تکیه و مزیت

راحی سوالات زیر را ط بر اصول رویکرد برنامه ریزی استراتژیک راهکارهای مناسب جهت بهبود وضعیت بافت را ارائه نماید.در این راستا

 نموده است۹
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 های فرسوده شهری کدامند؟های شناسایی بافتمهمترین شاخص .1

 های توسعه پایدار چگونه است؟به لحاظ برخورداری از شاخص ارومیهوضعیت بافت فرسوده شهر  .2

 کدامند؟ ارومیهپایداری در بافت فرسوده شهر سازی و ارتقای باززندهمهمترین راهکارهای  .9

 

 روش شناسی. 3

 یزیر برنامه یک برای کلیدی اقدامات گرفتن فرا و آن هایخروجی و هامزیت شناخت شامل استراتژیک ریزی برنامه اساسی مفاهیم

یک را ریزی استراتژ(. این پژوهش رویکرد برنامه۹6 1939فتح زاده و زاهد زاهدانی، )است آن موفق سازیپیاده و کارآمد استراتژیک

داده است تا از این طریق و با تبیین نقاط استراتژیک پیش روی باززنده سازی و ارتقای پایداری در بافت به ارائه راهکارهای مدنظر قرار 

ا بخود را  که اطلاعات موردنیازوصیفی تحلیلی و کاربردی قرار داد های تتوان آن را در زمره پژوهشمناسب بپردازد از این جهت می

جامعه آماری این پژوهش را است. جمع آوری نمودهنمونه عات میدانی با ابزار پرسشنامه ای و مطالکتابخانه استفاده از روش اسنادی

دهند های مرتبط تشکیل میکلیه ساکنین بافت فرسوده محدوده مرکزی شهر ارومیه بعلاوه تعدادی از کارشناسان مربوطه در سازمان

این پژوهش جهت تجزیه و تحلیل اطلاعات اند.به عنوان نمونه آماری انتخاب گردیدهنفر  111که به روش نمونه گیری تصادفی تعداد 

 QSPMو روش امتیازدهی  S.W.O.Tتحلیل تحلیل رگرسیون و همچنین روش از روش و تبیین وضعیت محدوده موردمطالعه 

 گردد.ها اشاره میاستفاده نموده است که در بخش تحلیل به مراحل هر یک از این روش

 

 پیشینه پژوهش. 4

های زیادی انجام گردیده های فرسوده شهری و مداخله در آن با رویکرد پایداری با تاکید بر روش باززنده سازی پژوهشدر حوزه بافت

، در مقاله خود با عنوان عوامل مهم برای بهبود پایداری اجتماعی از پروژه نوسازی شهری، به ۰۲۲۳چان و گریس در سال  است.

 های بهسازی ومفهوم طراحی شهری پایدار و بررسی فاکتورهای اساسی مورد نیاز برای بهبود پایداری اجتماعی در پروژه شناسایی

های مشخص طرح برای نتایج بدست آمده از تجزیه و تحلیل عوامل گوناگون نشان داد که باید ویژگی .تجدید حیات شهری پرداختند

سی آسان به عملکردهای زندگی روزانه، شکل توسعه و در دسترس بودن فضاهای بازار و حفظ یابی به پایداری همسو شوند. دستردست

 . شوندهای نوسازی شهری محلی محسوب میو نگهداری منابع و محیط از عوامل مهم و اساسی برای افزایش پایداری در پروژه

 شهری پایدار توسعه رویکرد با شهری فرسوده های بافت ساماندهی و احیاء( در مقاله خود با عنوان 1932سیاف زاده و دیگران) 

 ثباع آینده در شهر موجود فرسوده هایبافت احیاء و ساماندهی عدم کهبه این نتیجه دست یافتند که  (مهاباد شهر۹ موردی نمونه)

 به منجر خود این و شود مواجه شهری  روستا هایمهاجرت و شهرنشینی فزاینده رشد جمله از فراوانی مشکلات با شهر که گردد

 هایزمین متوجه را خطر بیشترین که شودمی شهر حاشیه هایزمین رفتن ساز و زیرساخت به و شهری زیست محیط تخریب

 .کندمی طبیعی منابع و یک درجه کشاورزی

 شهر پایدار توسعه راستای در شهری قدیم هایبافت سازی باززنده ارزیابی عنوان تحت پژوهشی در( ۳۱:۱) همکاران و آبادی زنگی

 شاخص و املع تحلیل هایتکنیک از گیری بهره و میدانی و اسنادی مطالعات از استفاده با و تحلیلی -توصیفی روش از استفاده با یزد

 توسعه عملکردی و کالبدی اقتصادی، اجتماعی، مختلف ابعاد نظر از را یزد شهر تاریخی بافت محلات برآمده درصدد موریس، ترکیبی
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ای با عنوان ( در مقاله1931یعقوبی و شمس) .نماید ارائه راستا این در آن آینده برای راهبردی و داده قرار بررسی مورد پایدار

ی نهادی های ایجاد بسترهاکه عاملنتیجه گیری کردند که  ایلام شهر۹ موردی مطالعه پایدار توسعه رویکرد با فرسوده بافت بازآفرینی

سـازی در های هدف در ذیل مدیریت یکپارچه شهری، توانمندسـازی و ظرفیتهای محلهمحدوده منظور مدیریت مناسب بهو قانونی 

 ریزی مالی، نیروی انسانی، ساختار تشکیلات و نهادسازی از تأثیرگذارترینشوراهای اسلامی شهر )از منظر بودجه ها وشـهرداری

 .آیندحساب می شهر ایلام بههای بازآفرینی بافت فرسوده  استراتژی

 

 مبانی نظری

 تساخ انسان شکل هر جوهره و ذات جزء ماهوی لحاظ  به فرسودگی. است کهنگی و پوسیدگی معنای به فرسودگی لغوی لحاظ به

 لحاظ به مکانی ویژگی بر علاوه فرسودگی مفهوم لذا. شود می حاصل پیوسته و مکرر تغییرات و فعالیت برابر و زمان طول در که است

 گام هب گام و تدریجی ناکارآمدی و اضمحلال با مترادف آن واقعی معنای به فرسودگی.است گیری اندازه و شناسایی قابل نیز زمانی

 کاهش آن شهروندی پذیرش های ارزش که شود می اطلاق شهر از بافتی به فرسوده، بافت. است مشخص زمانی دوره یک طی در

۹ 1915 عندلیب،. )شود نمی برآورده آنها اساسی نیازهای و ندارند را خاطر ایمنی و رضایت محل، در زندگی شرایط از ساکنان و یافته

19.) 

 ایینارس و مشکلات کانون شکل به و گشته جدا آن حیات تکاملی چرخه از که هستند شهر از هاییبخش عمدتا   فرسوده، هایبافت

 کردن همگام برای لازم سرعت و قدرت ها بافت این درون ساز متحول نیروهای که آنجا از.  (Liu et al, 2012: 8)انددرآمده ها

 می ردو شهر پویای توسعه گردونه از روز به روز و گرفته پیش در گرا واپس حرکتی لذا اند، نبوده دارا را شهر هایبخش سایر با خود

 (۹2 1932 دیگران، و فرهادیان،)گردند

 و اشدب افتاده مخاطره به آن در "زندگی و حیات جریان" که برشمرد بافتی را دارمسئله و فرسوده بافت توانمی کلی بیان یک در

 بروز ،"نانساک فعالیت" با توأم" مناسب کالبد " به "شهری حیات" تعبیر به توجه با. باشد نداشته وجود آن در زندگی طبیعی روند

 هایطرح ودکمب" یا "بافت قدمت" از ناشی تواندمی مسئله بروز. باشد فعالیت یا کالبد در نقصان از ناشی تواندمی بافت در مسئله

 به منجر شهری بافت در مسائل این وجود. باشد مناسب شهری خدمات و تسهیلات ارائه در "بافت ناکارآمدی" یا "شهری توسعه

 گذارانسرمایه یا مالکان ساکنان، در را گذاریسرمایه یا نوسازی برای انگیزه و گردیده بافت اقتصادی و محیطی مکانی، ارزش تنزل

 شودمی اطلاق شهر قانونی محدوده از هایعرصه به شهری فرسوده بافت(. :۹ :۳۱۳ آرمانشهر، مشاور مهندسین) است برده بین از

 یرپذآسیب شهری هایزیرساخت و خدمات تأسیسات، سواره، دسترسی از مناسب برخورداری عدم کالبدی، فرسودگی دلیل به که

 .(::۹ ۳۱۳6همکاران، و حبیبی)برخوردارند نازلی اقتصادی و محیطی مکانی، ارزش از و بوده

 یعنی یشهر یاز عناصر مهم فضا یکیاست که در  یفرسودگ سبین یفرسودگ. و کامل سبیشود. ن یم یمتقس تهبه دو دس یفرسودگ

 .ی گرددم ی شهریضاف ی نسبیو به دنبال خود باعث فرسودگ ی کندرخنه م یا فعالیتکالبد 

 ین. در اشده  است یشهر یفضا ینسب یسالم باعث فرسودگ یاست که با وجود کالبد یتشامل فعال ینسب یدر حالت اول، فرسودگ

 یضافعال بودن ف یعنیخود  یرا به شکل اصل یشهر یتوان فضا  یم ید،بخش ییرها یرا از فرسودگ یشهر یتحالت اگر بتوان فعال

از  توان  یحالت م ین. در ایردگ  یخود را از سر م یعمده در کالبد، فضا زندگ یدگرگون نحالت بدو ینساخت. در ا یکترنزد یشهر
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 یها  تیاست که اندک اندک و به صورت مداوم در فعال یشهر سخن گفت. ابقا عمل ییداشتن( سازمان فضا یباق یاماندن  یابقا )باق

 یسبن یمناسب، باعث فرسودگ یتشامل کالبد است که با وجود حضور فعال ینسب یحالت دوم، فرسودگ در .یردگ  یانجام م یشهر

 سخن گفت. در یشهر یمجدد فضا یاتتوان از ح یم ید،رهان یحالت اگر بتوان کالبد را از فرسودگ ینشده است. در ا یشهر یفضا

 کالبد صورت یمداوم بر رو یاندک ول یراتو تعم یساختمان ییراتاست که با تغ یعمل یا. احیردگ  یصورت م یاحالت عمل اح ینا

 .(۹22 1939یرد)ابراهیمی، گ  یم

 توان برای بافت های فرسوده قائل شد عبارتند از۹مهمترین ویژگی هایی که می

 ویژگی های بافت های فرسوده شهری .1جدول 

هاسنجه معیارها  

 

 کالبدی

ساختاری نامنظم انداغلب دارای   

اندها ریزدانه و یک یا دو طبقهاغلب ابنیه مسکونی واقع در این گونه بافت  

 استفاده از مصالحی چون خشت، خشت و آجر و چوب و یا آجر و آهن بالاست

 فقدان خطوط تفکیکی روشن مالکیت

هازیر ساخت اندپذیری شبکه زیرساختیدچار فقدان، نارسایی و یا آسیب   

دستان شهری( نسبت به ساکنان اصیلپیشی گرفتن ساکنین غیر بومی )مهاجر روستایی یا تهی اجتماعی  

باشددارای منزلت مکانی و سکونتی پایین می  

 ارزش نسبی پایین زمین و مسکن اقتصادی

 ناتوانی ساکنان در بهبود مسکن به سبب فقر

گذارانگذاری از سوی سرمایهفقدان انگیزه سرمایه  

ارکردیک های ناسازگار در بافت مسکونی، فقدان یا کمبود شدید فضاهای خدماتی؛افزایش کاربری   

 دارای شبکه ناکارامد نظام شبکه

 فقدان و یا ضعف در ارائه خدمات شهری مدیریت شهری

 فقدان یا رها شدن فضاهای عمومی و خدماتی

 فقدان اثاثیه شهری

فقدان بهداشت نازل بودن کیفیت محیطی و زیست محیطی  

 

ته ا به کار گرفههای فرسوده شهری تا به امروز رویکردهای زیادی در برخورد با این بافتبا توجه به اهمیت و ضرورت ساماندهی بافت

 و ناهاب برابر و عادلانه توزیع موجود، شهری مناطق نمودن استفاده قابل دوباره نوعی به فرسوده، های بافت درونی توسعهشده است. 

۹ 1911اردستانی، آیینی،) است شهر کالبد مجدد سازماندهی و بازسازی امکان و تامین آن، سطوح و نقاط تمامی در شهری امکانات

 مدت کوتاه رد است، یافته تحقق فعالیت فرسایش نتیجه در که کالبد بهبود منظور به که است اقداماتی سلسله شامل بهسازی (.7-9

تولی، میرک)باشد می سازماندهی و توانبخشی بخشی، استحکام  حمایت،. مراقبت بازیافت، نظیر اقداماتی شامل و پذیرد می صورت

 که است فرهنگی عملی نوسازی(. ۱۲-۳۱۳۱ پوراحمد، و شماعی) است مترادف تاحی تجدید و نوشیدن یا نوسازی(  (.۹5 1931
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 سازمان کردن انطباق نوسازی نهایت در و(. ۹6 1939دیگران، محمدی و ) دارد آینده به یافته کلید هایارزش انتقال در سعی

 تخریب بافت، نامناسب وضعیت دلیل بهبازسازی   (.۹2 1932 همکاران، و شاهکویی خواجه) است امروزی نیازهای یا ضاییف-کالبدی

 و مراحل مهمترین(.Button,1985: 152)شودمی شامل را غیره و ها پارک مسکونی، بناهای مانند جدید هایمکان ساخت و

 در بهجان همه توسعه فرآیند از است عبارت بازآفرینی. باشد می سازی دوباره و پاکسازی آواربرداری، تخریب، شامل بازسازی اقدامات

 یباق با پیوند در هدف هایمحله و هامحدوده در زندگی کیفیت ارتقای منظور به کالبدی و محیطی اجتماعی، اقتصادی، هایعرصه

 (.۱:۹۳۱۳1 پوراحمد، و شماعی) شهر

. ودنم تعریف شهر انحطاط به رو هایبخش حیات تجدید و شهری زوال و فرسودگی از جلوگیری استراتژی توانمی را سازی باززنده

 استمرار تضمین برای استمرار، حال در زندگی چارچوب در تاریخی شهرهای و بناها اجزای و عناصر روی بر کاوش با سازیباززنده

 کاربری کند،می موضعی تقویت کند،می تعویض را آنها کند،می جویی چاره دارند قرار توانشان نزول و افول وضعیت در که آنها زندگی

 اززندهب واقع، در. شود محقق نظر مورد شهر یا بنا دهنده تشکیل عناصر تمامی ماندن زنده که آنجا تا دهدمی کاهش را شان مکانیکی

 تعریف شهر انحطاط به رو هایبخش حیات تجدید و شهری زوال و فرسودگی از جلوگیری استراتژی توانمی را سازی

 (.۹6 1932مهرابیان،)نمود

بلکه  ست،یهم ن هیپس انداز و سرما یهابی. موضوع آن درباره رشد ضرستین یدرآمد مل یهارشد شاخص یتوسعه تنها به معن

 ییآغاز شود. هدف نها یانسان یازهاین صیبا تشخ یستی. لذا با(Dempsey et al,2012: 4)مردم است یتوسعه درباره مردم و برا

 یکار، غذا یروین تیفیبهبود ک ،یکاریب رینظ یازهایامر مستلزم رفع ن نیهمه افراد باشد. ا یسطح زندگ عیبهبود سر یستیباتوسعه 

براساس آن  دیخاص خود را داراست، ضرورت توسعه با یهایژگیفرهنگ و و یابهتر و آموزش مناسبتر است. از آنجا که هر جامعه

 طیحدرباره م یکرده است که هر بحث معاصر دایپ یتیدر عصر حاضر آنچنان اهم یداریمفهوم پا  .ابدیها استوار باشد و تحقق یژگیو

واژه  نیا شهیچنان توجه کرد که هم یستیگردد با وجود آن نبا یم یناتمام تلق یمفهوم بحث نیو توسعه بدون توجه به ا ستیز

 ایوام د ،ییشده است .توانا فیصورت تعر نیبه ا یداریفعل پا رد. در فرهنگ آکسفو ردیگ یما را در بر م یاز امکانات روزمره  یبخش

 ی(.معنا17آورده شده است )فرهنگ دهخدا۹  یبادوام، ماندن یبه معنا یداریبه طور دائم . در فرهنگ دهخدا فعل پا یحفظ انجام کار

 یریعببه ت داریتوسعه پا .ابدیتداوم  ندهیتواند در آیآنچه که م»باشد عبارتست از  یبحث مد نظر م نیکه در ا یداریواژه پا یکنون

 شتریب دیاست اما شا ختهیو اقتصاد در آم یعیاگر چه کاملا با علوم طب یمفهوم علم کی گرید ریاست و به تعب یمفهوم اخلاق کی

و  یروابط انسان یبرا دیجد یانیبن یبنا ندتوایدر واقع م یاتیح ازین کیباشد و در پاسخ به  یانسان یهابرآمده از فرهنگ و ارزش

 گرید انیانتخاب کرد . به ب گریوجه د انیرا به ز یتوان وجهینم داریتوسعه پا فیوصف در تعر نیتصور شود با ا یبشر اتیتداوم ح

 طیاز مح حفاظتتواند صرفا در جهارچوب یو نم دیدارد اما نبا یمحور یمناظره نقش نیدر ا ستیز طیاگرچه توجه به مفهوم مح

را در  یبشر یازهاین گریو د یفرهنگ -یاقتصاد -ینگر است و همه ابعاد اجتماع یکل داریتوسعه پا دیخلاصه شود مفهوم جد ستیز

اند از تو ینم داریتوسعه پا یمعما لیدل نیآن است . به ا یدر جامع نگر داریجاذبه در توسعه پا نیمهمتر ی. به اعتبار ردیگ یبر م

نوان و نه بع ردیقرار گ یمورد بررس یو اجتماع یو در هر دو بعد علم کپارچهیبه صورت  دیمفهوم با نیبر اجزا حل شود ا کزتمر قیطر

در  ندهینسل آ ییحال انسان را با توجه به توانا یازهایاست که ن یاتوسعه داریوسعه پااز موضوعات و مسائل جداگانه . ت یاسلسله

 (۹1 1931)ملکی،اردمد نظر د شیازهاین افتیدر
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 . ابعاد توسعه بایدار شهری۱نمودار 

 نیأمرا در ت ندهیآ یهانسل ییرا برآورده سازد بدون آنکه توانا ینسل کنون یازهایشود که نیگفته م یابه توسعه داریتوسعه پا

 کیبه عنوان  نده،ینسل آ یها براعبارتست از حفظ فرصت داریتوسعه پا(. Cantor,2011: 5)با نقصان روبرو سازد شانیازهاین

 تیدر چهارچوب ظرف کهیها تا زمانانسان یزندگ تیفیک یعبارتست از اعتلا داریتوسعه پا. .ینسل نیاز عدالت ب یاحساس عموم

 یبه بازده دنیرس یموجود )که برا لاتیبرخلاف تما داریتوسعه پا. ( CFE, 1991:6باشد ) ازهاین نیبرطرف کننده ا یها ستمیاکوس

 نیتوسعه را به هم مرتبط کند و ا یرود که تمام کارها یم شیپ یریکند( در مس یزمان را فدا م یدراز مدت ول یدیکوتاه مدت، عا

)مختاری و شود یمحسوب م اریپروژه، مع کینبودن  ایبودن  یالملل نی. در توسعه بردیگ یانجام م ریفق یکار هم در کشورها

 (۹5 1939همکاران، 

 

 شناخت محدوده موردمطالعه

 جمهوری کشورهای به شمال از و دارد قرار ایران غربی شمال در کیلومترمربع ۱۱۷۷۲ حدود در مساحتی با غربی آذربایجان استان

 ستانا و شرقی آذربایجان استان به مشرق از و کردستان استان به جنوب از عراق، و ترکیه کشورهای به مغرب از ترکیه، و آذربایجان

 تا دقیقه ۱ و درجه ۱۱ در ارومیه، دریاچه از کیلومتری ۳۳ فاصله در که باشد می استان این مرکز ارومیه، شهر. است محدود زنجان

 ۶۲ طول به ایجلگه داخل در و شمالی عرض دقیقه ۱۱ و درجه ۱۶ تا دقیقه ۱۰ و درجه ۱۶ و شرقی طول دقیقه ۶ و درجه ۱۱

 .است شده واقع کیلومتر ۱۲ عرض و کیلومتر

 از بعد را خود کنونی شکل و دارد قرار شهر اولیه هسته محدوده در مطالعه مورد محدوده شهر، ادواری توسعه روند بررسی با

 سنتی ساختار شهر ،۳۱۳۰ سال تا که دهدمی نشان دوره این از قبل هاینقشه. است آورده بدست ش.ه ۳۱۳۰ سال هایکشیخیابان

 متراکم بافتی نیز شهر بافت. است کرده حفظ قدیمی معابر و محلات شکلگیری سیستم همچنین و هادروازه بارو، برج، با همراه را خود
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. دشمی کشیده مسکونی محلات داخل به هاییبست بن صورت به آن پیچ در پیچ هایکوچه و بوده محدود عرض با ایشبکه با و

 .داشتند قرار بافت محدوده از خارج در عمدتا هاباغ و بوده باز فضای میزان اقلحد دارای قدیم بافت محدوده که است ذکر شایان

 واحدهای تعداد که آنجا از. دارد نفر ۳۱۲۲۲ حدود در جمعیتی و مربع متر ۰۶/  ۶۷۱۶۳۳ با برابر مساحتی مطالعه مورد محدوده

 مطالعه مورد محدوده باشد،می متر ۱۱۲ محدوده دسترسی شعاع نوسان دامنه و واحد ۱۱۲۲ حدود در نظر مورد محدوده در مسکونی

 .شودمی محسوب برزن شهر، کالبدی تقسیمات نظر از
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 . موقعیت قرارگیری بافت موردمطالعه5نقشه 

 و جهانگردی فرهنگی، مذهبی، آموزشی، تجاری، مسکونی، جمله از متنوع هایکاربری شامل نظر مورد محدوده در موجود وضع

 ایرب اراضی و صنعتی - کارگاهی انتظامی، - اداری ورزشی، سبزه فضای و پارک درمانی، بهداشتی انبارداری، و ونقل حمل پذیرایی،

 ها خیابان در بیشتری افراد حضور باعث هم کنار در مختلف هایکاربری فراگیری. هستند جوامع حیاتی اصلی عناصر از که است،

 کاربری مثال عنوان به. است نشده رعایت هاکاربری استاندارد سرانه متاسفانهولی  یابدمی افزایش فضا سرزندگی نتیجه در و شده

 محدوده در باشد، متر ۳۳ حدود در باید آموز دانش هر برای آن سرانه حداقل و باشدمی برزن شاخص عنصر راهنمایی مدرسه آموزشی

 در که شودمی شامل را شهر مساحت از درصد  ۱۲ تا ۰۱ بین شهری معابر استاندار سرانه طرفی از. است متر  2115 مطالعه مورد

 اختصاص خود به را زمین سطح از درصد ۳۱ بایستی مجموعا ورزشی و سبز فضاهای. است مقدار این از بیش مطالعه مورد محدوده

درصد  :۳  نظر مورد محدوده در سبز فضای سهم که است صورتی در این باشد،می مربع متر ۱ حدود نفر هر برای آن سرانه و دهند

 توجه با. باشدمی ۳۳ با برابر شهر کل در که است درصد ۰ مجموعه خدماتی هایکاربری سهم. است مربع متر  111 آن سرانه و بوده

 ۱۲ حداقل) متوسط های تراکم در مسکونی سرانه استاندارد است، هکتار در نفر ۱۲۲ نظر مورد محدوده در مسکونی تراکم اینکه به

 ساکن، رم نسبت به تجاری واحدهای استاندارد متوسط. باشد می بافت ریزدانگی از ناشی درواقع این که است نشده رعایت( مربع متر

 . است مربع متر ۰199 محدوده در آن میزان که شود می گرفته نظر در مترمربع ۱ حدود



شهر ماهنامه علمی تخصصی پایا  
 

 

 اراضی در بافت فرسوده شهر ارومیه . کاربری2نقشه 

    

                 . تعداد طبقات در محدوده4نقشه                                              . وضعیت دسترسی در محدوده3نقشه 
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 کاهش باعث تنگ و بست بن هایکوچه وجود متاسفانه ولی است برخوردار بالایی سهم از نظر مورد محدوده در شهری معابر

 افزا میان توسعه جهت مناسبی پتانسیل از باشند متر ۳ از کمتر آنها معابر عرض که هاییبلوک البته. است شده بافت در نفوذپذیری

 بنا فاقد که هاییزمین. باشندمی طبقه 2 نظر مورد محدوده هایساختمان از نیمی تقریبا .برخوردارند هوشمند، رشد نتیجه در و

 اسبمن استفاده هستند، افزا میان توسعه جهت مناسب حقیقت در انبارداری، و نقل و حمل سبز، فضاهای بایر، اراضی شامل هستند

 .آیندیم شمار به شهری هوشمند رشد توسعه هایپتانسیل از ارتفاع کم هایزمین بنابراین. دهدمی پیشرفت را توسعه مجاز ارتفاع از

 آنها کیفیت که بناهایی باشد،می سال ۱۲ از بیش آن ابنیه قدمت و شده واقع شهر اولیه هسته در مطالعه مورد محدوده که آنجا از

 71از  بعلاوه بیش .هستند نوساز هاساختمان از کمی بسیار صید در و خوردمی چشم به بسیار است قبول قابل یا و مرمتی تخریبی،

 شوند.متر مربع دارند که از نوع ریزدانه محسوب می 211درصد قطعات مساحتی کمتر از 

 

 هاتحلیل یافته

همانطور که در بخش روش شناسی آورده شد جهت تجزیه و تحلیل وضعیت بافت فرسوده در بخش مرکزی شهر ارومیه و ارائه 

یل گردد. تجزیه و تحلززنده سازی از روش مطالعات میدانی با ابزار پرسشنامه استفاده میراهکارهای پایداری با تاکید بر رویکرد با

 باشد۹ استفاده گردیده است ک فرآیند آن به شکل زیر می QSPMو روش امتیازدهی  SWOTاطلاعات با استفاده از روش تحلیل 

 )تبیین عوامل داخلی)قوت و ضعف( و عوامل خارجی)فرصت و تدید 

  عواملتبیین 

 )تعیین ضریب اهمیت)وزن 

 تعیین رتبه 

 و در نهایت امتیاز وزنی عوامل 

 

 

 

 

 

 ارومیهشهر داخلی بافت فرسوده و قدیمی ماتریس عوامل .2جدول 
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 رتبه وزن (( و نقاط ضعف)S(: نقاط قوت)عوامل داخلی)
امتیاز 

 وزنی

1S   ۹1121 9112 1111  امکان دسترسی به بازار و سایر نقاط شهر 

2S ۹ قیمت مناسب زمین در محدوده و امکان انجام اقدامات بهسازی و نوسازی

  در بافت

1111 2137 112 

3S ۹1113 2117 11175 سرانه بالای کاربری تجاری در بافت 

4S 1113 2111 117 ۹ وجود بناهای تاریخی ثبت شده در میراث فرهنگی 

5S ۹1116 2175 11165 های سازگار با پیاده رویوجود کاربری 

 

 5080 - - مجموع

1W۹ 1127 9 1113 نرخ بالای بیکاری در محدوده و سکونت افراد کم درآمد در این محدوده 

2W  ۹ 1121 9 1111 ارگانیک بودن شبکه های دسترسی 

3W1121 9 11171 نامناسب در محدوده۹ حمل و نقل عمومی 

4W ۹1115 2155 11166 توجه به ثابت بودن امکانات  عدم پاسخگویی به نیازهای جمعیت با 

5W ۹  1119 2119 11156 وضعیت نامناسب معابر جهت پیاده روی و دوچرخه سواری 

6W ۹ 1113 2193 11115 فقدان مرکز محله و عدم تعریف فضاهای باز مشخص 

7W۹ 1111 219 11191 وجود معابر باریک، کم عرض و بن بست با نفوذپذیری پایین 

8W۹ هایی که با هویت فرهنگی شهر و محدوده در تناقض وجود کاربری

 باشدمی

11192 2113 1116 

9W۹ 1115 2111 11121 کمبود فضای سبز در محدوده 

10W۹  8080 2 1119 های خدماتی در محدودهکمبود کاربری 

 2032 - 5088 مجموع امتیازات

فرسوده و محدوده  داخلیآورده شد مجموع امتیاز نهایی عوامل  داخلیبر اساس محاسباتی که در جدول ماتریس ارزیابی عوامل 

 نقاط ضعفدر محله مورد مطالعه در مقایسه با  نقاط قوتبه دست آمده است و این به معنای ضعف  2.92 ارومیهقدیمی شهر 

 .باشدمی
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 سهر چابهار. ماتریس عوامل خارجی  بافت فرسوده و قدیمی 3 جدول

 رتبه وزن (T( و تهدیدات)Oها)(۹ فرصتEFEعوامل خارجی)
امتیاز 

 وزنی

1O۹ 1196 9 1112 امکان استفاده از مراکز خدماتی مناطق مجاور 

2O111 1 111 ۹ نزدیکی به مراکز تجاری و خرید شهر 

3o1121 9112 1113 کاربری و بناهای تخریبیهای فاقد ۹ استفاده از زمین 

4 O۹ 1125 9111 1111 تمایل ساکنین برای ساماندهی بافت 

5O۹ 1129 213 1111 های جدید و تامین نیاز ساکنینوجود فضای مناسب ایجاد کاربری 

6O۹  امکان ایجاد برخی مشاغل در پیرامون محدوده و به کارگیری ساکنین محدوده

 گردد.که موجب رونق فعالیت و ایجاد سرزندگی در آن می

11159 2171 1.11 

 50.0 - - مجموع

T1۹ 1116 2151 11161  های ورزشی و ...نبود تجهیزات جهت اجرای فعالیت 

2T ۹1119 2121 11153 کمبود امکانات آموزشی در محدوده 

3T ۹1111 2112 11155 کمبود فضاهای باهویت و سرزنده در محدوده 

4T ۹ تبدیل شدن بافت به یک محدوده صرفا تجاری و بی توجهی به نیاز سایر

 ساکنین

11159 1139 111 

5T 1111 1135 11153 ۹ رکود قیمت زمین در محدوده 

6T1111 113 11151 برخی از ساعات شبانه روز ۹ حضور افراد بزهکار و معتاد در محدوده در 

7T11161 111 11116 ۹ کمبود سرانه فضای سبز و ... در سطح منطقه 

8T ۹11161 1175 11191 از بین رفتن هویت در محدوده در نتیجه تخریب بسیاری از فضاها 

9T11153 117 11195 ۹ کمبود شدید فضاهای عمومی در محدوده 

 809 - - مجموع

 2.11 - 5088 مجموع امتیازات

بر اساس محاسباتی که در جدول ماتریس ارزیابی عوامل خارجی آورده شد مجموع امتیاز نهایی عوامل خارجی بافت فرسوده شهر 

 به دست آمده است  که این مساله نشان دهنده اهمیت نقاط فرصت در برابر تهدیدات است 2.55 ارومیه

 تعیین موقعیت محدوده 

 های اجراییها و اولویتماتریس استراتژیگردد. جهت تعیین موقعیت محدوده از ماتریس ارزیابی عوامل داخلی و خارجی استفاده می

که بر روی محور  باززنده سازیو  ارومیهباشد. جمع امتیازهای نهایی عوامل داخلی محدوده بافت فرسوده شهر دارای دو بعد اصلی می

X و جمع امتیاز نهایی عوامل خارجی بر روی محور ها نمایش داده شدهY ها نوشته شده است. نقطه تلاقی جمع امتیازهای حاصل
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های اجرایی ها و اولویتها تعیین کننده موقعیت این بخش در ماتریس استراتژیYو  Xعوامل داخلی و خارجی شهر بر روی محور 

 است.

 

 ارومیهشهر .  ماتریس ارزیابی عوامل داخلی و خارجی بافت فرسوده 5نمودار   

 در این ماتریس داریم۹

 هایی را به اجرا درآورد که موجب رشد و ساخت شوند. توان استراتژی)از بالا و از چپ به راست( ۹ می1یا  2، 1های خانه

 هدف آنها حفظ و نگهداری وضع موجود باشد.هایی را به اجرا درآورد که ۹ باید استراتژی 7یا  5، 9های خانه

 (.7-۹1 1911های برداشت یا رهاکردن را به اجرا درآورد )ابراهیم زاده و همکاران،۹ باید استراتژی 3یا  1، 6های خانه

توان یائه شده مدهد براساس توضیحات اررا نشان می شهر چابهاربا توجه به جداول بالا و ماتریس ارائه شده که موقعیت بافت فرسوده 

 توان به پایداری در این محدوده دست یافتمی (WO)کارانهکارهای محافظههبا استفاده از راگفت که 

  ارومیهراهکارهای ارتقای پایداری در بافت فرسوده شهر 

 خشدب ءارتقاتواند باعث افزایش زیبایی، ایمنی و امنیت در این فضاها گردد و امنی را نورپردازی فضاهای طبیعی که می -

 افزایش کمی و کیفی نورپردازی معابر  -

 با استفاده از فضاهای روشن و زیباایجاد فضاهای مناسب جهت برخورد مستقیم میان ساکنین محله  -

 در محدوده مورد مطالعهبا استفاده از عناصر نور، رنگ و آب ایجاد فضاهای جاذب جمعیت  -

 نگام شب و انجام اقدامات مناسب جهت کاهش تخلفات، جرائم و بزهکاریهای پرخطر و جرم خیز محله در هشناسایی مکان -

 های شهری برای ایجاد خاطره انگیزی ذهنی مناسب و کمک به خوانایی بیشتر شهرها و مبلمانتوجه به طراحی منومان -

 افزایش ساعات فعالیت و بهبود زندگی شبانه در سطح محله -

 اشتغال افراد بومی در سطح محدوده و فضاهای شهری آن های مناسب در جهت فعالیت وایجاد زمینه -
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 ارائه هر چه بیشتر خدمات در سطح محله با هدف افزایش رضایتمندی ساکنین -

 فعال کردن بخش خصوصی با هماهنگی و نظارت دولت -

 آموزش نیروی انسانی و تربیت کادر متخصص   -

 ارزی به منظور مایت از محرومان  طبقات متوسط و کم درآمد. –تلاش برای سرمایه گذاری در زمینه تاسیسات اقامتی  -

 ای های محلهمکانیابی مناسب پارک -

 محدودهافزایش سرانه فضای سبز در  -

 طراحی مرکز محله مناسب و قوی -

 تقویت فضاهای تفریحی و ارائه انواع خدمات در آنها -

شهری، تجهیزات بهبود سیمای کالبدی به کمک نورپردازی و طراحی رنگ و ایجاد جذابیت چهره شهر، زیباسازی منظر  -

 خیابانی، مبلمان شهری و ...

 جمع بندی

 ریزی و مداخله هماهنگ برای ساماندهیپذیر شهر محسوب شده که نیازمند برنامههای آسیبهای فرسوده، محدودهبافت

که متاسفانه . اندههای فرسوده مشخص گردیدشناسایی بافت ریزدانگی، ناپایداری، نفوذناپذیری بـرای که سکونت است و ارتقاء کیفیت

 بشند که به نوعی درامروزه اکثر شهرهای کشور با مساله فرسودگی بافت شهری خود بخصوص در محلات و مناطق قدیمی مواجه می

ردها باشد که تا به امروز رویکهای برنامه ریزی مطرح میاماندهی آنها به عنوان یکی از اولویتباشند از این روی ستناقض با پایداری می

ت های فرسوده اسز این رویکردها باززنده سازی بافتها به کار گرفته شده است.یکی اهای زیادی در برخورد با اینگونه بافتو روش

جهت تحلیل وضعیت محدوده و دستیابی   های نهفته در آن دارد.د بر ارزشاحیای وضعیت بافت با تاکیکه تلاش زیادی در راستای 

 QSPMو روش امتیازدهی  SWOTاز روش تحلیل  ارومیهبه راهکارهای مناسب در زمینه ارتقای پایداری در بافت فرسوده شهر 

( WO)ه از راهکارهای محافظه کارانهاستفاده گردیده است که مطابق نتایج حاصل شده جهت ارتقای پایداری در این محدوده استفاد

 در اولویت اول قرار دارد که برخی از این راهکارها ارائه گردید.
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