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 چكیده 
ر و تحول است و این امر سبب رو بهه رو شهدب بها مسهاهلی هم هوب در حال حاضر، سیستم پویای شهرها پیوسته در حال تغیی

های قدیمی شهرها بوده که به مرور زماب دچار فرسودگی وعهدم کهارایی ها یا هستهشود. این بافتهای ناکارآمد شهری میبافت

رو اکنهوب بها مسهاه  ز ایهنانهد. ابدوب رعایت ضوابط و مقررات معماری و شهرسازی شهک  گرفتهه دوراب معاصر یا در اند وشده

بازآفرینی شهری از جمله راهکارهایی اسهت کهه  .دهندت را به سایر نقاط شهر نیز انتقال میلابسیاری رو به رو بوده و این مشک

 تحقیه پهردازد. ت مهیلای رویکردها و راهبردهای مختلفی که در دل خود جای داده است به کاهش و رفع این معضهبه واسطه

شههر  2ریسهه در منطقهه ی پنبههپردازد که محلهمی ضوع بازآفرینی پایدار شهری با تاکید بر راهبرد محرک توسعهحاضر به مو

-قزوین، به عنواب نمونه، مورد مطالعه قرار گرفته است. روش تحقی  بر اساس هدف، کهاربردی و بهر اسهاس ماهیهت، توصهیفی

تحلیه   و روش تجزیهه ههای میهدانی وبرداشهت و ای، مصهاحبهابخانهعات از طری  منابع کتلاآوری اطتحلیلی است. روش جمع

ههای میهدانی در محلهه، در قالهب توصیفی و با استفاده از تکنیک جدول سوات بوده که پس از برداشهت-دراین تحقی ، تحلیلی

ده اسهت. نتهای  فرهنگی، اقتصادی و زیست محیطهی بررسهی شه-فضایی، اجتماعی-معیارهای چارچوب نظری در ابعاد کالبدی

ای برد. نتیجهه  مینتی در برخی نقاط آب، رلات و معضکلادهد که محله از مشی ابعاد نشاب میحاص  از تجزیه و تحلی  درهمه

ب، راهبردهها و لهاآمهده، بهه بیهاب اههداف کدستحاص  شده، با توجه به مبانی نظری تحقی  و چشم انداز به تحقی که در این 

ی ی گزینههر جهت بازآفرینی پایدار با راهبرد محرک توسعه و در نهایت به دنبال تدوین راهکارها، به اراهههای اجرایی دسیاست

  .پیشنهادی بهینه در راستای تحق  اهداف پژوهش منجر شده است

  

 ریسهبازآفرینی پایدار شهری، بافت های ناکارآمد شهری، محرک توسعه، محله پنبهکلیدي:  کلمات

  

 
 همقدم -1

های جنبه یمشکلات تمام نینموده است. ا جادیا ارییو شتاباب شهرها مشکلات شهری بس هیرو یرشد ب ریهای اخدر سال

مشکلات قاب  توجه در  نیاز ا یکیاست.  کردهشهری را مخت   یخود قرار داده و چه بسا که زندگ ریرا تحت تأث ینیشهرنش

                                                           

راهبرد محرک توسعه  بر دیبا تأک یناکارآمد شهر یهابافت داریپا ینیبازآفر"نامه کارشناسی ارشد نویسنده اول با عنواب این مقاله برگرفته از پایاب1 

 .به انجام رسیده استره( المللی امام خمینی)در دانشگاه بین نویسندگاب دوم و سوماست که با راهنمایی  "(نیشهر قزو سهیر: محله پنبهی)نمونه مورد
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 ،یاجتماع ،یاز مشکلات شهری از جمله مساه  اقتصاد ارییکه خود منشأ بس است و ناکارآمد های فرسودهشهرها وجود بافت

 گریرا در شهرها فراهم کرده است. از سوی د دارییناپا نهیزم هانیکه همه ی ا است یتیو امن یطیمح ستیز ،یکیزیف-کالبدی

سازد. از جهت اقتصادی یرا مطرح مها که از جهات مختلف دارند ضرورت توجه به آب یخاص هایتیها به سبب قابلبافت نیا

 ادگارییخاستگاه شهر امروزی و  یهستند، از جهت فرهنگ تیبرای شهر جهت اسکاب جمع نیزم رهیذخ نیترها مهمبافت نیا

ها هستند و از لحاظ کالبدی، با انساب یها ضامن زندگبافت نیا یاز جهت اجتماع نیاست، هم ن نیشیپ خیاز فرهنگ و تار

علت است که  نی. به همهستند ریینظیب یشناسهای معماری، شهرسازی و باستابشهنوز دارای ارز هاییی نارساوجود همه

شهرها مطرح شده است.  زییرنظام برنامه یاز مساه  اساس یکیبه عنواب  ناکارآمدهای نوسازی و بهسازی بافت ش،یها پاز سال

دارای  یدر مناط  مرکزی و جنوب ژهیدر دروب خود به و رابیابا قدمت  مهم وشهرهای  از یکیبه عنواب  زین قزوینشهر 

شهر مطرح است، که علاوه بر  یاز معضلات اساس یکیها به عنواب نوع بافت نیاست. وجود ا تاریخی و ناکارآمدهای بافت

ریسه به محله پنبهپژوهش حاضر  شهر نموده است. ریگرا دامن ادییو... ز یاقتصاد ،یطیمح ستیز ،یمعضلات اجتماع ،ییبایناز

راهبرد قرار داده و با در نظر گرفتن  ینگر مورد بررسجامع دید کیرا با  تاریخی و قدیمی شهر قزوین از بافت یبخشعنواب 

واب نمونه نمحله به عوضعیت موجود   یو تحل یبررسمشاهده و اطلاعات،  یجمع آور  ی، از طرمحرک توسعه و تأکید بر آب

محیطی به اراهه راهکاریی اجرایی جهت بازآفرینی پایدار و زیست اقتصادی  ،یکالبدی، اجتماع هاینهیزمدر  ،ژوهشی پمورد

 .پردازدآب می ییکارا شیبهبود عملکرد و افزابافت و 

 

 مبانی نظري -2

تعریف مفاهیم از دیدگاه  یک از مفاهیم اساسی آب و سپس بهدر بررسی مبانی نظری تحقی  حاضر، ابتدا نگاهی تکوینی به هر

نظریه پردازاب و درنهایت به جمع بندی ارتباط بین آب ها پرداخته خواهد شد. هم نین از نظر محتوا در مبانی نظری تحقی  

های آب، بازآفرینی شهری و تعاریف گوناگوب آب و راهبرد محرک پیش رو، مفاهیمی از قبی ؛ بافت ناکارآمد و ابعاد و ریشه

بر راهبرد محرک توسعه  دیبا تأک یناکارآمد شهر هایبافت داریپا ینیبازآفر»ول آب، در راستای رسیدب به مفهوم توسعه و اص

مورد بررسی قرار خواهند گرفت. در این بخش صرفاً به شرح و بررسی کوتاه و « (نیشهر قزو سهری: محله پنبهی)نمونه مورد

 .دشوهای پژوهش حاضر پرداخته میمختصر کلیدواژه

 

 بازآفرینی پایدار شهري -2-1

ای که با نگاه به گذشته و ، مرمت شهری با نگرش بازآفرینی در دستور کار قرار گرفت. نوعی رویکرد مداخله1991 یدر دهه

های تاریخی دوره های مختلف، به خل  هویتی جدید متناسب با شرایط زندگی مردماب عصر حاضر می بدوب پاک سازی هویت

 نوسازی، بهسازی، نظیر دیگری مفاهیم که عام یواژه یک عنواب به ،«شهری بازآفرینی»ی واژه دنیا، اخیر ادبیات ر. داندیشد

 شهری فضای خل  به که است فرآیندی شهری بازآفرینی. رودمی کار به گیرد،برمی در را بخشی رواب و توانمندسازی بازسازی،

 شوندمی حادث جدیدی شهری فضای اقدام این در. گرددمی منجر( فعالیتی و یکالبد) فضایی اصلی هایویژگی حفظ با جدید

حبیبی )گذارند می نمایش به قدیم فضای با را معنایی و ماهوی هایتفاوت قدیم، شهری فضای با اساسی هایشباهت ضمن که

ت که فرآیند اجرایی قطعی و قاب  در این میاب بازآفرینی شهری پایدار یکی از رویکرهای بازآفرینی اس (.1331و مقصودی، 

تواب با توجه به تجربیات دیگر کشورها فرآیند آب را تاحدودی تصویر و ترسیم نمود. آن ه تعمیمی برای آب وجود ندارد لیک می

ی، تواب دریافت این است که هدف اصلی بازآفرینی شهری پایدار، معکوس نمودب جریاب انحطاط فیزیکها میاز اسناد این پروژه

 (.1339اقتصادی و اجتماعی و دستیابی به اهداف توسعه پایدار و ارتقاء کیفیت زندگی است)توب ی ثانی، 

 

 

 هاي ناکارآمد شهريبافت -2-2
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 ایتانیراه سوم در بر استمدارابیتوسعه داده شد و پس از آب توسط س 1991 یبار در فرانسه در دهه نیاول« افت شهر»اصطلاح 

 شک  طولانی زماب فرایند در که هستند هاییبافت فرسوده، و قدیمی هایبافتاتخاذ شد.  1991 یر دههمتحده د الاتیو ا

 زماب مقتضای به گذشته در هابافت این اگرچه. اندشده گرفتار حاضر عصر تکنولوژی یمحاصره در امروز و یافته تکوین و گرفته

 جواب اغلب و بوده کمبودهایی دچار عملکردی و ساختاری لحاظ از روزام ولی بودند، مراتبی سلسله و منطقی عملکرد دارای

 (.1331 همکاراب، و حبیبی)نیستند خود ساکنین نیاز گوی

 

 محرک توسعه -2-3

های محرکتواند تغییر ساختار شهر، توسعه و بازآفرینی محلات آب را تسریع بخشد. شهری عنصری است که میتوسعه محرک 

ها و اجزا ک و حتی فضایی خالی اعمال شده و به تدری  منجر به تغییر و توسعه سایر بخشچی بخشی کودر ابتدا بر رو شهری

 گرفته شده عناصر کار به محرککهن شهر توسط عناصر جدید جذب شده و در واقع به واسطه  گردند. در پی آب عناصرمی

ثیری با أتر ایجاد گشته و تبزرگ محرکیهند و سپس دترکیب و تلفی  با عناصر و اقدامات جدید واکنش نشاب می قدیم در

باززنده  محرک،بافت شهری از طری  ، هاای از واکنشگذارد. سرانجام در پی ایجاد زنجیرهجای می تر بر بافت بردامنه وسیع

محرک است. یک مورد نظر  منطقه در بهبود وضع ظاهری از رتبزرگ هدفی دارای. محرک توسعه شهری سازی خواهد شد

 مستق  تنها یک عنصر آب نباید موفقیت روند برای تغییر دهد و شهری فتبا احیای هدف با زمینه را خود نوبه به باید شهری

است)طرفدار، ناپذیر آینده ضرورتی اجتناب هایتوسعه هدایت برایچارچوبی  در مدنظر باشد؛  بلکه  ترکیبی از عناصرمحرک 

حیات و  تجدید اهداف از وسیعی طیف های تعریف شده دارایهژپرو و پویاست ماهیتی یدارا شهریمحرک . از طرفی (1393

 شرایط باید محرک توسعهراهبرد  .است منطقه نیاز به بسته، اجرا بالا برای پتانسی  با خود اطراف محیط بازآفرینی شهری بر

 نوسازی یا و مجدد سایت طراحی طری  از ستا ممکن دهد و این امر افزایش را خویش اطراف در موجود شهری بافت فیزیکی

 رد.شهری صورت پذیبافت

 

 روش تحقیق -3

 با دارد قصد محق  که چرا تحلیلی است،-توصیفی ماهیت، اساس بر کاربردی و هدف، اساس بر پژوهش حاضر در تحقی  روش

اجتماعی  شناخت بخش بپردازد. در همحرک توسع راهکارهای کننده تسهی  کننده و محدود ابعاد به واقعی اطلاعات گردآوری

 این نظری ایراب و در بخش آمار مرکز اطلاعات و مکتوب منابع از استفاده و مشاهده با سابقه، اهالی با مصاحبه طری  از محله

 مطالعات دل در تطبیقی یا ایمقایسه ترتیب روش شده به این پرداخته گیریهنتیج و استدلال به اسنادی، روش از تحقی 

تحقی ،  روش نیز عملی در بخش است. پذیرفته و هم نین روش پیمایشی در مطالعات میدانی صورت ایکتابخانه و سنادیا

 استفاده با کمیهای دهدا استفاده شده است. کیفی هایداده از هم و کمیهای هداد از هم آب در که نمونه موردی است مطالعه

 اطلاعات و آمار آوریاز جمع مده است. پسآدستبه مشاهده و مصاحبه ابزار از فادهاست با های کیفی داده منابع مکتوب و  از

تکنیک و  کیفی تحلی  و تجزیه از استفاده بر تکیه با و تحلیلی-توصیفی صورت به تحلی  و تجزیه ای و شهودی،کتابخانه

های پیشنهادی و گزینه و به دنبال آب گزینهها ت انجام گرفته است و در راستای آب اهداف ک ، راهبردها و سیاستجدول سوا

 برتر برای طرح نهایی اراهه شده است.

 

 

 

 ي تحقیقهایافته -4

 شناخت محدوده مورد مطالعه -4-1
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صورت ، ترین محلات شهر قزوین، به عنواب نمونه موردییکی از کهن، ریسهی پنبهحاضر، مطالعات بر روی محله تحقی در 

یکی از شهرهای قدیمی و کهن ایراب، مرکز استاب قزوین ، ای از مجموعه بزرگ شهری قزوینزیرمجموعه ه. این محلاستگرفته

بری کوفی و نام آب در کتیبه گچاست که بر اساس تقسیمات شهری در منطقه یک این شهر قرار دارد  و شهرستاب قزوین

ر اجتماعی غنی و واجد ارزش است که اقامت و سکونت لحاظ بافت تاریخی و منظمسجد جامع عتی  قزوین نیز آمده است. به

دهد. این محله از شرق به بلوار مدرس، از شمال به خیاباب سال را در این محله نشاب می 1111مردم قزوین با قدمتی بیش از 

 کلیسای ارامنهشاخصی از قبی ؛ شام  عناصر و  شودعدل، از جنوب به خیاباب طالقانی و از غرب به خیاباب فردوسی ختم می

اجزای  ازدر حال حاضر نیز است که از گذشته باقی مانده و  ، عمارت شهرداری، زورخانه باهنر، خانه حسین بهشتی)کانتور(

 .شودمحسوب میدر بافت محله موجود ارزشمند 

 1333ها در عكس هوایی سال کانونهاي فعالیتی و پهنه موقعیت مكانی محدوده مورد بررسی در شهر قزوین و ( : 2( و )1نقشه شماره )

 

 هاداده تحلیلبررسی و  -4-2

های راهبرد محرک براساس شاخص ؛ یکیانجام شده است به دو صورتها ها و بررسی و تحلی  آب، بیاب یافتهدر این تحقی 

-فضایی شام  هم-بدیمعیار بوده که بعد کال 4 که توسط چارچوب نظری به دست آمده و شام  های ناکارآمدتوسعه در بافت

فرهنگی شام  امنیت، آموزش، مشارکت -تنوع عملکردی، تسهی  دسترسی و تعدی  تراکم بعد اجتماعیپیوندی ساختاری، 

های اقتصادی و تنوع عملکردها و تراکم بعد اقتصادی شام  قیمت زمین، جذب سرمایه، مردمی، تعاملات اجتماعی و حس تعل 

در ادامه به ، که swotو دیگری به روش جدول  سبز، آسایش اقلیمی و کاهش آلودگی است.محیطی شام  فضای و بعد زیست

 پرداخته خواهد شد. (سواتها به روش دوم )جدول شرح و بررسی تحلی  داده

 

 swot ها به روش جدولتحلیل داده -4-2-1

های میدانی به منظور تحلی  شرایط و داشتاسنادی و بر-ایآمده از طری  مطالعات کتابخانه دست با توجه به اطلاعات به

است. این تکنیک که در قالب ماتریس تجزیه تحلی  های محدوده مورد مطالعه، از تکنیک جدول سوات استفاده شدهویژگی

ها و تهدیدها در دو حوزه عوام  ف، فرصتعپذیرد، قادر است شناخت مفیدی از مجموعه نقاط قوت و ضسوات صورت می

عوام  محیط داخلی و  ها معمولاًها و قوتریزی اراهه دهد. ضعفاخلی تأثیرگذار بر موضوع مورد مطالعه و برنامهخارجی و د

(. این ماتریس، 1392پور اص ، زادگاب و ملکریزی هستند )شریفها و تهدیدها عوام  محیط خارجی پدیده مورد برنامهفرصت

سازد و با سازماندهی حوزه مورد مطالعه فراهم می "خصوصیات بالقوه"و  "ع خصوصیات بالف"ابزار مناسبی را  برای بررسی 

-ها و تهدیدها، موارد تأثیرگذار در زندگی شهری را آشکار ساخته و آب ها را تحلی  میها، فرصتها، ضعفها، قوتمنظم داده

محیطی و فرهنگی، زیست-ضایی، اجتماعیف-های کالبدینماید. برای تحلی  محدوده مورد نظر از جدول سوات در قالب مؤلفه

ها و در نتیجه اقتصادی استفاده شده است تا با توجه به نتای  به دست آمده از آب، چشم انداز، اهداف، راهبردها و سیاست
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 تهیه شود. لازم به ذکر است که به دلی  واضح بودب عبارات و مفاهیم درج شده در جدول سوات تدوین شده، گزینه پیشنهادی

 .از توضیح در قالب متنی جدا خودداری شده است

 
 تحلیل سوات( : 1جدول شماره )

ي
کالبد

-
ی

ضای
ف

 

 تهدیدها فرصت ها ضعف ها قوت ها

Strenghts Weaknesses Opportunities Threats 

*وجود مراکز فعالیتی تجاری و 

فعالیتی قوی شهری قوی در بافت 

 محله

*بی توجهی به حفظ و احیای 

ز بناها، محوطه ها و برخی ا

فضاهای تاریخی به یادگار مانده از 

 قدیم در بافت

*امکاب استفاده از عناصر 

ارزشمند تاریخی در جهت ارتقاء 

 سرزندگی و کیفیت فضا

*از بین رفتن هویت و شخصیت 

برخی از خیاباب های تاریخی 

 محله

*عبور قسمتی از محور اصلی و 

مهم خیام از محدوده مرکزی 

 محله

عدم اتصال عناصر، ابنیه و *

مجموعه های ویژه توسط 

 محورهای شاخص

*امکاب تأثیر مثبت سازماب 

فضایی بر تحولات کالبدی محله با 

 هدایت طرح بازآفرینی

*عدم توجه، نگهداری و حفاظت 

از عناصر تاریخی در برخی از 

 بخش های بافت

*احاطه شدب محدوده بافت 

 توسط شبکه معابر اصلی شهر

مدیریت اصولی و مداوم  *عدم

 ترافیک در بافت

*امکاب طراحی محورهای پیاده 

 در بعضی از خیاباب های محله

*از کار افتادگی و فرسودگی 

حوزه های با ارزش کالبدی 

 )تاریخی(

*سرزندگی خیاباب خیام بر اثر 

 حضور و تردد پیاده و سواره

*عدم وجود ارتباط مناسب بین 

فت قسمت های شرقی و غربی با

 محدوده

*استفاده از جاذبه های 

گردشگری و جهانگردی با طراحی 

 های مناسب

*کاهش ایمنی پیاده در برخی 

 بخش های بافت به لحاظ مختلف

*کیفیت بصری بالا در بعضی از 

 نقاط بافت

*غیرعملکردی ماندب عناصر با 

 ارزش

*فرصت ایجاد یک استخواب 

بندی عملکردی و فضایی خوانا در 

 محله

بین رفتن برخی از عناصر  *از

هویت بخش قدیمی و تاریخی 

 محله شهر

*شک  گیری گره ها در بافت به 

 صورت سرزنده و پر فعالیت

*نامناسب بودب پیاده راه ها برای 

حرکت پیاده و خیاباب ها برای 

 حرکت دوچرخه

*عدم وجود برنامه ریزی مناسب   

در تخصیص کاربری ها به تناسب 

عملکردی  مشخصات فیزیکی و

 مراتب شبکه معابر اطراف آب ها

*دسترسی های نامناسب در   

 بخش های مسکونی و ناکارآمد

*بلاتکلیفی و ناکارآمدی برخی   

 عناصر و عملکردها در بافت

*بافت متراکم معابر در برخی از   

 بخش های محله

  
 *تهدید فضاهای کالبدی به سبب

*غیرعملکردی ماندب برخی   

 ارزشمند و با هویتعناصر 

جذابیت استقرار عناصر تجاری در   

 برخی محورهای بافت

* ضعف سیستم حم  و نق    

 عمومی در محدوده

  
 *عدم برنامه ریزی برای فضا

*کمبود پارکینگ در نقاط   

 حساس و مهم بافت

    

 

ی
اجتماع

-
ی

فرهنگ
 تهدیدها فرصت ها ضعف ها قوت ها 

جود *سابقه تاریخی بافت و و

عناصر هویت بخش تاریخی و 

فرهنگی متعدد و ارزشمند در 

 محله

*بالا بودب تراکم جمعیت در برخی از نقاط 

 قدیمی بافت

-*وجود عناصر و مکاب های تاریخی

فرهنگی در بافت و ایجاد حوزه های 

 گردشگری

*از بین رفتن تدریجی فضاهای 

فرهنگی موجود در اثر عدم حفظ و 

 نگهداری

*امکاب ایجاد فضاهای بی دفاع در *بستر مناسب مشارکت مردم و بخش *وجود مشکلات اجتماعی و فرهنگی در عل  در ساکناب *وجود حس ت
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بعضی از قهسمت های شهر مانند عدم  قدیمی بافت

 امنیت، بیکاری و ضعف فرهنگی

برخی از نقاط محدوده و وقوع  خصوصی در اجرای برنامه های فرهنگی

 ناهنجاری ها

  

عدم ثبت آثار تاریخی به اندازه کافی و * 

 ضعف در حفظ و نگهداری آب ها

*امکاب استفاده از عناصر 

تاریخی،تفریحی و فرهنگی جهت ایجاد 

تعاملات اجتماعی بیشتر و ارتقاء حس 

 تعل   

  

*عدم توجه به پتانسی  های گردشگری   

 بافت در سطح فرامحله ای

    

ي
صاد

اقت
 

و کاربری  *وجود بازار و مراکز

های تجاری با عملکرد فرامحله 

 ای

* ضعف عدم حضور بخش خصوصی در 

تأمین و اجرای طرح ها و برنامه های 

 مربوط به تسهیلات و خدمات بافت

* دارابودب پتانسی  درآمدزایی در 

زمینه گردشگری و تفریحی در جهت 

 تأمین نیازهای مالی محله

*ریسک پذیری در سرمایه گذاری در 

ریسم در مقایسه با سرمایه بخش تو

 گذاری در بخش تجارت و بازرگانی

*بالابودب سهم هزینه های 

عمرانی نسبت به سهم هزینه 

 های جاری

*عدم مشارکت فعال مالی جامعه ساکن و 

شاغ  در بافت جهت  تأمین برخی هزینه 

 های آب

*قابلیت مناسب محله با وجود آثار 

 تاریخی و فرهنگی متعدد و ارزشمند

*از بین رفتن بافت قدیمی محدوده در 

برخی بخش ها به سبب ناتوانی مالی 

 ساکنین در بازسازی

  
*کمبود خدمات اقامتی و خدمات مربوط 

 به فعالیت های گردشگری

*وجود زمینه ها و امکانات و 

استعدادهای قاب  استفاده در سطح 

 محله جهت افزایش درآمد پایدار

  

ب از منابع و *عدم بهره گیری مناس  

 امکانات و تواب های موجود در بافت

    

*محدود و ناچیز بودب منابع اصلی   

درآمدی محدوده در قیاس با نیازهای 

 عمرانی آب

    

ی
ت محیط

س
زی

 

*وجود فضاهای حاشیه ای نواری 

 جهت کاشت درخت

* عدم کفایت و کارایی شبکه دفع آب های 

 سطحی در برخی از نقاط محله
 * تبدی  زمین های بایر به فضای سبز

*روند افزایشی تعداد خودروها و 

مشکلات ترافیک و اثهرات آب بر محیط 

 زیست

*وجود پارک فرامحله ای مفاخر 

 در محدوده
 *نبود پارک های کوچک محلی

*امکاب ارتقاء فضاهای سبز و عمومی از 

نظر کمی و کیفی و گسترش آب در 

 سطح محله

ازم جهت استفاده عموم * نبود ایمنی ل

مردم از فضاهای سبز شهری به دلی  

 طراحی نامناسب

*پایین بودب میزاب سرانه فضای سبز در   

 محدوده بافت

* کاشت گونه های گیاهی متناسب با 

 شرایط آب و هوایی و اقلیم

*تهدید آلودگی آب های زیرزمینی و 

 هوا

  
*بالا بودب میزاب آلودگی صوتی در برخی 

 برمعا

*تشوی  مردم به کاشت درختاب در 

 فضای باز منازل

*از بین رفتن درختاب و پوشش گیاهی 

موجود در برخی از بخش های محدوده 

 به دلی  عدم رسیدگی مناسب به آب ها

*بالابودب میزاب آلودگی هوا در معابر   

 پرتردد و اطراف آب ها

    

     *عدم تفکیک از مبدأ زباله ها  

 انداز، ارائه راهكارها و پیشنهاداتوین چشمتد -4-3

که نشئت  -حمایت درونی-ریسه در شهر قزوین و مشخص شدب رویکرد محافظه کارانه به آبپس از مطالعه بافت محله پنبه

راهبرد است و هم نین پس از بررسی مفاهیم و مبانی مرتبط با بازآفرینی بافت ناکارآمد با تاکید بر  تحقی گرفته از هدف این 

ریسه بر اساس چارچوب نظری پژوهش در ابعاد کالبدی، اجتماعی، محرک توسعه و شناخت و تجزیه و تحلی  محله پنبه

به اراهه چشم انداز، اهداف، راهبردها و در نهایت پیشنهادات بازآفرینی با راهبرد محرک بخش محیطی، در این اقتصادی و زیست

 .توسعه پرداخته خواهد شد
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 انداز کارشناسانهچشم يهیانیب -4-3-1

گیری در آب جاری هایی که در زماب شک ای منسجم و با کیفیت است که با بازیابی و نوزایی ارزشریسه، مجموعهمحله پنبه

 با کیفیت و هویت اجتماعی بالا، محیطی پاک و ایمن برای استفاده ساکنین وای ه ای بهتر پیش می رود. محلهبوده، رو به آیند

-ها و بهرهتمام اقشار جامعه و با سرزندگی و پویایی بالا دروب محله با تأکید بر عدالت اجتماعی، حفظ کرامت و حقوق انساب

 محیطی و ثبات اقتصادی است.های زیستمندی از امنیت اجتماعی، کیفیت

ه آب با شکوه بسیار برپا می شود. بناها ای پیاده رهوار و آرام است که رویدادهای ملی و مذهبی در فضاهای عمومی سرزندمحله

کننده برای ساخت و سازهای جدید شده است. پیوستگی عناصر شاخص و و فضاهای شاخص آب مرمت شده و الگویی هماهنگ

ارزشمند آب موجب انسجام بافت شده است و تصویر ذهنی مناسبی برای ساکنین فراهم کرده است. این محله دارای کیفیت 

شناختی است که با احترام به هویت و فرهنگ مردم و اصول معماری بومی بیش از پیش مشوق حضور مردم و به های زیبایی

  ای برآمده از دل تاریخ مقصد گردشگراب است.عنواب محله

 

 هاتدوین اهداف، راهبردها و سیاست -4-3-2

شود پیشین، پرداخته می هایبخشلعات انجام شده در اساس چشم انداز و با استفاده از مطادر این بخش به بیاب اهداف کلاب بر

 گردد.های پیشنهادی، در قالب جدول اراهه میها، راهبردها و سیاستآب و سپس با توجه به اهداف و در راستای تحق 

 
 هاي اهداف کلان، راهبردها و سیاستمجموعه( : 2جدول شماره )

 سیاست ها راهبردها اهداف ابعاد

ي
کالبد

اء ارتق 

حضورپذیری 

و پویایی در 

 بافت

سهولت حضور در فضا 

 برای همه ی شهرونداب

 امکاب دسترسی آساب به فضاهای عمومی و فرهنگی برای همه اهالی

 کف سازی مناسب مسیرها و فضاهای عمومی و فرهنگی

 تأمین میازهای همه اقشار مردم

حفظ ایمنی پیاده و 

 دوچرخه در برابر سواره

عبور بی خطر و امن پیاده و دوچرخه از مسیرهای دروب بافت و ایجاد  امکاب

 محدودیت سرعت برای خودروها

اتصال مناسب فضاهای پیاده دروب بافت با پیاده روها و مسیرهای دوچرخه 

 در خیاباب ها و مسیرهای پیرامونی

 افزایش نظارت اجتماعی

 قاب  رویت بودب همه زوایای فضاهای عمومی

 پرهیز از ایجاد مسیرهای خیلی عریض

 استقرار فعالیت های شبانه

 

ایجاد تنوع رفتاری و 

 فضایی

 

 

 تداوم کاربری های بدنه ها به داخ  مسیرها بدوب ایجاد مزاحمت

ایجاد امکاب برای فعالیت و حضور محدود دستفروشاب در فضاهای عمومی 

 هنریمحله با تاکید بر فروش صنایع دستی و 

 سیاست ها راهبردها اهداف ابعاد

ي
کالبد

 

تقویت 

دسترسی ها 

و ساختار 

 فضایی محله

تسهی  دسترسی و 

بهبود وضعیت شبکه 

 های ارتباطی

 ساماندهی شبکه معابر و افزایش میزاب دسترسی در نقاط مورد نیاز

 بهبود و ایجاد مسیرهای ویژه عابرین پیاده و دوچرخه

بر و ارتقاء کیفیت معا

 محورها

شناسایی معابر، خیاباب ها و پیاده روهایی که که از پوشش مناسب آسفالت 

 و یا کف پوش  برخوردار نیستند و برنامه ریزی سریع برای اصلاح آب

ارتقاء 

کیفیت 

داشتن بستر مناسب 

برای فعالیت های 

 د فعالیت مختلف در یک فضاتأکید بر امکاب انجام چن

ایجاد تجهیزات و مبلماب لازم برای انجام فعالیت های مختاف در فضاهای 
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کالبدی، 

وضعیت 

عملکردی و 

تراکم در 

 بافت

 عمومی مختلف

ایجاد امکاب تنوع در 

 فعالیت ها

 ایجاد تنوع در کاربری ها به نحوی که جاذب گروه های مختلف باشد

 استقرار کاربری های اوقات فراغت

 ماب جاگیر و غیرقاب  جابه جاییپرهیز از به کارگیری مبل

 ایجاد قابلیت استفاده های متفاوت از فضا در طول شبانه روز و ایام تعطی 

ی
اجتماع

 

ارتقاء هویت 

و امنیت 

اجتماعی و 

فرهنگی 

 بافت

افزایش امنیت اخلاقی و 

 اجتماعی

تنظیم برنامه های رفاه اجتماعی، آموزشی و فرهنگی با هدف گیری زناب و 

از طری  ایجاد کانوب های مددکاری، فرهنگی و آموزشی در بخش  جواناب

 های مسکونی بافت

 حذف تمامی نقاط کور و تاریک و جرم خیز

 روشنایی و خوانایی مسیرهای عبوری و نورپردازی مناسب آب ها

 ساماندهی اراضی رها شده و مخروبه

 افزایش نظارت اجتماعی

 یای فضاهای عمومیقاب  رویت بودب همه زوا

 پرهیز از ایجاد مسیرهای خیلی عریض

 استقرار فعالیت های شبانه

ارتقاء 

مشارکت 

مردمی، 

تعاملات 

اجتماعی و 

حس تعل  

 در بافت

اتکا به نهادهای مردمی 

و تدوین روش های 

 مشارکتی

 های بازآفرینیمشارکت دادب مردم در اداره محله و طرح

 لب مشارکت مردم در اجرای طرح های بهسازی و نوسازیایجاد یک ستاد ج

برگزاری برنامه های آموزشی به منظور ارتقای فرهنگ شهروندی و جلب 

 همکاری اجتماعات ساکن در محله

تقویت حس تعل  و 

افزایش تعاملات 

 اجتماعی ساکناب محله 

 دارند  حفظ و احیای مکاب های خاطره انگیز که افراد به آب ها وابستگی

برنامه ریزی اجتماعی به منظور شناسایی راهکارهای گذراندب اوقات فراغت 

 جواناب، زناب و مرداب در محله

 استقرار پایگاه خدمات اجتماعی 

ي
صاد

اقت
 

شکوفایی 

اقتصادی 

 محله 

اشتغال زایی برای تمامی 

 اقشار 

 ایجاد کارگاه های تولیدی برای اشتغال زایی

 کلاس های آموزشی و کارآفرینیبرگزاری 

دادب وام و تسهیلات لازم جهت ایجاد اشتغال به دانش آموختگاب این 

 محلات

تقویت پویایی اقتصادی  

 محله

 حفظ منافع اقتصادی فعالیت های موجود در بافت

 تقویت نقش بازارچه های محلی و ایجاد اشتغالات خرد و پایدار

 
 سیاست ها راهبردها اهداف ابعاد

ي
صاد

اقت
 

ارتقاءکارایی 

و بهره وری 

 از زمین

 بازپیرایی و اصلاح مجدد زمین های متروکه و بایر بافت ساماندهی اراضی بایر 

 کنترل قیمت زمین
 کنترل نسبت هزینه زمین به هزینه ساخت

 مالیات و عوارض برنامه ریزی فضایی و مقررات شهری

توجه به 

جذب 

سرمایه های 

 تصادیاق

تشوی  مالکاب غیرساکن 

گذاراب به و سرمایه

های توسعه در فرصت

 بافت محله

واگذاری ساختماب های تاریخی به فعالیت های هت  داری، فرهنگی و 

 پذیرایی مشروط به مرمت صحیح آب ها

تدوین امتیازات تشویقی برای سرمایه گذاری در نوسازی ساختماب های 

 آمد و فرسودهمسکونی در بخش های ناکار
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ت
س

زی
ی

محیط
 

تقویت 

آسایش 

اقلیمی و 

حفظ و 

گسترش 

فضاهای 

 سبز

ملاحظه عوام  اقلیمی 

 در ساخت و سازها
 به کارگیری مصالح بومی نظیر آجر

تقویت و ایجاد فضاهای 

 سبز

 افزایش وسعت و کیفیت فضاهای سبز

 احداث پارک های کوچک محله ای

 در مقاب  خانه ها و باغ ه های خصوصی تشوی  مردم به کاشت درختاب

بهبود 

وضعیت 

کنترل و 

کاهش 

آلاینده های 

 محیطی 

جلوگیری از آلودگی 

 محیطی

ایجاد پیاده راه و مسیر دوچرخه برای تشوی  مردم به استفاده نکردب از 

 اتومبی 

 کنترل ترافیک سواره محله به منظور کنترل آلاینده ها

 های ناسازگار، آلاینده و پر سر و صدا از بافتخارج نمودب کاربری 

 قرارگیری سط  های زباله در مکاب های مناسب و کارا

 

 ي پیشنهاديگزینه ارائه -4-3-3

تحت عنواب شناخت و تحلی  صورت گرفت، نقاط  های قب بخشهایی که در از بررسی پسدر این قسمت سعی شده تا 

در این نوع از مداخله پس از  .ه شودتها پرداخبه جا نمایی پروژه هاو در آب فه تعریهای محرک توسعمناسب جهت پروژه

 شود. ها به معرفی نوع هر پروژه و مشخصات کلی آب از قبی  کاربری و فعالیت غالب پرداخته میتعیین مکاب پروژه

های صورت گرفته ریسه با بررسیدوده پنبههای مختلف محای در بخشدر این مرحله تعدادی اقدام کاتالیستی و محرک توسعه

شک  گرفته و اجرا شده تا اقدامات های فرادست، در ابعاد گوناگوب کالبدی، اجتماعی، اقتصادی، زیست محیطی و توجه به طرح

به  رترب گزینه پیشنهادی به اینجا و نگاه ویژه به کارکرد هر بخش و لزوم پالایش عملکردی برای برخی نقاط بافت، در قالب

 است. همراه نقشه و جزهیات آب تدوین شده

به منظور پیوند بناهای تاریخی و ایجاد بافتی هویتمند و همینطور تقویت دسترسی به عناصر  ی پیشنهادیدر این گزینه

حضور  شاخص و ارزشمند، پیشنهاد شده تا بناهای تاریخی را با مسیری پیاده محور، سبز و تاریخی متص  نموده تا علاوه بر

ای و برای ک  شهر با اهداف جذب گرشگر و رون  بافت فراهم بتواب پویایی و سرزندگی را به طور فرامحله ،ساکنین دروب بافت

مسیر پیاده محوری که از کنار عناصر تاریخی و ارزشمندی چوب عمارت شهرداری، کلیسای کاتور، کلیسای ارامنه، خانه د. آور

گذرد. به جهت افزایش سرزندگی و بهبود ه سایر عناصر هویتمند را دروب خود جای داده، میبهشتی و بافت تاریخی محله ک

ای سبز توسط کاشت درختاب و پوشش گیاهی متناسب با اقلیم شهر قزوین پیشنهاد شده است. هم نین این محور، ایجاد لبه

داشته باشد، افزایش تعداد گردشگراب ورودی به این تواند با خود به همراه ای که این محور سبز و تاریخی میبه دلی  جاذبه

های فعال، جذاب و مورد نیاز در حاشیه این محور پیشنهاد بینی شده است که به این منظور، ایجاد کاربریبافت و محور پیش

ایانی خواهد گردیده است. لازم به ذکر است که جذب گردشگر به دروب بافت به توسعه، تقویت و پویایی اقتصاد محله کمک ش

 رود.های محرک توسعه به شمار میترین اهداف پروژهکرد که این موضوع خود یکی از اصلی

های یکی دیگر از پیشنهادات مطرح شده در این گزینه حفظ و تقویت محور مهم و تجاری خیام و آرامسازی ترافیکی در تقاطع

ردد شهرونداب است. خیاباب خیام که یک محور تجاری و فعال نه آب به جهت افزایش امنیت عابر پیاده و سهولت استفاده و ت

ی قوت بسیار مناسبی در جهت ارتقا توسعه شود. نقطهی مورد مطالعه بلکه در ک  شهر محسوب مینها در سطح محدودهت

زی، تقویت مسیر پیاده، رود، به همین منظور نگارنده در پی آب است که با پیشنهادات آرامساای به شمار میای و فرامحلهمحله

هایی که در این راستا اراهه ها و اماکن نامناسب؛ احداث پارکینگ و سایر سیاستجلوگیری از توقف و پارک خودروها در تقاطع

دهد سامانی که به دلی  ازدحام خودروها در این محور به دلی  مراجعات زیاد مردم روی میکرده است، بتواند به اوضاع نابه

 شود، بردارد.ی محرک توسعه قوی محسوب میخشد و گامی درجهت مشکلاتی که این محور اصلی که خود یک پروژهساماب ب
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ای روباز و قوی، تزری  فضاهای سبز و برخی سایر پیشنهاداتی که در این آلترناتیو مطرح شده است شام ؛ ایجاد مرکز محله

های پویا در اطراف ها و تزری  فعایت،فرهنگی و درمانی، تقویت پاتوقخدمات و عملکردهای مورد نیاز در بافت هم وب ورزشی

ای است. که های متروکه یا نیمه متروکه و حفظ و تقویت پارک فرامحلهروها در محورهای اصلی، احیای بافتها، تقویت پیادهآب

-ا توجه به اهداف کلاب، راهبردها و سیاستها هم بر روی نقشه و هم در متن اشاره شده است و تمامی موارد ببه هرکدام از آب

 ها اشاره شد، پیشنهاد شده است.های قب  به تفصی  به آباند و در بخشتدوین شده تحقی هایی که بر اساس چارچوب نظری 

ه ، به همراه توضیحات و جزهیات مربوط به آب مشاهدی پیشنهادیگزینهی گذاری راهبرد محرک توسعهدر ادامه پلاب سیاست

 گردد.می
 

 ي پیشنهادي برترگزینه( : 3شماره )نقشه 

 گیرينتیجه -5

اند که معمولاً دستخوش تغییرات اجتماعی فراوانی قرار ای در داخ  بطن شهرها قرار گرفتههای ناکارآمد هم وب هستهبافت

های فرسوده در د. ناکارآمدی بافتشونگیرند و به تبع آب نیازمند تغییرات زیادی در فضای کالبدی و عملکردی بافت میمی

شود که کند، این ناتوانی باعث میها وارد میترین فشار را به این بافتای است که بیشتطاب  با نیازهای نوین مسئله

های متفاوت و رغم تواب بالقوه برای تأمین کاربریعملکردهای متناسب نیز نتوانند در داخ  بافت جایگزین شوند، لذا علی

 گردند. استفاده میها متروک و بیهای کلیدی در مرکز شهر، این بافتها در موقعیتقرار آباست

ها به وضوح های ناکارآمد به کار می رود که معمولاً عدم موفقیت بسیاری از آبهای گوناگونی جهت احیای بافتامروزه شیوه 

ها باید به ها، کم توجهی به عام  مهم انسانی است. طرحوژهها و پرترین دلای  ناکارآمدی طرحشود. یکی از مهمدیده می

های قاب  قبولی از ها فراهم کنند به طوری که افراد به داشتهای باشند که شرایط زندگی یکساب را برای ساکناب این بافتگونه

سواد، ایجاد اشتغال و فرهنگ ها و  امکانات شهری دست یابند. ضمن اینکه همواره بایستی به آگاه سازی، ارتقای زیرساخت
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سازی توجه شود، تا جمعیت موجود، خود نیز در پی تغییر و بهبود محله خویش برآیند و با تأکید بر مشارکت خودجوش در 

 ی خویش کمک نمایند.سطوح بالای مشارکت به ایجاد و تداوم بهسازی اجتماعی و سپس کالبدی محله

دهد که مشکلات این محدوده بیشتر به مساه  اجتماعی، اقتصادی و فرهنگی شاب مین تحقی ریسه در این بررسی محله پنبه

های ناکارآمد از گردد. در این تحقی  سعی شده با معرفی و شناخت راهبرد محرک توسعه شهری برای بازآفرینی بافتباز می

ی مورد مطالعه، ه و مصاحبه در رابطه با نمونهآوری اطلاعات با مشاهدای و اسناد موجود و همینطور جمعطری  منابع کتابخانه

ی وضع موجود و بازآفرینی پایدار محلات با راهبرد محرک توسعه پرداخته شود. که نتای  حاص  از این هایی در زمینهبه تحلی 

ی پیشنهادات در اههها و به دنبال آب، به ارانداز و گردآوری اهداف، راهبردها و سیاستها، به تدوین چشمها و تحلی پژوهش

 جهت بازآفرینی و افزایش محرکات توسعه در بافت، منجر گردیده است.

های احیای محلات قدیمی و تواب گفت، یکی از بهترین راهبا توجه به موارد مطرح شده و نتای  به دست آمده، به طور کلی می 

های ارزشمند و یایی و سرزندگی دوباره به این بافتهویتمند، بازآفرینی با راهبرد محرک توسعه در جهت بازگرداندب  پو

تاریخی است. راهبرد محرک توسعه شهری جایگزینی برای سایر راهبردها نیست بلکه رویکردی است در دروب دیگر راهبردهای 

-اگر پروژه تواند با آب ترکیب شود و توسعه فضاهای اطراف خود را سبب شود.تغییر شک  شهری مانند بازآفرینی شهری که می

ماعی، اقتصادی و زیست تتوانند توسعه را درتمامی ابعاد کالبدی، اجریزی شوند، میهای محرک توسعه به درستی برنامه

 محیطی به جریاب درآورند و به توسعه مجدد یک شهر کمک کنند.

ها در چارچوب نظری، تمامی یافتهحاضر، محق  در جهت بازآفرینی پایدار با راهبرد محرک توسعه، براساس دست تحقی در 

مراح  تحقی  از جمله مباحث نظری، شناخت و تحلی  و پیشنهاد طرح را در قالب ابعاد گوناگوب کالبدی، اجتماعی، اقصادی و 

هایی احساس زیست محیطی در نظر گرفته است، بنابراین برای تحق  اهداف این پژوهش، نیاز به تدوین راهبردها و سیاسهت

دار بافت با یی مورد مطالعه، طرح پیشنهادی بازآفرینی پان چارچوب و در راستای رفع مشکلات و نیازهای محدودهشد که در ای

 راهبرد محرک توسعه اراهه گردید.

ریسه شهر های ناکارآمد شهری با نمونه موردی محله پنبهحاضر با عنواب بازآفرینی پایدار بافت تحقی در نهایت امید است 

شهری برای دانش بی حد و مرز  های محرک توسعه در بازآفرینیهرچند اندک در جهت شناخت ماهیت پروژه قزوین، گامی

-گیری پژوهشرا برای شک  ریسه در تمامی ابعاد برداشته باشد و بتواند زمینهپنبهشهرسازی و هم نین اعتلای کیفیت محله

 .های آتی در رابطه با این موضوع، شهر و محله فراهم کند
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