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10/11/1401زمان چاپ:                              80400شماره مجوز مجله:  

 )مطالعه موردی شهر لاهیجان(شهری فرسوده بافت در موثر های شاخص

 غلامرضا دخت محمدی

 ی مهندسی تکنولوژی ساختمانکارشناس

 

 چکیده

 روش و تحلیلی -توصیفی است. روش(لاهیجان شهر موردی مطالعه)شهری فرسوده بافت در موثر های شاخصبررسی هدف 

 مانند استنادی و اطلاعاتی های بانک و اینترنتی های سایت و پایگاه ها در جستجو با ابتدا است، ای کتابخانه اطلاعات گردآوری

 تحقیقات و انتخابی موضوع به توجه با مختلف منابع بین در باشد می ایران مگ ،SID ایران، اطلاعات فناوری و علوم پژوهشگاه

 روش. است ای کتابخانه روش به هم اجراء و نحوه ها داده نوع شده، استفاده ای کتابخانه روش از تحقیق این در. است شده انجام

 تصنیفات و تالیفات در حتی. پذیرد می صورت ها کتابخانه در محقق تلاش تمام تقریبا دارند ای کتابخانه ماهیت که تحقیقاتی در

 اینکار برای است کتابخانه از استفاده نحوه با آشنایی ای کتابخانه تحقیق مهارت در اول گام. شود می استفاده روش این از نیز

...  و رایانه و کتابخانه در کتاب جستجوی نحوه کتاب، مشخصات ثبت و دان برگه از استفاده نحوه کتابداری های روش از باید محقق

 اسناد رایانه؛ های دیسک ها، سایت ها؛ مجله و ها مقاله کتاب؛: از عبارتند ای کتابخانه مطالعات در عمده اسناد. نماید حاصل اطلاع

 طریق از اطلاعات گردآوری ابزار. ها نامه آمار مطبوعات؛ خصوصی؛ و شخصی اسناد-دولتی رسمی های نشریه دولتی؛ اسناد اصل؛

. شد ثبت فیش در و استخراج موردنیاز مطالب منابع گردآوری و مأخذشناسی از بعد که صورت بدین. بود منابع از برداری فیش

 .باشد می تحلیلی –توصیفی صورت به اطلاعات بررسی و تحلیل و تجربه روش

 لاهیجان شهر، شهری فرسوده بافت در موثر های شاخصبافت، افت فرسوده،  :کلیدی واژگان
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 مقدمه-

 بازماندگان که است یحال در نیا. دهند یم دست از را خود جان یعیطب یایبلا وقوع اثر در یادیز افراد جهان سرتاسر در سالانه

 بیآس کشور ده جزء نظر نیا از زین ما کشور. کرد خواهند حفظ خود یجمع خاطره در را آن وقوع تلخ تجربه زین مذکور حوادث

 از را خود جان آن اثر بر هموطنانمان از نفر 1۲0000 ریاخ سال ۹0 یط در چراکه. دیآ یم شمار به جهان یعیطب یایبلا از ریپذ

 ریسا همانند یعیطب دهیپد کی زلزله اما و است بوده زلزله از یناش( درصد ۷6) یانسان تلفات نیشتریب نیب نیا در و اند داده دست

 دارد ییبسزا نقش یمسکون یها مجتمع یریپذ بیآس فاجعه، کی به آن لیتبد در که است طوفان و لیس رینظ یعیطب یها دهیپد

 (. 118:1۳8۷زاده، بیمص و یپورمحمد)

 یها یینارسا و طرف کی از زلزله بخصوص یطیمح مخاطرات و سوانح نظر از شهر ریپذ بیآس محدوده ،یشهر فرسوده یها بافت

 برنامه و آگاهانه مداخله و جامع ق،یدق ییشناسا ازمندین گرید طرف از و یاقتصاد و یاجتماع ،یطیمح ستیز ،یکالبد ،یعملکرد

 به را آنها که یشهر درون یها بافت ژهیو به ها بافت نیا یها یژگیو نیتر مهم از. باشد یم آن یسامانده منظور به شده یزیر

 یم شان یرامونیپ یها بافت با ادیز اریبس یفرهنگ و یاقتصاد ،یاجتماع ،یکالبد توازن عدم کند، یم لیتبد دار مسئله یها حوزه

 (.۵8۹: 1۳84 زادگان، عباس) باشد

 اما اند، بوده برخوردار یخاص صلابت و ییایپو از خود، ساکنان یازهاین با متناسب یکارکرد و ساختار با یزمان فرسوده، یها بافت

 امر نیا لیدلا نیتر یاصل از یکی. اند شده لیتبد یشهر معضلات نیتر مهم از یکی به ها بافت نیا ،یتوجه یب ی واسطه به امروزه

 کمبود و ینیشهرنش شتابان رشد با امروزه گرید طرف از. هاست بافت گونه نیا در آن یکالبد ابعاد و تیهو موضوع به توجه عدم

 احساس گذشته از شیب یخیتار فرسوده یها بافت رینظ شهر بالقوه امکانات یتمام از یبردار بهره و استفاده مناطق، اغلب در فضا

 . است فرسوده یها بافت در یبخش اتیح کلان هدف به یابیدست در یاصل یراهبردها جمله از یشهر تیهو ارتقاء. شود یم

 دغدغه نیتر مهم جزو یمسکون محلات در یشهر اجتماع دهنده شکل یها هسته عنوان به شهرها، در یخیتار یها بافت امروزه

 یها نسل سرگذشت بر استوار یشاهد و رخدادها و حوادث یایگو که زنده روح کی مثابه به که یطور به است، یا مداخله یها

 مجموعه خود کلان مفهوم در یآور تاب. شوند یم قلمداد اند، نشانده شهرها کرهیپ بر یماندگار نقش زمان گذر در که متعدد

 رساندن حداقل به جهت ییراهکارها و اصول یبررس و ینیب شیپ در یسع شتریب که کند یم ارائه یفکر میپارادا در را یمیمفاه

 . است یفرسودگ یها بیآس از یناش راتییتغ
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 بحث تحقیق-

 را شهر یآور تاب تواند یم صیتشخ نیا اساس بر یزیر برنامه و یطراح و شهر بر آنها راتیتأث و راتییتغ نیا زودهنگام صیتشخ

 دیبا که یستمیس طرف کی در یآور تاب(. ۲01۳، 1)دسوزو و همکارانبخشد ارتقاء یتوجه قابل زانیم به رات،ییتغ نیا برابر در

 یدارا اساس نیهم بر و باشد آور تاب آن برابر در دیبا ستمیس که یبحران نوع گرید طرف در و کند یم مشخص را باشد آور تاب

 . است... و ییفضا ،یشتیمع ،ینهاد ،یاجتماع ،یکالبد ابعاد

 ییتوانا زانیم ای بماند، یباق یقبل تیوضع همان در همچنان و کند جذب بتواند ستمیس کی که یآشفتگ زانیم یآور تاب واقع در

، ۲)کارپنترکند یم نییتب را یسازگار و یریادگی تیظرف شیافزا و جادیا در ستمیس ییتوانا زانیم و یخودسازمانده در ستمیس

 در یشهر فرم مفهوم. است مخاطرات نییتب ازمندین ستمیس کی مفهوم در عملا یفرسودگ علت به فرسوده بافت نیبنابرا (.۲001

 ابعاد و کرده لیتحل خود در را یآور تاب نمود نیبهتر تواند یم ،یشهر یها هسته دهنده شکل یها بافت شناسانه ختیر نگاه

 ازمندین خود یخیتار بافت مورد در کردیرو نوع نیا مدل استخراج طبع به که دینما نییتب یعملکرد بعد در را یآور تاب چندگانه

 .است ابعاد نیا یارهایمع نیماب روابط و سازوکار از قیعم درک

 دیبا یکالبد و ینهاد ابعاد با یمسکون محلات ارتباط در ینوع به یسنت صورت به یاقتصاد و یاجتماع رینظ یابعاد که یطور به 

  (.۲00۵، ۳)ادگرشوند مطرح یکارکرد و ییفضا ارتباط صورت به

اجتماعی ناشی از  بحرانهای (ها رودخانه طغیان معابر، آبگرفتگی برف، بارش غربی، -شرقی گسل وجود) طبیعی خطرهای وقوع

 فقر،)اقتصادی  بحرانهای ،(اجتماعی های آسیب رسمی، غیر مسکن جمعیت، افزایش)وفور و عدم رسیدگی به بافتهای فرسوده 

 فضای کاهش زباله، بهداشتی غیر دفع ها، رودخانه آلودگی)محیطی زیست بحرانهای ،(بیکاری مسکن، گرانی غیررسمی، اقتصاد

 نادرست مکانیابی ها، کاربری تعارض)شهر  کالبدی های نابسامانی و سایر( عمومی نقل و حمل جای به شخصی نقل و حمل سبز،

 از بخشی( پذیر... آسیب شهری تاسیسات ارتباطی، پل های وجود ایمن، غیر ساختمان های فرسوده، بافت سوخت، جایگاه های

 کند. می ایجاب را بحران ها و فجایع برابر در شهر کردن آور تاب و بحران مدیریت لزوم که است عواملی

 ای یانسان یها تیفور و منازعات ،یعیطب مخاطرات از یناش یایبلا از یا ندهیفزا طور به جهان سراسر در جوامعبه طور کلی، 

 عمل در که دهد یم رخ رمنتظرهیغ یها محل و شدت اشکال، در اغلب ایبلا نیا. شوند یم متأثر بشر دست ساخته یدادهایرو

 ژهیو به یعیطب یایبلا برابر در شهرها یآور تاب شیافزا. سازد یم رممکنیغ را دهایتهد نیا یتمام مورد در اقدام ای یریشگیپ

 ابعاد از یکی ،یکالبد یآور تاب. است مؤثر جوامع یبهبود زمان نیهمچن و خسارات نیا کاهش در یادیز زانیم به ها لرزه نیزم

 ییایجغراف و یکیزیف یها یژگیو نظر از را جوامع تیوضع توان یم آن قیطر از که است جوامع یآور تاب زانیم در رگذاریتأث

 .کرد یابیارز سانحه بروز هنگام در رگذاریتأث

                                                             
1
 Desouza & Flanery 

2
 Carpenter 

3
 Adger 
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 (آن انواع و داشیپ علل) فرسوده بافت

 بافت مفهوم

 حاشیه یا شهر محدوده داخل شهری در حیات دوران طول در که پیوند هم و فضایی ارگانیک مفهوم از عبارتست شهرسازی در بافت

 تشکیل ها آن از ترکیبی یا و شهری تجهیزات و تأسیسات ها، فضاها،راه بناها، از تواند یم بافت باشد. گرفته شهر شکل با پیوند در آن

 (.6: 1۳84)شفایی،  باشد شده

 فرسودگی مفهوم

 آن قوارگی بی و تناسب عدم عدم تعادل، سازمانی، یب باعث که است شهری به فضاهای مربوط مسائل ینتر مهم از یکی فرسودگی

 شود. یم

 کمک روزمرهای حیات شهری فتن گر شکل و یها واقع شهری حیات جمعی، افول خاطرات زدودن به که است عاملی فرسودگی 

 (.1۵: 1۳81 حبیبی،) گردد یم پایانی نقطه سوی به حرکت باعث تند، بیش و کم شتابی با و اثر کاهش عمر با عامل این کند. یم

 زوال و افت مفهوم

 افت گردد. یم ظاهر آلودگی محیطی و فقر بیکاری، بالای سطح شکل به که مشکلات است فضایی تمرکز حقیقت در شهری افت

 (.۲۲: 1۳8۹ باشد )توپچی، یم ذهنی و محیطی کالبدی، اجتماعی، اقتصادی، ابعاد شامل بعدی و چند پیچیده ماهیتی شهری

 ییناکارا یفرسودگ واقع در است؛ یشهر یها بافت ریسا یکارآمد به نسبت بافت کی ییکارا کاهش و یناکارآمد ،یفرسودگ از مراد

 بافت یفرسودگ. گردد یم یزندگ روند تیفیک افول بروز باعث که باشد یم یشهر کپارچهی کالبد از قسمت کی یاتیح و یعملکرد

 .دیآ یم وجود به بافت یریگ شکل بر یفن نظارت و توسعه برنامه فقدان سبب به ای و قدمت سبب به ای آن یدرون عناصر و

 جمله از گوناگون اشکال در و گردد یم منجر شهروندان اذهان در آن منزلت رفتن نیب از به تینها در بافت یفرسودگ یامدهایپ 

 ییشناسا و افتیدر قابل رهیغ و یاقتصاد ،یاجتماع ،یکالبد ینابسامان نیهمچن و یمنیا و یریپذ ستیز طیشرا فقدان ای کاهش

: برشمرد توان یم یشهر فرسوده یها بافت یبرا را ریز یها یژگیو مجموع، در بیترت نیبد (.1۷۷: ۲018، 4)سغاییاست

 زانیم بودن بالا و یستیز طیمح مشکلات مناسب، ییربنایز ساتیتأس فقدان بافت، درون به یدسترس عدم د،یکال یفرسودگ

 ت،یجمع یبالا تراکم خدمات، کم سرانه زلزله، برابر در یریپذ بیآس ت،یمحروم و فقر فراغت، اوقات گذران امکانات کمبود ،یآلودگ

  (.۲۹-۲8: ۲01۳، ۵همکاران ی)زبردست واجتماع معضلات و یناامن

                                                             
4
 Saghaei 

5
 Zebardast et al 
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 طرح، یماندگار و تیموفق در نکته نیتر مهم اما رد،یگ صورت تواند یم یگوناگون یها روش به ،یشهر فرسوده یها بافت ینوساز

 نظرات از استفاده و مدخلان یذ ییشناسا مهم، نیا به یابیدست یبرا لذا. فضاست کاربران و نیساکت توسط شده ارائه طرح رشیپذ

 (.6۳: ۲01۷، 6)زینال زاده و همکارانشود منجر اجرا در تر الوصول سهل و تر مقبول یطرح به تواند یم یطراح ندیفرا یط در آنها

 رفتن نیب از اند، کرده برقرار شان یزندگ طیمح با یناگسستن الفت و انس انیسال گذر در که بافت یمیقد ساکنان رفتن رونیب 

 کی هر که یمیقد یبناها و ها ساختمان از دسته آن شدن محو طرح، محدوده در یسنت فرهنگ از گرفتن فاصله و یجمع خاطرات

 طرح، یاجرا از یناش افزوده ارزش از آنها ماندن بهره یب و طرح محدوده مالکان حقوق عییتض و اند بوده ما اکانین دسترنج حاصل

)ادیب دیشیاند آنها یبرا یپاسخ ای حل راه ،یشهر فرسوده یها بافت ینوساز و احیا در ستیبا یم که هستند یمشکلات از یبخش

 است، شده مطرح فرسوده یبافتها ینوساز و یبهساز منظور به که ییها دگاهید نیآخر از یک(. ی144: ۲010، ۷زاده و همکاران

 یدارا بافت، در موجود یبناها نه که شوند یم هیتوص یزمان در تنها ها، طرح نیا از استفاده. است عیتجم یها طرح از یریگ بهره

 به گرید مختلف، یها ینابسامان و های فرسودگ لیدل به نیهمچن. دهند ارائه یارزشمند یشهر عناصر مجموعه نه و باشند ارزش

 .گردد یم مطرح شهر یثبت یها پلاک تجمیع و املاک بیتخر تینها در که نباشند، استفاده قابل وجه چیه

 از محدوده آن ندارد، وجود بنا تک ای سلول به سلول یایاح امکان گوناگون، لیدلا به که ییها بخش در دگاه،ید نیا به توجه با 

 مجددا منسجم، یا مجموعه عنوان به املاک، تجمیع از پس و گردد یم کیتمل است، مخروبه حال نیع در و ارزش فاقد که بافت

 نیب کت یپ در یاجبار تملک وهیش خلاف بر نیزم تجمیع روش(. 11-10: ۲010، 8)عزیزی و همکارانشوند یم ینوساز و یطراح

 رواج اروپا در ستمیب قرن یابتدا از که یشهر یزیر برنامه ابزار کی عنوان به نیزم تجمیع. است مردم با یشهر تیحاکم و دولت

: ۲01۵، ۹)سلجوقیاست استفاده قابل یشهر یبازساز در هم و شهر یکالبد توسعه در هم ع،یوس اریبس صورت به است، کرده دایپ

 ای ساختمان اثر بر پلاک چند ای دو که یموارد در. باشند یم تیمالک سند یدارا که یاملاک حدود عیتجم ف،یتعر بنابر(. ۹

 داشته املاک دفتر برابر یمشاع سهام مزبور مالکان ای مالک ای و باشند هم به وصل که یقطعات ای درآمده واحد بصورت یوارکشید

 را خود املاک تجمیع یتقاضا ملک وقوع محل ثبت اداره از توانند یم شیخو تیمالک اسناد میتسل با نیمالک ای مالک باشند،

: ۲01۲، 10)حبیبی و همکارانباشد یم رانیا در یشهر فرسوده یها بافت با مواجه یها سمیمکان نیتر مهم از روش نیا .ندیبنما

1۲ .) 

 مقیاس صورت میگیرد: سه در قطعات عیتجم رانیا در معمولا
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 از یقیتشو ضوابط صورت به کشور بزرگ یشهرها در معمولا ن،یزم عیتجم از نوع نیا (:پلاک چند)خرد اسیمق در عیتجم

 به و یشهر یها بافت در نیزم کوچک قطعات شدن یکی برنامه نیا از هدف. شود یم فیتعر...  و ثبت ادارات و ها یشهردار طرف

 . است یبازساز یبرا مالکان بیترغ و نیزم قطعات یفضا از تر مناسب استفاده و بهبود یبرا دار مسئله یها بافت خصوص

 و خرد اسیمق نیب یفاصل حد نیزم عیتجم از اسیمق نیا (:بلوک دو ای و بلوک کی از بخش چند تجمیع) متوسط تجمیع

 .شود یم انجام ها یشهردار همانند یدولت مهین ینهادها ای و یخصوص گذاران هیسرما توسط معمولا و است کلان

 خود توسط معمول بطور لذا است، بزرگ ها برنامه نیا عملکرد اسیمق که آنجا از (:بلوک دو از شیب اسیمق در) کلان عیتجم 

 و بیتخر سپس و املاک دیخر صورت به آنها عملکرد که ها ساختمان یعاد سازندگان منظور) یخصوص بخش ای و نیزم مالکان

 .شود ینم انجام( است یساز ساختمان

 یاصل یمتول. دهندی م انجام یدولت ینهادها نظارت تحت رانیا در مسکن سازان انبوه و یساختمان بزرگ یها شرکت را روش نیا 

 یها نظر از استفاده با ابتدا. است یشهرساز و مسکن وزارت به وابسته یشهر یبهساز و عمران شرکت کشور، در برنامه نیا

 شرکت سپس. شود یم بیتصو و نییتع مختلف یشهرها در فرسوده یها بافت محدوده مشاور، مهندسان مطالعات ای و یکارشناس

 پس ها شرکت نیا ابتدا. کنند یم یبازساز را ها بافت نیا یشهر یبهساز و عمران شرکت) مسکن وزارت نظر ریز ،یساختمان یها

 واحد طرح، اتمام از پس توانند یم لیتما صورت در مالکان و کرده مذاکره مالکان با ،یاراض تملک یبرا نظر مورد تیسا یطراح از

  (.44۵: ۲01۷، 11)فلاحشود یم انجام یبازساز و بیتخر مرحله زین نیا از بعد. کنند افتیدر معوض

 یزیر برنامه یبرا یمهم ابزار نیزم قطعات عیتجم روش که اند دهیرس جهینت نیا به یپژوهش در ،(1۹۹۳) پارکر و الیوقلو ومری

 . کند یم حل را یمحل توسعه موانع و زیتجه یا هیسرما و یکالبد منبع عنوان به را نیزم خلاقانه که باشد یم نیزم

 تواند یم روش نیا که کند یم انیب «یشهر توسعه یبرا یابزار: نیزم قطعات عیتجم» عنوان با یا مقاله در ،(1۹۹۷)لارسن

 مورد دیبا برخوردارند ینیشهرنش یبالا نرخ از که ییکشورها در و کند فراهم یشهر ساختار یبرا را مداوم یگذار هیسرما فرصت

 عیتجم روش از استفاده که است دهیرس جهینت نیا به هیترک کشور در یپژوهش در ،(۲004) تورک سنس. ردیبگ قرار یجد توجه

 ییها نیزم دیتول نیهمچن و یشهر مناطق در شده ساخته یها مکان مجدد یسازمانده و دیجد یها نیزم توسعه ن،یزم قطعات

 .کند یم سریم را یعموم و یشهر خدمات ارائه منظور به
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 فرسوده بافت

 حیاتی اجزای کارکرد از حیث هم و ساخت حیث از هم آن زیستی نظام که شهری است فضای از بخشی آن یا کل فرسوده، بافت

 تمرکز فضایی و شهری افت دچار که شهر از ییها پهنهگفت،  توان یم دیگر تعریفی در است. شده و ناکارآمدی اختلال دچار خود

 یزدهمحنت  نواحی یا و فرسوده به زوال، رو یها بافت را هستند ذهنی و محیطی اجتماعی، کالبدی، اقتصادی، ابعاد شامل مشکلات

-۳۲: 1۳8۹اند )توپچی،  یدهگرد خود کارکردی و کالبدی های یفیتکدر  اختلال و یا کاهش دچار ها بافت گونه ینا گویند. یم شهری

۳۳ .) 

خاصی مواجه هستند که  های یژگیها با و گذاری لازم در نگهداری از آن یهفرسوده به علت گذشت زمان و عدم سرما یها بافت

تأسیسات زیر بنایی مناسب، مشکلات زیست محیطی و بالا بودن . عدم دسترسی به درون بافت، فقدان باشد یشامل موارد ذیل م

در برابر زلزله، سرانه کم خدمات، جمعیت زیاد  پذیری یبحجم آلودگی، کمبود امکانات گذران اوقات فراغت، فقر و محرومیت، آس

 نوعی تظاهر فرسوده بافت (.۲: 1۳8۵)تراکم بالای جمعیت(، تراکم ساختمانی کم دوام، ناامنی و معضلات اجتماعی )عندلیب، 

 آنها یریگ شکل و بروز در چندی عوامل و گردند یم شهری محسوب مناطق عموماً و زیستی یها مجموعه ساختار در بیماری

 کرد.  اشاره فرهنگی اجتماعی، -اقتصادی محیطی، یستز عملکردی، کالبدی، به عوامل توان یم میان از که اند یلدخ

 نزول با و شود یم از شهر ییها محدوده در محیط زیست، کیفی و کمی یها ارزش کاهش سبب فوق عوامل از یک مخرب هر تأثیر

 عدم به میل و گردد یم متوقف ها آن در بهسازی و نوسازی، بازسازی امر ها محدوده قبیل این در عملکردی -سکونتی یها ارزش

 شود یم مستولی آنها در ناکارآمدی و فرسودگی حالت و یابد یم فزونی آنها در تحول و تغییر

 چارچوب نظری تحقیق: دوم بخش

 نظریه های بافت فرسوده شهری

: 1۳۹۳ لنگ،) دارد استناد ها ستمیس یبند طبقه و ها گونه هینظر و مطالعه به آن خالص یمعنا است؛ مبهم یشناس گونه واژه

 در که یعملکرد طبق بر ها نمونه یبند دسته از است عبارت یشناس گونه» که است آن بر ،یمعمار پرداز هینظر لنگ، جان(. 6۲

 فرم ساختار با مشترک مقاصد طبق بر توانند یم یشهر یها طرح و ها ساختمان منظر، و طیمح یها طرح. دهند یم یجا خود

 دهیچیپ یایاش از یا مجموعه قراردادن یبرا است یتلاش» یشناس گونه راپاپورت، نظر از(. ۷0: 1۳8۳ لنگ،) «شوند یبند دسته

 یم اشاره لوورا(. ۹6: 1۹۹0 راپاپورت،) «یزیر برنامه و شناخت جهت در شتریب تیعموم به یابیدست یبرا منظم مجموعه کی در

 و شهر فرم یها مشخصه از یبند طبقه ینوع یشهر یشناس گونه و یشهر یها فرم از است یا مجموعه یشهر بافت که کند

 است یشهر عناصر از خاص شیآرا ینوع یشهر بافت خاص گونه. شود یم افتی مطالعه مورد شهر در که آنهاست یدرون روابط

 توان یم که هاست بلوک و ها ابانیخ از کیارگان کل کی و یکالبد یاجزا همه از است یسنتز یشهر بافت(. ۲0۵: ۲016 لوورا،)

 دانست مشخص یاراض یبند قطعه نحوه نیهمچن و مختلف یها بیترک در یخال و پر یفضاها و یجوار هم مختلف حالات را آن

 (.۷4: 1۳۹۵ ش،یفرک و یرسجادیم)
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 در و کنند یم دیتول را یمتفاوت یاجتماع یها ییایپو و متفاوت یاقتصادها ،یشهر مختلف یساختارها که است نیا بر فرض 

 و نگریاست) رندیپذ یم ریتأث هم از و گرندیکدی با تعامل در عوامل نیا همه یشهر مناطق و شهرها از یا دهیچیپ چارچوب نیچن

 نیا به. اند کرده اشاره یشهر یمورفولوژ یایپو و متنوع تیماه به خود مطالعات در( 1۹۹8) همکاران و آناس(. ۲008 همکاران،

 منحصر تیماه ییفضا و یعملکرد یها یدگرگون و زمان گذشت رغم به که هستند یا افتهی خودسازمان ستمیس شهرها که منظور

 و یکالبد ساختار یشناس گونه ختیر مطالعات(. ۲: ۲011 همکاران، و نویکلان) ماند یم یباق انیسال طول در که دارند یفرد به

 اندازه با که کنند یم استدلال( ۲008) همکاران و نگریاست( 4۵: 1۳۹6 همکاران، و ییمرتضا) کند یم روشن را شهرها ییفضا

 در است ممکن که را ییفضا ساختار نوع توان یم محله، کی در تجانس و تشابه اساس بر ها ساختمان یها یژگیو یبررس و یریگ

 (. 4: ۲011 همکاران، و نویکلان) کرد ینیب شیپ افتد اتفاق محله

 دیمف منظور سه به را آن و کند یم مطرح را یشهر یزیر برنامه و یمعمار در یشناخت گونه مطالعات یسودمند بحث رادبرگ

 ستیز یها داده انیم ارتباط جادیا و لیتحل ابزار دوم، مختلف؛ یها یژگیو حسب بر یشهر ساختار فیتوص ابزار اول،: داندیم

 گونه از قیعم درک ارائه با یزیر برنامه ابزار سوم، آنها؛ لیتحل و شده فیتعر مختلف یها گونه با یاجتماع -یاقتصاد و یطیمح

 یبرا(. 16: ۲004 انییمبا،) دینما یم هموار کلان و خرد سطح در تر مناسب یطراح و یزیر برنامه یبرا را آن که ،یشهر یها

: است کرده مطرح را یاصول راپاپورت کرد، استفاده یزیر برنامه یراستا در بتوان آن از که ینحو به ،یشناس گونه یساز مند قاعده

 یشناس گونه) واحد شاخص یریکارگ به یجا به( یچندشاخصها یشناس گونه) متعدد یها شاخص یریکارگ به ضرورت

 تفاوت وجود احتمال گوند، کی یاعضا انیم در شاخص کی مورد در اشتراک وجود رغم به تکشاخص، یشناس گونه در(: تکشاخص

 گونه کی در متفاوت تیماه یاعضا یریگ قرار احتمال شیافزا یمعنا به نیا و بالاست اریبس اعضا آن یها شاخص ریسا انیم در

: 1۹۹0 راپاپورت،) شود یم یبند گونه وةیش سر بر یعلم مجادله از زیپره باعث متعدد یها شاخص از استفاده ن،یهمچن. است

 با یشناس گونه باشد شتریب ها شاخص تعداد چه هر: ها شاخص حد از شیب تکثر از زیپره یبرا ها شاخص معقولانه انتخاب(. 16

 خواهد ها گونه حد از شیب یپراکندگ و ها گونه تکثر یمعنا به ها شاخص تکثر گر،ید یسو از. گرفت خواهد انجام یشتریب دقت

 محقق که تیواقع نیا اول، روست؛ روبه یشناس گونه در متضاد اصل دو با محقق: »کند یم انیب نهیزم نیا در راپاپورت. بود

 دایپ شیافزا شدت به طبقات تعداد نیبنابرا و باشد یاطلاعات یغنا نیشتریب یدارا امکان حد تا که است یبند طبقه ینوع خواستار

 محقق آنها قبال در یریگ میتصم و مناسب مجموعه کی صورت به گونه هر شناخت یبرا و یادراک بار کاهش یبرا دوم، کند؛ یم

 کمتر چه هر تعداد ازمندین

 و یفلسف کردیرو با ،یسیانگل و ،یفرانسو ،ییایتالیا مکتب ،یفکر مکتب سه ریاخ قرن در(. 6۹: 1۹۹0 راپاپورت،) «است طبقات

 یبرا مناسب یواحدها و رهایمتغ افتنی مطالعات نیا از هدف. بودهاند غالب یشناس گونه مطالعات حوزه در متفاوت یمفهوم

 در یمیقد اریبس مطالعات وجود با(. 14: ۲004 انییمبا، گرفت کار به یشهر یها گونه تحلیل در را آنها بتوان که است قیتحق

 و رشد یشهر یزندگ تیفیک و یبند گونه با ارتباط در جامع هینظر کی هنوز کند یم خاطرنشان رادبرگ، یشناخت گونه نهیزم

 (.10: ۲004 انییمبا،) است افتهین توسعه
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 خانواده اما شوند، یم جا جابه و کنند یم حرکت شهر رامونیپ به ها تیفعال و افراد شهرها، مرکز شدن فرسوده و تیفیک افول با

 از محدوده نیا اغلب و شوند یم ماندگار یاقتصاد فیضع طیشرا با شهر مرکز در تر نییپا یشغل یها مهارت با و درآمد کم یها

 و القا یضدشهر یدئولوژیا توسط اغلب یفرسودگ موضوع(. ۵: ۲016 لک،یس و نتویپ) دهد یم نشان را فقر دیشد و بالا زانیم شهر

 در هم( ریفق یها سکونتگاه یپراکندگ و ازدحام) یکیزیف بعد در هم یشهر یزندگ ییناکارآ به ییانتقادها با و شود یم ختهیبرانگ

 سبوت، - نگهامیکان و فول) شود یم مرتبط( رهیغ و ،یناامن احساس ،ینژاد یها تیاقل ،یاقتصاد ریفق قشر سهم) یاجتماع بعد

 یفرسودگ که اند آن بر( مرتبط مطالعات گرید و ۲01۳ برگرد، ؛۲00۵ لنگ، ؛1۹۹۳ چ،یدریفر) مطالعات از یاریبس(. ۳6۳: ۲010

 و یاجتماع مشکلات شیافزا باعث و است همراه تیجمع مداوم دادن دست از و تیفعال مستمر کاهش با که است یا دهیپد

 و است برخوردار یگذار هیسرما یبرا یکمتر هیسرما از شهر ،یاتیمال درآمد کاهش و ها تیفعال کاهش لیدل به. شود یم یکیزیف

 توسعه بر هم ها کتابخانه و مدارس لیقب از محدوده در موجود یاجتماع یعموم یها رساختیز از حفاظت بر هم طیشرا نیا

 ج،یدریفر) آمد خواهد وجود به دیجد عیصنا جذب در یکمتر یمال منابع آن بر علاوه و گذارد یم ریتأث دیجد یرساختیز لاتیتسه

 با که است یاجتماع و یاقتصاد ،یکالبد ،یطیمح مسائل ییفضا تمرکز واقع، در ،یشهر یفرسودگ و افت ن،یبنابرا(. ۹10: 1۹۹۳

 (.6۳: ۲000 اسکیز، و روبرت) شود یم ظاهر یطیمح عیوس یآلودگ و فقر، ،یکاریب یبالا سطح

 سابقه نیشتریب از کانادا و کایامر یکشورها آنها، مجدد توسعه یبرا طرح ارائه و یشهر ناکارآمد یها بافت ییشناسا نهیزم در

 و کایآمر کشور یسو از شده ارائه یها شاخص یساز یبوم به و کرده استفاده آنها تجارب از اصولا کشورها ریسا و برخوردارند

 از یشهر ناکارآمد یبافتها سنجش یبرا ایتانیبر در(. 10۷: 1۳۹0 همکاران، و یرستم صداقت) اند پرداخته ییاروپا یکشورها

 و لاتیتسه و ساختارها ارزش کاهش ،ینینش حومه ،یشهر انحطاط و تیمحروم جمله از شود؛ یم استفاده یمختلف یها شاخص

 یبعض. کنند یم مطرح را «ازین» و «یاجتماع فقر یواژدها و دارد دیتأک یاجتماع عوامل بر( ۲00۷) یکارت مک. رهاشده یها خانه

 یها منطقه که کنند یم استدلال و کنند یم اجتناب فرسوده بافت محدوده یبرا یکیزیف مرز کی کردن نیمع از پژوهشگران از

 را منطقه تیجمع و شود یم یاجتماع یها یناهنجار و مشکلات دیتشد باعث ها خانه یکیزیف افت که هستند ییها مکان فرسوده

 . دهد یم کاهش

 یم احاطه را شهر یتجار بخش که یدرون شهر با است معادل شهر فرسوده منطقه ییایجغراف مرز که اند آن بر گرید پژوهشگران

 مهر، ینعمت و یصادق) کنند یم انیب را ینوساز و مجدد توسعه به ازین یمسکون ریغ یها تیفعال و نیزم ارزش یها شاخص و کند

 یها ابانیخ لیقب از کنند؛ یم انیب ییشاخصها را یفرسودگ یارهایمع فیلادلفیا یزیر برنامه انجمن کا،یامر در(. 1۷4: ۲016

 نیزم وجود افته،ین توسعه ای یخال یها نیزم تعدد ،(برخوردارند ینییپا استاندارد از و نشدهاند فرش سنگ که ییرهایمس) ناتمام

 و گذارند یم جوار هم افتهی توسعه یها بخش در یبد ریتأث که یخال یها نیزم و نامطلوب یها یکاربر زباله، از پر و فیکث یها

 نامناسب یکش ابانیخ و یدسترس شبکه و ،یاتیمال تخلفات بالابودن املاک، نییپا ارزش گردانند، یبرنم شهر به یاتیمال جیه

 (. ۲006 فیلادلفیا، یزیر برنامه انجمن)

 



ماهنامه علمی تخصصی پایا شهر  
ISSN  7786-2980  

 

10 
 

 یفضاها تعدد فراوان، یصنعت یاراض همچون ییها شاخص فرسوده، بافت ییشناسا منظور به ل،یه کرامر مجدد توسعه طرح در

 و ،یشهر لاتیتسه و خدمات فاقد یها محدوده راستاندارد،یغ و نامناسب طیشرا با ییها ساختمان و یخال یها نیزم مخروبه،

( ۲010) گدریو(. ۲004 ل،یه کرامر مجدد توسعه طرح) گرفتند کار به را شهر محدودة در یطیمح ستیز یها یآلودگ وسعت

 ،یمسکون یواحدها تیامن ،یخال یمسکون یواحدها: است کرده استفاده شاخص چهار از یشهر یها بافت یفرسودگ سنجش یبرا

 به ازین و فرسوده بافت را یمناطق( ۲01۷) همکاران و لاروزا(. ۲010 گدر،یو) یابانیخ یها زباله و تعمیر، ازمندین یها ابانیخ

 حجم ،یعموم خدمات و سبز یفضا کمبود ت،یجمع یبالا تراکم: جمله از هستند؛ ییها یژگیو یدارا که اند کرده یمعرف ینوساز

 به مربوط یخطرها و زلزله، برابر در بافت حد از شیب یریپذ بیآس ،یشخص نقل و حمل از گسترده استفاده لیدل به کیتراف یبالا

 فرسوده و فقیر یها محله دهنده لیتشک عوامل( ۲001) والاس(. ۲01۷ همکاران، و لاروزا) اند ییهوا و آب راتییتغ دچار که نیزم

 کاهش ها، خانواده یپراکندگ و یفروپاش د،یجد یها مهارت کسب یبرا نییپا یتقاضا ،یمیقد عیصنا کاهش ،یاقتصاد راتییتغ را

 عمران یتخصص مادر شرکت ران،یا در(. ۲01۳ س،یپلس دو و دونالدسون) داند یم ریپذ بیآس افراد ادیز تراکم و ،یاجتماع تعاملات

 ،یداریناپا شاخص سه هدف، محدوده نییتع و فرسوده بافت یها شاخص ییشناسا منظور به ،1۳84 سال در یشهر یبهساز و

 شناخته فرسوده بافت اند شاخص سه هر یدارا که ییها بافت فقط که بود نیا بر دیتأک و کرد یمعرف را یرینفوذپذ و ،یزدانگیر

 . است نشده یاجتماع و یاقتصاد مباحث به یتوجه و داشتند یکالبد بعد فقط ها شاخص نیا. شوند یم

 گرفته قرار کار دستور در داریپا یشهر ینیبازآفر عنوان با دیجد یکردیرو گذشته، اقدامات یناکارآمد لیدل به ،1۳۹۳ سال در

 بر و شوند یم ییشناسا یاقتصاد و ،یطیمح ستیز ،یاجتماع - یتیجمع ،یکالبد جامع و مؤثر یها شاخص اساس نیا بر که است

 سکونتگاه ،یررسمیغ اسکان ،یانیم ناکارآمد بافت ،یخیتار بافت پنجگانه یها گونه در ناکارآمد محلات و ها محدوده آن، اساس

 د،یجد نامه وهیش نیا. شوند یم یبند تیاولو و یشناس گونه یشهر یزندگ با ناهمگون یها بافت و ،ییروستا نهیشیپ یدارا یها

 باز کردیرو با انطباق در که یا گونه به یشهر ناکارآمد یها بافت با مواجهه یروندها و ها، هیرو محتوا، یارتقا و بهبود منظور به

 نیمهندس) است شده نیتدو. شود منجر یشهر ناکارآمد محلات و ها محدوده در داریپا ینیبازآفر اقدامات به بتواند و بوده ینیآفر

 (.1۳۹6 شاران، مشاور

. شود یم یشهر ینواح از کی هر در ژهیو یها علت هم مشترک یها علت شامل هم یشهر تیمحروم و یفرسودگ بروز لیدلا

 کاهش همراه به تیجمع ۀسنج در کاهش افتهی توسعه شتریب یکشورها یشهرها در یصنعت ینواح شتریب در که یحال در ن،یبنابرا

 تیجمع مهارنشده شیافزا افتهی توسعه کمتر یکشورها در شود، یم گرفته نظر در یشهر یفرسودگ یاصل عوامل از اشتغال زانیم

 شمار به یشهر یفرسودگ عمده عوامل از تیجمع نیا یبرا مسکن و اشتغال، خدمات، کردن فراهم در ها دولت یناتوان و شهرها

 سطح تا یمحل سلح از ییفضا مختلف سطوح در یفرسودگ محرک یروهاین(. 1۷: 1۳۹۷ ،یعیشف و یاکبر یعل یحاج) رود یم

 شکل به سکونت یالگو در رییتغ ،یتیجمع راتییتغ ،یاقتصاد طیشرا افت شامل است ممکن روهاین نیا. کنند یم عمل یجهان

 یادار و یاسیس ستمیس در یکالیراد راتییتغ و یطیمح تیفیک افت عوامل رندهیدربرگ دیشا و یشهر یپراکندگ ای ،ینینش حومه

 .است یشهر یفرسودگ شاخص نیمهمتر تیجمع کاهش. باشد
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 ،یمحل بازار بر تیجمع کاهش. گذارد یم ریتأث یشهر توسعه بر میرمستقیغ ای میمستق طور به تیجمع کاهش در مؤثر عوامل 

 ،یفن و یاجتماع یها رساختیز ن،یزم یکاربر یالگو ها، خانه یفیک و یکم تیفیک ،ییفضا -یاجتماع یزهایتما و ضیتبع جادیا

 جیتدر به و( 1۵۲0: ۲014 همکاران، و حاس گذارد یم ریتأث یمحل اقتصاد کل بر جهینت در و ،یگذار هیسرما ،یشهردار یمال امور

 شهر یفرسودگ روند دیتشد به ندیفرا نیا و شود یم منجر بافت ییکارا کاهش و آن، تیمطلوب ،یزندگ طیمح شدن نامناسب به

 .کند یم کمک

 پیشنهادات

 محله؛ سطح در ساخت تیفیک بالابردن و بادوام، مصالح از استفاده ،ینوساز روند در عیتسر 

 بحران؛ تیریمد و بحران به نسبت نگرش در رییتغ و ،ییافزا دانش ،یساز آگاه 

 اصول از خارج و کنند یم استفاده راستانداردیغ مصالح از که محله سطح در رمجازیغ یسازها و ساخت از یریجلوگ 

 کنند؛ یم عمل یشهرساز

 ؛ییروبنا و ییربنایز خدمات به محله تجهیز 

 شیافزا باعث بحران از بعد و ن،یح قبل، در خود یها تیفعال با که دیسف خاک محله در بحران تیریمد شعبه یانداز راه 

 شود؛ یریپذ بیآس کاهش و یآور تاب

 در سبز و باز یفضاها جادیا کنند؛ یم سخت را بحران مواقع در یدسترس طیشرا که یمعابر شبکه ضیتعر و ییبازگشا 

 باشند؛ بحران مواقع در استفاده قابل که محله سطح

 وارد بحران مواقع در و هستند ها بحران با مقابله قیدق برنامه یدارا که یاجتماع یساز گروه و یمحل ینهادها جادیا 

 شوند؛ یم عمل

 یب یها خانواده همچون ریپذ بیآس و فیضع اقشار یاجتماع و یاقتصاد تیتقو و یتیحما برنامه گرفتن نظر در 

 لاهیجان خانوار سرپرست زنان و سرپرست

 یاجتماع مشکلات ریسا حل و کار کودکان از تیحما ل،یتحص از بازمانده کودکان یبرا لیتحص ادامه طیشرا کردن فراهم 

 محله؛ سطح در موجود

 قرض یها صندوق یانداز راه ابعاد؛ همه لاهیجان سطح در مستقر یمحل توسعه و لگریتسه دفتر یها تیظرف از استفاده 

 باشند؛ بحران مواقع در استفاده قابل یاقتصاد تیظرف عنوان به که یمحل الحسنه

  ؛ لاهیجان سطح در یمحل توسعه و یلگریتسه دفتر توسط بحران تیریمد یآموزش یها دوره یبرگزار  
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