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20/11/1401زمان چاپ:                              80400شماره مجوز مجله:  

 

 تحلیل وضعیت مسکن گروه های کم درآمد در مناطق شهر تهران

 4، سعید بنازاده3، حمید رضا یوسفی2، علی احمدی 1امیر محمد نوری

 

 کارشناسی ارشد مکانیک، دانشگاه آزاد تهران جنوب-4
alii.ahmadii@gmil.com 

 

 چکیده

پژوهش حاضر با هدف بررسی توان خرید مسکن توسط ساکنین کم درآمد مناطق شهر تهران انجام گرفته است در  این پژوهش با استفاده 

داده های موجود مرکز آمار، بانک مرکزی و سازمان مدیرین و برنامه ریزی استان تهران و پرسشنامه محقق ساخته اطلاعات گرد آوری از 

گانه شهر تهران محدوده جغرافیایی انجام 22گرد آوری شده است و مناطق  1400شده است. داده های پژوهش در بازه زمانی تابستان سال 

% از قیمت 50در این پژوهش با محاسبه قیمت مسکن با مساحت میانگین در هر منطقه، با فرض ارائه وام مسکن تا  این پژوهش می باشد.

مسکن، توان خرید اقشار کم درآمد مناطق محاسبه شد. نتایج پژوهش وضعیت نامناسبی را نشان می دهد، به نحوی که ساکنین کم درآمد 

% نیز امکان خرید مسکن در تهران را ندارند. اولین نتیجه این افزایش جمعیت اجاره نشین 4با سود  منطقه از شهر تهران حتی با ارائه وام 6

شهری و پس از آن افزایش مهاجرت از تهران می باشد. مطالعات حاکی است نرخ رشد تمامی شهرستان های اطراف به جز فیروزکوه و 

 ورامین از تهران بیشتر بوده است.

 های کلیدیواژه

 ، اقشار کم درآمد، تهرانمسکن

 

 

 

 

 مقدمه  -1

قانون اساسی داشتن مسکن مناسب را حق هر خانواده و هر فرد ایرانی می داند. اعلامیه حقوق بشر نیز در ماده  31اصل 

مسکن بر اینها، مازلو نیز در در هرم نیازهای انسانی خود،  (علاوهiخود هر انسانی را سزاوار برخورداری از مسکن می داند) 25

 را در قاعده هرم و در زمره نیازهای حیاتی معرفی می کند، که نشان از اهمیت مسکن در زندگی انسان دارد.

در سالهای اخیر مسئله مسکن تا حد بسیار زیادی به یک بحران در کل ایران و خصوصا در نواحی شهری ایران بدل شده 

 تیحکا شهرهای بزرگ منجمله مسکن در ،یزندگ تیفیک یاز مولفه ها یاریبس یاز کاهش برخوردار است، مطالعات،

i)دارد i) است افتهی شیبه مسکن افزا یها در دسترس یآن نابرابر جهیکه در نت(i i i افزایش هزینه های تملک، منجر به .)

افزایش شکاف بین گروه های درآمدی و در نتیجه کاهش قدرت خرید مسکن خانوارهای کم درآمد و میان درآمد شده 

 کارشناسی مهندسی عمران، دانشگاه امام حسین -1

 دکتری جغرافیا و برنامه ریزی شهری، دانشگاه آزاد واحد علوم و تحقیقات -2

 اد واحد قزوینکارشناسی ارشد معماری، دانشگاه آز -3

mailto:alii.ahmadii@gmil.com
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iاست) v بررسی این شکاف و اثرات اجتماعی و اقتصادی آن نیازمند مطالعات فراوان و پژوهش های بیشتر در حوزه اقتصاد .)

مسکن می باشد اما اولین نتیجه این تغییرات ایجاد مشکلات بیشتر در حوزه مسکن اقشار آسیب پذیر و کم در آمد می باشد. 

های کم درآمد، ساز و کارهایی مانند یارانه های مستقیم بر اجاره، تامین صاحبنظران حوزه برنامه ریزی مسکن برای گروه 

هرچند در نهایت  vاعتبار از طریق مالیات و ساخت مسکن برای اقشار دهک های پائین تر را به عنوان چاره کار مطرح می کنند

ائل مسکن در این اقشار را ، که با حمایت ساختار اقتصادی کلان امکان حل مسviراه حل مشکل مسکن بخش خصوصی است

 دارد.

 در این پژوهش به تحلیل وضعیت مسکن این اقشار در شهر تهران پرداخته می شود

 

 

 

 روش پژوهش-2

پژوهش حاضر با هدف بررسی امکان خرید مسکن توسط اقشار کم درآمد سکنه شهر تهران انجام گرفته است. در این 

در هر منطقه مشخص می شود، در ادامه با در نظر گرفتن شرایط محیطی و پژوهشابتدا سرانه مسکونی و سپس قیمت مسکن 

اجتماعی قیمت مسکن متوسط در هر منطقه حساب شده و با ارزیابی شاخص های اقتصادی مستاجرین، امکان  -اقتصادی

عیتی و الگوهای خرید مسکن در هر یک از مناطق ارزیابی می شود، در ادامه با استفاده از داده های موجود تغییرات جم

سکونتی در تهران و شهرهای اطراف بررسی و نتایج محاسبات تحلیل می شود.در این پژوهش، اطلاعات مورد نیاز از دو منبع 

استخراج می شود. منبع اول اسناد و مطالعات موجود، با استفاده از داده های مرکز آمار، سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان 

راه و شهرسازی استان تهران و منبع دوم داده های مستخرج از پرسشنامه محقق ساخته که در مناطق  تهران و اداره کل

گانه شهر تهران تکمیل و تحلیل شد. در نهایت نیز به پرسش اصلی تحقیق که تحلیل وضعیت مسکن گروههای کم در آمد 22

آیند محاسبات و نتیجه گیری در پژوهش را نشان می فر 1در مناطق شهری تهران می باشد پاسخ داده می شود. تصویر شماره 

 دهد:

 

 : فرآیند محاسبات پژوهش1 ریتصو

 هزینه مسکن مناطق تهران -3

میزان تملک مسکن از شاخص های مهم و تاثیر گذار در برنامه ریزی مسکن می باشد. نکته بارز در ارزیابی این عامل در 

ات بسیار گسترده مساحت در املاک شهر می باشد، به نحوی که بر اساس نتایج سرشماری عمومی سال شهر تهران، تغییر

متر مربع مساحت زندگی می کنند، در حالی  500، حدود نیم درصد از جمعیت تهران در واحد های مسکونی با بیش از 1395

متر زندگی می کنند. با توجه به تغییرات فراوان  50درصد از جمعیت شهر تهران در واحدهای با مساحت کمتر از  13که حدود 

ویژگی های اجتماعی و اقتصادی مسکن در مناطق مختلف شهر، سرانه بنای مسکونی در مناطق مختلف شهر متفاوت می 

ای هر مترمربع به از 36و  40با  3و  2و پس از آن مناطق  47با حدود  1باشد، مطابق انتظار بیشترین سرانه مربوط به منطقه 

 متر می باشد. 22با حدود  13و  10، 17نفر ساکن می باشد و کمترین سرانه مربوط به مناطق 
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با حدود  22و  18، 19تغییرات بعد خانوار در مناطق تهران زیاد نیست به نحوی که بیشترین بعد خانوار مربوط به مناطق 

می باشد. با توجه به اینکه با استناد سرشماری عمومی سال  نفر 7/2با نرخی حدود  10و  3، 7نفر و کمترین آنها مناطق  2/3

 9/2نفر می باشد، ملاک محاسبه مسکن متوسط در هر یک از مناطق تهران، بعد خانوار  9/2، بعد خانوار متوسط تهران 1395

ن منطقه می نشان دهنده سرانه متوسط مسکونی در هر منطقه و مساحت ملک متوسط در هما 1نفر می باشد. جدول شماره 

 باشد:
منطقه 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

مساحت سرانه هر نفر 47/6 40/2 36/6 29/5 29/8 35/5 26/2 28/5 27/2 22/5 26/6 38/1 22/8 23/2 23/4 26/5 22/1 28/1 30 28/7 31/5 34/4

بعد خانوار 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9 2/9

مسکن متوسط خانوار منطقه 138 116/6 106/1 85/55 86/42 103 75/9 82/65 78/88 65/3 77/1 110 66/1 67/3 67/9 76/9 64/1 81/5 87 83/2 91/4 99/8 

 : محاسبات مسکن متوسط مناطق1جدول 

و کمترین آنها مربوط  3و  2، 1مطابق انتظار و با توجه به میانگین مساحت های موجود، بیشترین مساحت ها در مناطق 

 می باشد.  13و  10، 17به مناطق 

تهران گران ترین شهر از حیث قیمت مسکن در ایران می باشد،  قیمت مسکن اصلی ترین عامل در انتخاب مسکن است،

که تغییرات سریع قیمت در کنار قیمت بالای مسکن در آن باعث کاهش توان خرید شهروندان و سکنه تهران می باشد که این 

ر مربع مسکن در میانگین قیمت هر مت 2امر بزرگترین مشکل در تامین مسکن برای اقشار کم درآمد می باشد. جدول شماره 

 را نشان می دهد: 1400مناطق شهر تهران به استناد داده های مرکز آمار در تابستان 

منط

قه
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
 11
 12
 13
 14
 15
 16
 17
 18
 19
 20
 21
 22
 

ت
قیم
1 77

 59
 65
 36
 38
 46
 33
 28
 22
 20
 22
 19
 28
 24
 17
 17
 17
 15
 17
 16
 22
 32
 

 : میانگین قیمت مسکن در مناطق2جدول 

نشان دهنده قیمت یک واحد  3با توجه به میانگین قیمت آپارتمان مسکونی در هر منطقه از تهران، جدول شماره 

 آپارتمان با میانگین مساحت در هر منطقه با توجه به بعد خانوار متوسط تهران می باشد. 

منطقه
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
 11
 12
 13
 14
 15
 16
 17
 18
 19
 20
 21
 22
 

ت
قیم

2 10،6
11

 6،879 6،848 
3،105 
3،284 
4،713 
2،471 
2،341 
1،728 
1،336 
1،677 
1،955 
1،872 
1،585 
1،178 
1،336 
1،062 
1،223 
1،494 
1،295 
2،053 
3،175 

 : قیمت آپارتمان با مساحت متوسط در هر منطقه3جدول 

و  17گران ترین قیمت مسکن را دارند و در سمت مقابل نیز منطقه  3و  2س از آن مناطق و پ 1مطابق انتطار مناطق 

 کمترین قیمت مسکن در تهران را دارند. 18و  15پس از آن مناطق 

 درآمد ساکنین مناطق -5

ولفه دوم هدف اصلی این مقاله بررسی توانایی تملک مسکن در میان ساکنین کم درآمد مناطق تهران می باشد. از این م

موثر بر این ارزیابی، تحیلی قدرت خرید مردم در هر یک از مناطق می باشد. با توجه به آمارهای ارائه شده توسط مرکز آمار 

                                                         
1 قیمت به میلیون تمان    
2 قیمت به میلیون تومان   
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درصد درآمد خانوارهای شهری در ایران صرف  34تا  29همواره بین  1375تا  1375ساله بین سال های  20ایران، در بازه 

چه که این آمارها در سال های اخیر ارائه نشده اما، با توجه به افزایش بسیار زیاد قیمت مسکن هزینه های مسکن می شوند، اگر

در شهرها، خصوصا تهران به نظر نمی رسد سهم مسکن در سبد هزینه خانوارها از این رقم کمتر شده باشد که در نتیجه قدرت 

 خرید شهروندان قطعا کاهش پیدا کرده است. 

صی است که از تقسیم قیمت مسکن متوسط بر درآمد سالانه افراد به دست می آید. برای قدرت خرید مسکن شاخ

محاسبه این شاخص قیمت میانگین مسکن در بالا محاسبه شد، برای محاسبه میانگین درآمد خانوارهای هر منطقه، به 

مورد پرسش قرار گرفته است. جدول  پرسشنامه پژوهش مراجعه می شود. در این پرسشنامه مشخصا میزان درآمد ماهیانه افراد

 نشان دهنده میانگین در آمد سالانه خانوارهای هر منطقه می باشد: 4شماره 

منط

قه
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
 11
 12
 13
 14
 15
 16
 17
 18
 19
 20
 21
 22
 

درآمد
سالانه 
1 228

 175
 147
 134
 131
 121
 88
 68
 62
 50
 45
 49
 62
 71
 50
 49
 44
 56
 40
 57
 58
 82
 

 : میانگین درآمد ساکنین مناطق4 جدول

 توان بازپرداخت اقساط -6

یکی از اصلی ترین عوامل موثر در خرید مسکن، وام می باشد در کشورهایی که چندان مشکل مسکن در آنها وجود ندارد، 

یران منابع خرید مسکن به دو دسته منابع درصد قیمت مسکن را به عنوان وام به مالک پرداخت می کنند. در ا 90بانک ها تا 

داخلی مانند دارایی های منقول و غیر منقول موجود، پس اندازها و ... و منابع بیرونی مانند وام تشکیل می دهند. بررسی این 

 امر که چه بخشی از هزینه مسکن بوسیله وام پرداخت می شود و چه بخشی توسط منابع داخلی، نیازمند بررسی و تحلیل

دقیق تری می باشد، اما در این پژوهش با هدف بررسی وضعیت اقشار کم درآمد، میزان توانایی اقشار کم درآمد در پرداخت وام 

درصد با  14و  18، 22ساله با سه سطح سود  20بررسی می شود. ابتدا طبق فرمول زیر، برآورد میزان بازپرداخت وام های 

 محاسبه می شود: 1فرمول شماره 

 

 : محسابه اقساط ماهیانه وام1ول فرم

                                                         
1 قیمت به میلیون تومان می باشد   
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درصد از قیمت مسکن در شهر توسط وام های بانکی پرداخت شود، محاسبات مربوط به سود و بهره 50با این فرض که 

در جدول  درصد انجام شد که 24و  18، 14بانکی، با نصف قیمت مسکن در هر منطقه انجام شد، در برآوردها با سه نرخ بهره 

 ارائه شده است. 5

منطقه
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
 11
 12
 13
 14
 15
 16
 17
 18
 19
 20
 21
 22
 

ت
قیم

ط 1
متوس

 10،611
 6،879
 6،848
 3،105
 3،284
 4،713
 2،471
 2،341
 1،728
 1،336
 1،677
 1،955
 1،872
 1،585
 1،178
 1،336
 1،062
 1،223
 1،494
 1،295
 2،053
 3،175
 

میزان وام
 

5،305
 3،439
 3،424
 1،553
 1،642
 2،356
 1،235
 1،171
 

864
 668
 839
 977
 936
 793
 589
 668
 531
 611
 747
 647
 1،027

 1،587
 

ط وام 
قس

22
% 99
 64
 64
 29
 30
 44
 23
 22
 16
 12
 16
 18
 17
 15
 11
 12
 10
 11
 14
 12
 19
 29
 

ط وام 
قس

12
 

% 58
 38
 38
 17
 18
 26
 14
 13
 10
 7 9 11
 10
 9 6 7 6 7 8 7 11
 17
 

ط وام
قس

 4
 %

 

32
 21
 21
 9 10
 14
 7 7 5 4 5 6 6 5 4 4 3 4 5 4 6 10
 

 : میزان وام و اقساط سالیانه هر منظقه5جدول 

در بخش دیگری از پرسشنامه، از شهروندان در مورد توانایی ایشان در پرداخت اقساط تسهیلات پرسیده شد، جدول میزان 

 این مبلغ را نشان می دهد:

منط

قه
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
 11
 12
 13
 14
 15
 16
 17
 18
 19
 20
 21
 22
 

ی 
توانای

ت
بازپرداخ

2 
7 6 6 5 6 5 4 4 4 3 3 3 3 5 5 3 5 5 5 2 5 5 

 : متوسط توان بازپرداخت ساکنین مناطق6جدول 

 بحث در یافته ها -7

اری می باشد که تملک آن باعث آرامش روحی و روانی افراد و بهبود مسکن یکی از اساسی ترین نیاز های هر انسان و خانو

سال اخیر از از حدود  25شرایط اقتصادی خانوار می باشد. آمارهای رسمی تهران حاکی از افزایش اجاره نشینی خانوار ها در 

این مهم موثرند، اما مهم  درصد در سالهای اخیر می باشد. اگرچه که عوامل مختلفی در 50به حدود  1375درصد در سال 25

ترین دلیل اثر گذار بر این افزایش اجاره نشینی، افزایش قیمت مسکن در سطح شهر و در نتیجه عدم امکان تملک آن برای 

                                                         
1 ست.قیمت ها همگی به میلیون تومان درج شده ا   
2 میلیون تومان   
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اقشار کم درآمد می باشد. یکی از مهم ترین اثرات این افزایش هزینه، مهاجرت از تهران به شهرهای اطراف با هدف تملک 

گرچه که این مهاجرت به دلایل مختلف اقتصادی، اجتماعی و حتی زیست محیطی اتفاق افتاده اما، با این مسکن می باشد، ا

در بخش مسکن و  متیق راتییبا توجه به تغوجود، توانایی تملک مسکن یکی از اصلی ترین مولفه های موثر بر آن می باشد و 

باشد که  یم یرامونیپ یبزرگ به شهرها یت از شهرهادر دسترس شهروندان، مهاجر یها نهیاز گز کی ،یکاهش دسترس

 باشد. یساده تر آنها به مسکن مناسب و در شأن م یمتضمن دسترس

هزینه تملک مسکن از دو بخش دارایی و وام تشکیل می شود، در رابطه با وام توانایی بازپرداخت اقساط توسط افراد عامل 

میزان توانایی افراد در بازپرداخت وام به نسبت اقساط  1راد دارد. نمودار شماره اصلی موثر بر میزان وام قابل دریافت توسط اف

 وام پیشنهادی در هر یک از انواع وام را نشان می دهد:

 

 اقساط زانیو م نیبازپرداخت ساکن ییتوانا سهیمقا: 1نمودار 

ن خرید بازپراخت مسکن در منطقه خود را ندارند و برای خرید مسکن باید با این شرایط هیچ یک از ساکنین مناطق تهران امکا

درصد نیز امکان خرید مسکن برای هیچ  12و  22به مناطق با مسکن ارزان تر را ندارد، حتی در صورت اعطای وام با نرخ سود 

بازپرداخت اقساط توسط افراد در برخی از درصد، امکان  4یک از شهروندان نیز وجود ندارد و تنها با ارائه تسهیلات با نرخ سود 

 این مناطق را نشان می دهد: 7مناطق با مسکن ارزان تر به وجود می آید. جدول شماره 

منطقه  مناطق با امکان خرید منطقه ساکن

 ساکن

 مناطق با امکان خرید

1 9– 10- 11- 12 -13 -14- 15- 16- 17- 

18- 19- 20- 21 

12 - 

2 9– 10- 11- 12 -13 -14- 15- 16- 17- 

18- 19- 20 

13 - 

3 9– 10- 11- 12 -13 - 14- 15- 16- 17- 

18- 19- 20 

14 10- 15- 16- 17- 18- 19- 20 

4 9– 10- 11- 15- 16- 17- 18- 19- 20 15 10- 15- 16- 17- 18- 19- 20 

5 9– 10- 11- 12 -13 -14- 15- 16- 17- 

18- 19- 20 

16 - 

6 10- 15- 16- 17- 18- 19- 20 17 17 
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7 15- 17 18 9– 10- 11- 14- 15- 16- 17- 

18- 19- 20 

8 10- 15- 16- 17- 18- 19- 20 19 9– 10- 11- 14- 15- 16- 17- 

18- 19- 20 

9 17 20 - 

10 - 21 10- 15- 16- 17- 18- 19- 20 

11 - 22 10- 15- 16- 17- 18- 19- 20 

 : مناطق با امکان خرید برای شهروندان هر یک از مناطق7جدول 

منطقه از تهران، امکان خرید ملک در هیچ یک از مناطق تهران را ندارند و در نتیجه دیگر راه  6با توجه به جدول فوق ساکنین 

 ین، یا مهاجرت از تهران به شهرهای اطراف می باشد:های تامین مسکن را انتخاب می کنند از جمله این راه ها اجاره نشن

 ساله 20تغییرات اجاره نشینی در دوره 

از اولین نتایج عدم امکان خرید مسکن، اجاره نشینی است. تغییرات اجاره نشینی در بازه های طولانی مدت می توان شاخص 

که ساکنین یک محدوده امکان خرید مسکن را مهمی برای بررسی وضعیت مسکن در هر محدوده سکونت گاهی باشد، زمانی 

 2ندارند، اما بنا به هر دلیلی امکان جابجایی و تغییر محدوده را ندارند، به ناجار به اجاره نشینی روی می آورند. نمودار شماره 

 (:1وضعیت اجاره نشینی در تهران را نشان می دهد)

 

 1395سال منتهی به سال  20: تغییرات نرخ اجاره نشینی در تهران در 2نمودار 

 

درصد به  5/16حدود  1395سال منتهی به سال  20تغییرات میزان اجاره نشینی در تهران بسیار زیاد است به نحوی که 

مستاجرین شهر تهران افزوده شده است، که نشان می دهد به صورت کلی وضعیت مسکن رو به افول می باشد و بسیاری از 

درصد از  8حدود  1395و  1390مستاجر می باشند، البته در سال های خانوارهایی که سال ها قبل مالک مسکن بوده، در حال 

 8نیز حدود  1385خانوارهای تهران در خانه های مجانی یا در برابر خدمت سکونت داشته اند، این دسته از خانوارها در سال 

 درصد از کل جمعیت تهران را تشکیل می دهند.  13حدود  1375درصد و در سال 
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 ساله 40های اطراف تهران در دوره مهاجرت به شهر 

باشند  یم ینیشهرنش یسابقه طولان یاز آنها دارا یمیباشد که حدود ن یم گریشهر د 42 یتهران به جز شهر تهران دارا استان

 20شهرها در  گرید میباشد، اما ن یمربطو به آن موجود م یآمار یشهر شناخته شده، به داده ها 1345 یو در حدود سالها

 یشهرستان م 15 یکرده اند، در مجموع استان تهران به جز تهران دارا دایپ رییاز روستا به شهر تغ ایبه وجود آمده  ریاخسال 

کم  اریشهرستان ها پس از تهران، شهر نیا نیتر تیباشند. پرجمع یم تینفر جمع 4،974،749 یدارا 1395باشد که در سال 

که در  یبا سابقه، شامل موارد یبه شهرها یدسته بند کیاطراف تهران در  یاباشد. شهره یم روزکوهیآنها ف نیتر تیجمع

 یشهرها ستیو پس از آن در ل 1385که از سال  ییکم سابقه شامل شهرها یبه حساب آمده و شهرها 1375سال  یسرشمار

 .باشد یم  استان تهران قرار گرفت اند

 های با سابقه اطراف تهران شهر

ها،    باشد، با توجه به تعداد زیاد این شهر می تا کنون 1335ها از سال   دهنده تغییرات جمعیتی این شهرهای زیر نشان  نمودار

شوند، بدین منظور شهرستان شمیرانات،  می بخش شهرهای جنوبی، شمالی، شرقی و شهرهای غربی ترسیم 4ها در   نمودار

قرچک، پاکدشت، پیشوا، ورامین، ری، اسلام شهر و رباط کریم های پردیس، فیروزکوه و دماوند شرقی،  شمالی، شهرستان

نشان دهنده تغییرات  3شوند. نمودار شماره  می های غربی تهران در نظر گرفته جنوبی و شهریار، قدس و ملارد شهرستان

 باشد)نتایج سرشماری مرکز آمار(: می 1395تا  1335های  جمعیت شهرهای شمالی تهران در محدوده سال

 

 : تغییرات جمعیتی شهرهای با سابقه سمت شمالی تهران3نمودار 

دهند، فشم بیشترین رشد خود را دربازه  نمی در حالی که هیچ یک از دو شهر به ظاهر الگوی قابل درکی از رشد را نشان

بیشترین رشد با نرخی  1355تا  1345دهد و لواسان در بازه سالهای  می نشان 8 با نرخ رشدی حدود 1385تا  1375های  سال

توان دلایل بسیار زیادی داشته باشد اما در کل هر دو شهر در این باز باز افزایش  می دهد، این تغییرات می نشان 20حدود 

سال. نمودار  60در طول بازه این  3/1با حدود و فشم  4جمعیت مواجه بوده اند، شهر لواسان با متوسط نرخ رشد سالیانه 

 باشد)نتایج سرشماری مرکز آمار(: می های سرشماری نشان دهنده جمعیت شهرهای شرقی تهران در سال 4شماره 
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 تهرانشرقی با سابقه سمت  یشهرها یتیجمع راتییتغ: 4نمودار 

باشند، همگی به جز کیلان، در  می ی شرقی به نسبت شهرهای شمالی دارای الگوی رشد یکنواخت تر و قابل درک تریشهرها

های بیشترین رشد در بازه  زمان مشخص شده دارای رشد مثبت بوده، با افزایش جمعیت مواجه شده اند. در میان این شهر

باشد، اما با توجه به اینکه بومهن پیش از سال  می درصد 8انه حدود مربوط به رودهن با رشد سالی 1395تا  1335های  سال

درصد در سال و پس از آن رودهن  20ابتدا بومهن با نزدیک  1395تا  1375های  شهر نبوده است، در بازه سال 1375

، دماوند 1385تا  1375ی های متلف سرشماری نیز رودهن در بازه سالها ساله داشته اند. در دوره 20بیشترین رشد را دربازه 

بیشترین رشد را داشته اند.  75تا  65و کیلان در بازه  45تا  35، فیروزکوه در بازه 65تا  55، رودهن در بازه 55تا  45در بازه 

  باشد)نتایج سرشماری مرکز آمار(: می نشان دهنده تغییرات جمعیتی در شهرهای جنوبی تهران 5نمودار شماره 

 

 تهران یبا سابقه سمت جنوب یشهرها یتیجمع راتییتغ: 5نمودار 

 

باشند که بیشترین آنها مربوط  می مواجه 1395تا  1335های محدوده جنوبی تهران همگی با رشد مثبت در بازه سالهای  شهر

اما بیشترین رشد را درمیان شهرهای همجوار پاکدشت و رباط کریم  1395تا  1375باشد. در بازه  می به نسیم شهر و قرچک

شهر جوادیه،  1345تا  1335های  های سرشماری نیز در بازه سال تجربه نموده است. در رابطه بیشترین افزایش در بازه سال
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شهرهای نسیم شهر، پاکدشت  1365تا  1355شهرهای اسلام شهر، رباط کریم، قرچک و ورامین، در باطه  1355تا  1345بازه 

تغییرات جمعیت  6شهر حسن آباد بیشترین رشد را تجربه نموده اند. نمودار شماره  1375تا  1365های  و پیشوا و در بازه سال

 دهد)نتایج سرشماری مرکز آمار(: می شهرهای غربی تهران را نشان

 

 تهران غربیبا سابقه سمت  یشهرها یتیجمع راتییتغ: 6نمودار 

آغاز و  1365تا  1355های  باشند، رشد هر سه از سال می الگوی تغیییرات در شهرهای غربی بسیار نزدیک به یکدیگر و مشابه

رشدی کاملا مثبت و رشد منفی بسیار کمی را تجربه نمود،  1395تا  1390های  سرعت گرفت و به جز ملارد که در فاصله سال

درصد در هر سال رشد نموده شهریار در این سالها رشد  10ساله حدود  60بسیار زیاد را داشتند. شهر قدس و ملارد در بازه 

ساله متاخر تغییر نموده، شهریار با نرخ رشد سالیانه ای  20کمتری نسبت به دو شهر دیگر تجربه نمود، این فرآیند در بازه 

و  75تا 65، 65تا 55های سرشماری نیز در سه دوره  ز دو همسایه دیگر خود رشد نموده است. در بررسی بازهبیشتر ا 8حدود 

به ترتیب قدس، ملارد و شهریار بیشترین رشد را تجربه نموده اند. برای مقایسه آنچه در شهرهای با سابقه اطراف  85تا  75

 باشد: می عیت در تمامی شهرهای یاد شده در بالانشان دهنده جم 7تهران اتفاق افتاده، نمودار شماره 

 

 : تغییرات جمعیتی شهرهای با سابقه اطراف تهران7نمودار 
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شدی معادل مواجه است، شهرهای با سابقه اطراف تهران در مجموع ر 79/2ساله با نرخ رشد  60درحالی که شهر تهران در بازه 

بیشترین رشد در این شهرها اتفاق افتاده است. جدول زیر به نشان  1355تا  1345در سال داشته اند و بازه سالهای  18/3

 باشد: می دهنده بیشترین رشد در هر بازه سرشماری در شهرهای اطراف تهران

 

-65 65-55 55-45 45-35 دوره سرشماری

75 

75-

85 

 60بازه  90-95 85-90

 هسال

 20بازه 

 ساله

شهر با بیشترین 

 رشد

جواد 

 آباد

اسلام 

 شهر

نسیم 

 شهر

حسن  پاکدشت شهریار ملارد

 آباد

 بومهن قرچک

 شرق جنوب جنوب جنوب غرب غرب جنوب جنوب جنوب جهت شهر

 سابقه تهران با یشهرها یتیجمع راتییتغ: 8جدول 

 باشد.  می دوره 2دوره و پس از آن غرب با  6ا سابقه اطراف تهران ابتدا در جنوب با بیشترین سرریز جمعیتی در شهرهای ب

 شهرهای کم سابقه اطراف تهران

ها   این سکونتگاه 1375شهر دارای سابقه طولانی بوده، به نحوی که در سرشماری سال  20شهر محدوده استان تهران،  42از 

باشد که شامل شهرهای جدید اطراف تهران  می شهر جدید 20شهرها به نسبت این  شهر و بخشی از استان تهران بودند، باقی

باشد. در ادامه مطابق  می های تازه شهر شده مانند گلستان، صالحیه و احمدآباد مستوفی مانند پرند و پردیس و یا سکونتگاه

شود.  می د تغییرات جمعیتی آنها بررسیدسته شمالی، شرقی، جنوبی و غربی تقسیم شده، رون 4بخش قبل این شهرها به 

شهر بیشترین تعداد شهر را به خود  10های با سابقه، در شهرهای نسبتا کم سابقه تر نیز محدوده جنوبی تهران با  همانند شهر

 1395تا  1385سرشماری  3تغییرات جمعیتی شهرهای کم سابقه شرقی تهران در فاصله  8اختصاص داده است. نمودار شماره 

 دهد)نتایج سرشماری مرکز آمار(: می را نشان

 

 تهران شرقیسابقه سمت  کم یشهرها یتیجمع راتییتغ: 8نمودار 
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 رشد جمعیت مثبت را تجربه نموده که 1395تا  1385های  در مجموع تمام شهرهای کم سابقه شرق تهران در بازه سال

باشد، هر چهار شهر فوق نیز بیشترین  می درصد در هر سال 09/0و کمترین آن ارجمند با  7بیشترین آن مربوط به پردیس با 

تجربه نموده که نرخ رشد جمعیت در شهر پردیس در این مدت حدود  1395تا  1390روشد جمعیت خود را در بازه سالهای 

دهد)نتایج  می تغییرات جمعیتی شهرهای جنوبی تهران را در همین بازه نشان 9ه درصد در هر سال بوده است. نمودار شمار 15

 سرشماری مرکز آمار(:

 

 تهران جنوبیکم سابقه سمت  یشهرها یتیجمع راتییتغ: 9نمودار 

، هرچند کم، فاصله ده ساله را تجربه نموده، دیگر شهرها با در محدوده جنوبی تهران به جز شهر گلستان که رشدی منفی

بیشترین رشد را در میان شهرهای یاد شده  11و کهریزک با  13رشدی مثبت مواحه بوده اند که در این میان پرند با نرخ رشد 

های  را در محدوده سال داشته اند. در بررسی دو سرشماری نیز کهریزک، شریف آباد، احمد آباد و صالحیه بیشترین رشد خود

سال قبلی بیشترین رشد را داشته اند. بیشترین نرخ رشد نیز مربوط به  5ها در   شاهد بوده و دیگر شهر 1395تا  1390

رشد  10درصد را تجربه نموده است. نمودار شماره  38باشد که رشد جمعیتی حدود  می شهر پرند 1390تا  1385های  سال

 دهد)نتایج سرشماری مرکز آمار(: می ساله را نشان 10ران در بازه جمعیت شهرهای غربی ته

 

 تهران غربیکم سابقه سمت  یشهرها یتیجمع راتییتغ: 10نمودار 

های  د، بلکه در بررسی بازهشو نمی های جنوبی، در شهرهای غربی نه تنها در کل شهری با رشد منفی مشاهده برخلاف شهر

 38/5شود، در کل بازه ده ساله بیشترین رشد مربوط به صفادشت و با  نمی سرشماری نیز هیچ رشد منفی در شهرها دیده

باشد. شهرهای صفادشت، فردوسیه، شاهدشت و وحیدیه بیشترین  می درصد 39/3درصد نرخ رشد و پس از آن فردوسیه با 
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تغییرات  11ساله اول شاهد بوده اند. نمودار شماره  5ها بیشترین رشد خود را در   دوم و باقی شهر ساله 5رشد خود را در 

 دهد)نتایج سرشماری مرکز آمار(: می جمعیتی کل شهرهای کم سابقه اطراف تهران در محدوده دو سرشماری را نشان

 

 تهراناطراف کم سابقه  یشهرها یتیجمع راتییتغ: 11نمودار 

داشته اند. نکته جالب اما در  1390تا  1385های  بوده و بیشترین رشد را در سال 2/2ساله در این شهرها  10نرخ رشد در بازه 

 باشد که در هر دو، پرند بیشترین رشد را تجربه نموده است: می بررسی تمامی شهرها در این بازه

 ساله 10بازه  95-90 90-85 سرشماریبازه 

 پرند پرند پرند شهر با بیشترین رشد

 جنوب جنوب جنوب جهت شهر

 کم سابقه تهران یشهرها یتیجمع راتییتغ: 9جدول 

 اطراف تهران یها شهرستان یتیجمع راتییتغ

 یها شهرستان یو باق باشد یم  ادیز اریبس تیستان تهران با جمعاز آنها شهر یکیکه  باشد یم  شهرستان 16 یتهران دارا استان

و  ینیشهرنش یبا سابقه طولان یها اطراف آن در دو دسته سکونتگاه یشهرها یتیجمع راتییکه تغ باشد یم  اطراف آن

 راتییتهران، تغ در اطراف یتیجمع راتییجمع بند تغ تیشد. با توجه به اهم یرسبر ینیبا سابقه کمتر شهرنش یها سکونتگاه

نشان دهنده  1شماره شد. نقشه  یبررس 1395تا  1385 یها شهرستان در سال کیاطراف تهران، به تفک یشهرها یتیجمع

 :باشد یم  یها در فاصله دو سرشمار  شهرستان نینرخ رشد ا
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 ران: مقایسه نرخ رشد جمعیت شهرستان های اطرافت تهران با ته1نقشه 

از تهران را  شتریب یساله، رشد 10اطراف تهران در بازه  یها شهرستان یباق ن،یو ورام راناتیشم روزکوه،یبه جز سه شهرستان ف

 رشد را تجربه نموده اند. نیشتریب 8/5و  5/9حدود  ییبا نرخ رشد ها سیو پرد میرباط کر انیم نیاند و در ا تجربه نموده

 نتیجه گیری

ری محصول توسعه متوازن شهر و منطقه پیرامونی آن است و توازن شهر نتیجه توازن در توسعه اجزا تشکیل توسعه پایدار شه

دهنده شهرها و مناطق سکونتگاهی. مسکن به عنوان اصلی ترین عنصر ساخت سکونتگاه ها، از تاثیرگذار ترین مولفه های 

درصد از  80استناد آمارهای موجود در حال حاضر حدود  کالبدی شکل در توسعه اقتصادی و اجتماعی شهرهای می باشد. به

viمردم جهان در معرض از دست دادن محل زندگی خود قرار دارند i  اگرچه این آمار تا حد زیادی بدبینانه به نظر می رسد اما

ایج غیر قابل جبرانی در واقعیت غیر قابل انکار این روزها، نشان از افزایش هزینه ها تملک مسکن در دنیا و در ایران دارد که نت

 مسائل اقتصادی، اجتماعی و حتی فرهنگی دارد. 

افزایش قیمت مسکن در تهران باعث تغییر الگوهای سکونت و مکان سکونت شهروندان شده است. با توجه به موارد ارائه شده 

، و باقی اقشار کم درآمد جامعه نیز منطقه از تهران توان خرید مسکن در هیچ یک از مناطق تهران را ندارند 6در بالا، حداقل 

امکان خرید مسکن در منطقه سکونت خود را ندارند و مجبور به جابجایی می باشند. آمارها هم بر جابجایی جمعیت در سطح 

شهر حکایت دارد، ضمن اینکه حجم قابل توجهی از جمعیت جدید تهران نیز به جمعیت اجاره نشین اضافه شده اند. ضمن 
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الهای اخیر جمعیت شهرهای اطراف تهران نیز با نرخ بسیار زیادی در حال افزایش می باشند که طبعات بسیار زیاد اینکه در س

 اقتصادی و اجتماعی را به همراه دارد.
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