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 چکیده

دارای مشکلات کیفی و  ، پدیدار شدن سکونتگاههایحد مرزساخت ساز های بی  همچونتی لاشهرها باعث بروز معضتوسعه 

 شهرها شده است. به در  پذیر یا مستعد توسعه بوساز در زمینهای آسی تداوم ساخت برهم خورگی در نظم محله و و کمی

یری از منظور جلوگ که به عنوان یکی از سیاستهای شهری به یشهر ینقش کنترل توسعه در طراحتبیین همین دلیل 

با توجه به چارچوب  ین مقررات مصوب با قوانشهر را درون یک خط و هدایت  هنجار شهری، توسعه  استه و نابهوگسترش ناخ

این پژوهش درراستای هدف گذاری و چارچوب توسعه شهری به تبیین و شناخت مفهوم کنترل توسعه در  . قرار می دهدکلی 

 ،مبانی نظریای سیدرضی را مورد مطالعه قراره گرفته که  با توجه به قسمتی از محله  در ادامه شهر مشهد مطرح شده و

به  محلههدایت و سوباعث ایجاد  سمت و هدف گذاری تدوین چشم انداز کلی به توسعه  وشاخصه های کنترل کمبود خدمات

 است هدشو  قوانین مقررات استاندارد  ارتقا کیفیت های شهری سمت
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 مقدمه _1

توسعه شهری در  جهان با رشد افجاری در شهر ها باتوجه به نیاز مردم همراه شده است در راستای داده ها و اطلاعات اماری 

گرفته شدهاز ارگان ها واطلاعات اماری مربوط در کلان شهر مشهد نشان دهنده رشد نرخ جمعییت و به طبع آن رشد شهرهاست 

د از یک قاعده و قوانین استاندارد برای الگوی توسعه خود بهره مند باشدبه این تناسب که به دنبال ان بایدشهرها ومحلات بای

 و نیاز مردم در جهت توسعه شهر الگوی رشد و توسعه مینامند.بین الگوهای ساخت ساز با توجه به قوانین مقررات موجود 

 یبرابر یبرا نیمهار شود توسعه، و همچن یو اجتماع یاقتصاد یمحرک برا کیبه عنوان  دیبا یعموم یدر فضا یگذار هیسرما

 نیو همچن یعموم یها و فضاها ابانیخ یلازم برا یها نیو  با گسترش شهرها، زم یشهر یبا در نظر گرفتن فضا ،یتیجنس

در گسترش شهر  یعموم یدارند فضا یکاف نانیبه اطم ازین یشهر یها روژهشوند. پ منیا دیبا یرساختیز یشبکه ها یعموم

 یها نیزم یاز خصوص یعموم یفضا جادیا یبرا ییارتقا ابزارها یشده وپروژه ها یزیشده، پر کردن شهر برنامه ر یزیبرنامه ر

به  یو دسترس تیفیک ت،یکم ع،یتوز یریدارند. بحث در مورد اهداف، شاخص ها و اصول اندازه گ یاتیح تیاهم تیتحت مالک

 که به یک سری هدف منتهی می شود  تاس یشهر یعموم یفضا

 ساماندهی فضای شهری به صورت  سرزنده، و پویا با عینک کنترل توسعه

 توسعه و طراحی فضای شهری به صورت کنترل شده و حفاظت مبنا

 سازماندهی فضای شهری به صورت توسعه یافته با توجه به نیاز مخاطبان محور

است  در جهت شکل گیری کنترل توسعه اتی مطرح میشود ارتقا کیفیت های شهرییکی از مسایل مهم که در این حوضه مطالع

کالبد و اجتماع و اقتصادو  که این موضوع نیاز به زیرساخت و پایه ریزی دارد که بتوان از طریق شاخصه های کنترل توسعه ازقبیل

نداز و شناخت مبانی مربوط به موضوع به یک چشم ا محیطزیست و مدیریت  تبیین میگردد و با توجه به هدف گذاری و ایجاد

 یک طبقه بندی از استاندارد های شهری و یک طرح پیشنهادی می پردازیم.

 ی، تمرکز اصلو اهداف سیاست هابا توجه به چارچوب  کهمنجر می شود پارچهیک ،کلی نگاهی و شناخت  کنترل توسعه به بررس

 کنترل توسعهاصول  ،یشهر یحطرا طبق چارچوبوانند تبقرار دادی استانداردو اهداف و قوانین مقررات ها و  استیس نیبر تدو

 دهند. ح رو شر شیپ و نقاط ضعف یچالشهاو هدایت توسعه و 

قرار  11محله در منطقه  نیشهر مشهد واقع شده است. ا یشمال غرب یو در محدوده یدر استان خراسان رضو یرض دیس محله

معلم و از غرب با بلوار معلم و  دانیجلال آل احمد، از جنوب با م ابانیاز شرق با خ ،یگرفته است و از شمال با بزرگراه امام عل

فرهنگ،  ،یرض دیدانشجو، س ،یراز ،یشهرک غرب، آزادشهر، شهرک راز یهابا محله وبلوار دانش آموز محدود شده است 

نه تنها بر مکان ها  دیسطح شهر با یها یاستراتژ ،یو شهر یمجاورت دارد.. در سطح منطقه ا یرضو دیشهر، شه بایز عصر،یول
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 یرا به عنوان بخش یعموم یبتوانند شبکه فضا دیبایکل.. مقامات محل کیوفضاها اما بر شکل، عملکرد و ارتباط شهر به عنوان 

 ،یکند. شمول اجتماع یهمکار تیتقو یبا جوامع برا دیبا یشهر یتوسعه آنها. در سطح محله، طراح یکنند. برنامه ها یاز طراح

پر جنب و  ویغن یفضاها نیکند، بنابرا یرا فراهم م یشهر شتیومع ،یستیو تنوع ز یاز چندفرهنگ لیتجل ،یتیجنس یبرابر

 ا،یکنند. اح جادیا یتوانمند یهاستمیدارند تا س یبازنگر به ازیو مقررات ن نیکند.. قوان یم جادیا یجوش را در مشترکات شهر

را  یعموم یبه فضاها یکرده و دسترس فیاستفاده از آنها را تعر یمشارکت یندهایاز جمله فرآ ،یعموم یو حفظ فضا تیریمد

 هایشهردار یوبرا ردیبه طور گسترده مورد استفاده قرار گ نیمجدد زم میو تنظ نیارزش زم میتقس ی. ابزارهادیکن تیریمد

در  یگذار هیحفظ سرما یبرا ییبهتر را به دست آورند. فضاها یشده توسط عموم جادیا یخصوص یهاتا ارزش شودیم جیترو

 ی است.عموم یفضا

 روش تحقیق_ 2

جهت می باشد. تحلیلی و شناخت از نوع ماهیت توصیفی  استانداراست کهظوابط تحلیل و هدف گذاریروش پژوهش بر اساس 

به منظور تدوین وتایید تحقیق همچنین از نرم افزار ها و  وکتابخانه ای  گرداوری اطلاعات و داده ها از روش های اسنادی

ظوابط به ترجمه کتاب ها ورفرنس های بین المللی استفاده شده است. در این راستا مقاله حاظر با استفاده از تحلیل و آنالیز 

ه ارایه مبانی و پرداخته شده و در نهایت بطراحانه  ،موضوع در قالب یک مقاله نظری باره رز دو ارایه چشم اندا هدف گذاری

 برای محله پرداخته می شود . و سیاست گذاری در و اهدافپیشنهادات طراحی 

 کلیدی مفاهیم _3

 :طراحی شهریالف(

علمی و هنری سر و کار دارد و در عین حال  طراحی بخشی از هنر سازمان دادن به فضای کالبدی است که با رشته های مختلف

 با سیاست و فرهنگ نیز ارتباط پیدا می کند

 :مفهوم کنترلب(

شود.فرد یا دپارتمان یا سازمانی که تر از نظارت است؛ چون صرفاً به نظارت و ارزیابی محدود نمیتر و جامعفرایند کنترل بزرگ

زمان با نظارت وضعیت کند.سپس همو استانداردها و اهداف را تعریف میها شود، شاخصمسئولیت کنترل به آن واگذار می

 ی انحراف از اهداف و استانداردها، اقدام اصلاحی هم تعریف اجرا کردهموجود، باید پس از مشاهده

 :مفهوم توسعهپ(

و  و نمود یافتن، آشکار شدن تدریجی رشد و گسترش معنای که به ( استDevelopment) انگلیسی لفظ توسعه، معادل واژة

 است توسعه واژة دقیق از لفاف، معنای تدریجی بنابراین، خروج. است درآمدن و غلاف از پوسته
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 آن خچهیفهوم فضای شهری و تارم1_3

طراحی شهری  –حرفه- فضاهای شهری یا عرصه های عمومی مکان اصلی زندگی اجتماعی شهروندان و اساس و بنیان دانش

هستند . از این رو از اهمیتی بسزا در پویایی محیط و حیات مدنی برخوردار هستند. برایفضاهای شهری تعاریف مختلفی ارائه 

 :گردیده که به برخی از مهمترین آنها در زیر اشاره شده است

 فضاهای شهری بخشی از فضاهای باز و عمومی شهرها هستند که به نوعی تبلور ماهیت زندگی جمعی-

 (2932باشند یعنی جایی که شهروندان در آن حضور دارند. )پاکزاد، می

 در عرصه های عمومی شهری، بیشترین تماس، ارتباط و تعامل بین انسان ها رخ می دهد. این عرصه ها-

خیابان  تمام بخش های بافت شهری را که مردم به آن دسترسی فیزیکی و بصری دارند، در بر می گیرد. بنابراین اینمکان ها از

 (2939ها، پارک ها و چهارراه ها تا ساختمان های محصور کننده آنها را شامل می شود.)تیبالدز،

فضای عمومی و فضا برای عموم مفاهیمی متفاوتند. منظور از عمومی، جمهور یا جمع شهروندان باقابلیت تعامل و گفتمان  -

زندگی اجتماعی و جنب وجوش شهری شرط لازم برای تمرین اجتماعی است . بنابراین فضای شهری به عنوان سخت افزار 

 (2933دموکراسی و تعامل سازنده بین شهروندان است.)کاشانی جو،

 .فضا و مکان عمومی به این خاطر عمومی است که همه حق دارند در آنها حضور فیزیکی داشته باشند -

درون آن است اما این امکان نیز وجود دارد کهیک مکان در البته هدف از دسترسی فیزیکی به مکان، دستیابی به فعالیت های 

دسترس باشد ولی فعالیت های درون آن در دسترس نباشد، مانند دسترسی به مکانی که پاتوقگروهی از دوستان در وسط یک 

 (2939فضای عمومی است.)مدنی پور، 

ت اوست که معنا می یابدو بیشتر از آن که دارای بنابراین، مشخص می گردد که فضاهای عمومی شهری با حضور انسان و فعالی

به همین دلیل این گونه فضاها با .نقشی کالبدی باشند به دلیل ایجاد تعامل اجتماعی میان شهروندان واجد اهمیت هستند

رای دا "فضای شهری  " :فضای باز شهری و به باور برخی از صاحبنظران حتی با فضاهای کاشتهشده)سبز(شهری تفاوت دارند

عملکرد و فعالیت ویژه است، حال آن که فضای بازشهری صورتی طبیعی دارد چنان که پارک یا فضای سبز تحرک و فعالیت 

 (2991فضای شهری را ندارد. )توسلی، 

به عنوان سه شاخص اصلیفضاهای شهری می  "عمومی بودن فضا، باز بودن آن و برقراری تعاملات اجتماعی"در هر حال، از 

م برد. از سویی دیگر، برای فضای شهری دسته بندی ها و اجزای متفاوتی ارائه شدهاست و هر یک از صاحبنظران با توان نا

توجه به رویکردهای گوناگون از یک منظر به آن پرداختهاند. همچنین، بسته بهمیزان آزادی مطلق یا نسبی عموم مردم جهت 

گروه فضاهایعمومی و فضاهای نیمه )شبه( عمومی تقسیم بندی می  دسترسی به فضاهای شهری، این گونه عرصه ها به دو

-آن چه به عنوان فضای شهری در عرصه عمومیشهرها وجود دارد به پنج دسته کلی، ورودی، میدان، مسیر، ساحل ".گردند

و سقف و و پله تقسیم بندی می شود. در عینحال که عوامل کالبدی تشکیل دهنده فضای شهری شامل کف، بدنه  -کناره

 ".اجزای مستقر در این فضاها دوگروه عناصر، اثاثیه شهری و پوشش گیاهی هستند

دیگر دسته بندی مربوط به فضاهای شهری در یک بعد کلان و از منظر عملکردی است: فضاهای شهریرا از لحاظ کارکردی 
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ی مسکونی،فضاهای کاری، فضاهای اوقات میتوان به چهار حوزه تقسیم کرد که طبعا با یکدیگر روابطی پویا دارند؛ فضاها

فراغت و فضاهای حمل و نقلی با پیشرفت های فناوری و گسترش ارتباطات درحال حاضر مفاهیم نوینی همچون فضای 

در دوران اخیر فضای الکترونیک برای مطالعه تأثیر فناوری .مجازی پدید آمده و دیگر عرصه های عمومی را نیز تغییر داده است

ارتباطات بر سازمان یافتگی فضا، پیشنهادشده است. فضاهای شهری قدمتی دیرینه در تاریخ شهرسازی داشته و در  های جدید

ادوار مختلف به اشکال گوناگون درشهرها حضور یافته و سبب شکل گیری بافت شهری در پیرامون و یا بر حول محور خود 

هرسازی رومی، میدان و بازار در شهرهای قرون وسطی و ... نمونه گردیده اند.آگورا درشهرهای کلاسیک یونان، فوروم در ش

اما پس از بارزیاز فضاهای شهری هستند که علاوه بر ماهیت فضایی از کارکرد اجتماعی بسیار عمده ای نیز برخوردار بوده 

ن پدیده جدید، محتوای انقلاب صنعتی و به ویژه حضور اتومبیل در عرصه شهرها، فضاهای شهری به یکباره در مواجههبا ای

و با آشکار 2312تا این که از اواخر دهه  .گذشته خویش را از دست داده و عموما عملکردی در خدمت حرکت سواره یافتند

شدن تبعات منفی حضور اتومبیل در شهرها و به واسطه روشنگری هایمتفکرانی همچون جین جکوبز، گرایش عمده دانش 

عرصه های عمومی به عنوان (واره در جهت احیایفضاهای شهر تغییر کرد. آنچنان که شهرسازی به سمت تحدید حرکت س

 (2991کاشانی جو،()مهمترین بخش شهرها و محیط های شهریتعریف گردیدند.

 ارائه چهارچوب مفهومی از گفتمان طراحی فضای شهریروش شناسی و  2_3 

شهری را در های تحلیلی، پژوهشگر مشخصات و تغییرات موضوعتحقیق حاضر از روش تحقیق تحلیلی بهره میجوید، در روش 

بررسی مینماید. رویکرد غالب این  اهدافتوسعه شهری بر اساس  تبییننسبت آن با موضوع دیگری چون سیاست کنترل و 

مشابه است تحقیق کیفی است، زیرا یافتهها را از روشهایی که مبتنی بر روشنگری، شناخت، فهم و برآورد تخمین موقعیتهای 

کند. شیوههای مورد استفاده برای گردآوری دادهها بهصورت سندگزینی، تحلیلهای محتوایی اسناد و دیدگاههای کسب می

 .صاحبنظران و سایر روشهای مقدور جمعآوری اطالعات است

و متخصصان دیگر، و  ههای نظریهپردازانترل طراحی فضای شهری، بیان میکند بهطورکلی، با بررسی نوشتکرمونا در مقاله کن

با استخراج تصورات مختلف از طراحی فضای شهری میتوان یک چهارچوب روشن ترسیم کرد که از جامعیت برخوردار باشد 

(( 1996Matthew Carmona,  او در چهار مفهومی خود از گفتمان طراحی فضای شهریتمام مولفه هایی که طراحی .

بررسی کرده. در پژوهش حاضر نیز سعی بر این است ارتباط ابعاد فوق با مفهوم تاب  فضای شهریبا آنها در ارتباط میباشد را

 آوری موردبررسی قرار گیرد. 
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 (  (1996Matthew Carmonaچارچوب مفهومی از گفتمان طراحی فضای شهری،مأخذ :1شماره شكل 

 

قانونی، اجتماعی، اقتصادی ،نهادی و -حقوقینظام کنترل و هدایت توسعه شهرهای ایران دارای مشکلات اساسی در ابعاد 

صیلی که نقش قابلتوجهی در نظام کنترل و هدایت توسعه در شهرهای ایران فو ت عوایی میباشد. طرحهای جامتهمچنین مح

ه منسوخ شدند، اما در ایران هنوز مبنای طرحهای توسعه به شمار تدر تمام کشورهای توسعهیاف 1960ند، در سال تهس

 میروند. 

 کنترل توسعه_5

(. علاوه بر 1382توسعه است)پورمحمدی,  تیاست که برحسب اهداف برنامه و توسعه، ضامن هدا ندییتوسعه شامل فرا کنترل

 جیتوسعه که برنامه ریزی توسعه از ارائه آن عاجز است، نتا اتیآن، روش کنترل توسعه با فراهم آوردن مقررات مربوط به جزئ

های  از نظام ارییمتحده، فرانسه، هند و بس الاتیاسکاتلند، ا ا،یتانیو کنترل توسعه  در بر تیهدا.دهدیمطلوب تری را به دست م

است که  اد،ینوبن هیو ابن نیکاربری زم میای، برای تنظ برنامه ریزی شهری و منطقه ستمیاز اساسهای س یکیشهرسازی جهان، 

 . شودیو اجرا م هیته یبهتوسط دولت محل

( و Tang & Tang, 1999شهری است ) نهاییاستفاده از زم استهاییاز س ریناپذیی جزء جدا کی سعهو کنترل تو تیهدا

 و کنترل توسعه، که به تیاجرا کرد. هدا توانیموجود در برنامههای توسعه را م استهاییواسطه آن، س است که به یسمیمکان

 شده است:  فیتعر نینچنیا ع(. در طرح جامBooth, 1996) شودیاختصار به آن کنترل توسعه گفته م

ارتقای منافع  رینظ یبه اهداف یابیتوسعه شهری، بهمنظور دست ندیکل فرا میبرای تنظ یسمیتوسعه بهعنوان مکان کنترل»

از  رییجلوگ ن،یتوسعه و کاربری زم تیشده است که شامل هدا فیواضح از شهر، تعر ریتصو کیجادیجامعه و ا یهمگان

 «است. طیمحو منظم توسعه  یمنطق جیو ترو نیسوءاستفاده از زم
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 و کنترل توسعه تیاهداف هدا 1_5

شهرها، کنترل توسعه و فرم آنها به چالش بزرگ حکومت های  ندهیبا رشد و توسعه فزا ،یپس از انقلاب صنعت ریقرن اخ در

انگاره  در رشد شهرهای  رییتغ کیدر خلال  رشتهای، انیشهری، بهعنوان علوم م یشد. علوم برنامه ریزی و طراح لیتبد یمحل

قواره شده بودند، پا به عرصه  یهای ب به تودهای از ساختمان لیتبد ،ینعتهای ص غول یمال تیشده که با حما یاغلب صنعت

شهروندان  یشدن شهرها بر زندگ یصنعت شهری معاصر، در ابتدا و برای کاهش اثرات سوء یظهور نهادند. برنامه ریزی و طراح

 یطرحها به اقدامات هی، تههجری 1920ه کرد. در آغاز د یشنهاداتیشروع به ارائه پ تر فیهای ضع کارگران و ساکنان محله ژهبه وی

روح و کسل  یهاله ای ب»برنامه ریزی آن دوران ، وهیبود، به نحوی که به ش افتهی لینقشه تقل هیچون جمعآوری دادهها و ته

آن زمان بود، انجمن  یصنعت اییکه مرکز دن ایتانیتشکل ها در بر نی(. از اولSaarinen, 1943) نمودندی را اطلاق م «کننده 

 ورپولیدر برنامه ریزی شهری توسط دانشگاه ل یلیدوره تحص نیاول نطوریو هم 1899در سال   ییبرنامه ریزی شهری و روستا

 دینبا ،یکاربری صنعتموضوعات که قطعات با نیبر ا هیدر شهرها و تک نیبه اصل کنترل کاربری زمبود. باتوجه 1909در سال 

برنامه ریزی شهری آن اصل در نیتری شهرها شوند، اساس یزندگ تیفیبوده و موجب کاهش ک یدر مجاورت مناطق مسکون

 قرار گرفت.  گرید کیدر مجاور  نهاییبه آن پرداخته شد، کنترل کاربری زم زین شتربیدوران همانطور که 

شهر و کشور است. اهداف برنامه ریزی شهر  و طراحی در از اهداف گستردهتر برنامه ریزی یکنترل توسعهبخش ستمیس اهداف

هدف از  ،یبخش تیسطح کل نیاست. در بالاتر یو انسان یعیطب یطیمح ستیاز اهداف گستردهتر کنترل ز یو منطقه بخش

(  بر 1997است. توماس  ) ین در حصول منافع همگانیکاربری زم یو اثربخش ییاز کارا نانیکنترل توسعه، حصول اطم ستمیس

 : میکن میتقس "اهداف مالکان"و  "اهداف مردم"را به دو بخش  یهدف کل نیا میتوانیباور است که، م نیا

 اهداف مردم 2_5

قابل حصول  نیاستفاده از زم قیو اقتصادی شهروندان را تا آنجا که از طر یاست که آرمانهای اجتماع نیمردم ا یهدف اصل 

کارخانه  کیبرای توسعه ،مثلًاً   یشنهاداتیکنترل توسعه معمولاً به پ ستمیس رندگانیگ میتصم ن،یاست، برآورده سازند؛ بنابرا

شهرسازانهای هم وجود داشته باشد  لیدلا دیشا یگاه نحال،ی. باادهندی مثبت نشان م شواکن «آلونک کوچک»کیایبزرگ و 

رد شود. با نظر به اهداف متنوع و گاهبهگاه متضاد مردم )صاحبان، ساکان و کاربران( در استفاده از  دیکه بهواسطه آن، توسعه با

 تواند یم یمنطقه مسکون کیکارخانه پرسروصدا در  کیل،آنها واقع شود. برای مثا نیب یو ساختمان، ممکن است مناقشات نیزم

جامعه  کیآن، در  یمناقشات است و هدف فرع نیحل ا ،یمواقع نیکنترل توسعه در چن یباشد. هدف اصل زیمناقشهبرانگ

 ستمیساهداف  گری. از دباشدی شهری م نهاییمردمسالارانه در امور مرتبط با استفاده از زم یمردمسالار، دخالت و حسابرس

ذینفع، حاصل شود.  نیبهتر و توافق طرف ماتیتصم جهیدر نت میدواریاست که ما ام یمشارکت عموم لیکنترل توسعه، تسه

اصطلاح گسترده  کیگفته شده در بالا،    «یمنافع همگان».است  گریهدف مردم جداگانه د کی یگیاز واحدهای همسا تیحما

شده است و نه محافظت از منافع  یحتوسعه برای محافظت از عموم مردم طرا رلکنت ماتیدارد. تصم ارییاست و جنبههای بس

ها، از نظام برنامه ریزی انتظار دارند  گروه گری. اگرچه در صحنه عمل کنترل توسعه، هر دوی مالکان و دگریجای د گروه به کی

و کنترل توسعه، به مقوله عدالت و برابری  تیهدا نهیاز اهداف مشخص در زم گرید یکیکند.  تیحما هیکه از آنها در مقابل بق
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اهداف  نی. از مهمترشودیم شنهادی. عمده برنامههای توسعه در شهر، اغلب از سمت نهادهای ثروت و قدرت پشودی مرتبط م

 . شودیم نیموضوعات است که منافع همگان بهصورت برابر تأم نیاز ا نانینظام کنترل توسعه حصول اطم

 مستغلاتاهداف املاك و  3_5

 یهماهنگ ت،یگروه از اهداف با اهداف مرتبط با مردم قائل شد، در درجه اول اهم نیا نیب یکیبتوان تفک کهیدرصورت 

از افراد قرار دارند، اما هر طرح و هر فرم  ارییبس تیو ساختمانها در مالک نیبا ساختمانها است. زم نیزم نیدر ب هگذارییسرما

تا  دیبخش کنترل توسعه، با ماتی. در اتخاذ تصمکندیکل بزرگتر کار م کینظام کارآمدی است که در  کیاز  یبخش ت،یاز فعال

. ستیبخشها ن گریبا د دیبخش از نظام شهری، در تضاد منافع شد کیحاصل گردد که توسعه  نانیآنجا که ممکن است اطم

 ،یبرخوردار بوده و فضای باز همگان یکاف تیاز ظرف و دفع زبانه و فاضلاب، یشبکه دسترس رساختهاییبهخصوص مهم است که ز

 برخوردار است.  دیاز توسعه های جد یبانیبرای پشت یاز استاندارد کاف ،یانیبه ب

 ا،یتانیهدف مهم نظام کنترل توسعه در بر کیکاربست همساز  باشد.  کیایدیممکن است ساختمان جد شنهادییپ توسعه

 یحت ایو  ،یمیساختمانهای قد ایو  یعیاز حومه، پهنه منابع طب یو واجد ارزش است، اگرچه قسمت یراثیحفاظت از بافتهای م

 :  شودیمسئله خاص، دو هدف مطرح م نی. با نظر به ادبا بافت واجد ارزش باش دیادغام توسعه های جد

 لاتیو تسه نگهای. مثلاً: پارککندیحاصل کنند که توسعه بهصورت عملکردی، درستکار م نانیاطم دیبا رندگانیگ میاول، تصم•

 تا حد لازم، متناسب و این هستند .  د،یتوسعه جد کیدر  یدسترس

از اهداف کنترل توسعه  یطیمح تیفیاست. ارتقاء ک ندیحاصل کنند که توسعه به لحاظ بصری، خوشا نانیاطم دیآنها با اً،یثان•

اتخاذ  جادیلازم در مورد توسعه ا یکنترل ماتیتصم کهی. هنگامشودیم یشناختییبایشامل ملاحظات عملکردی و ز است که

ارجاع  یشخص یخود و خبرگ اتیو تجرب یطراح تیگستردهای از اسناد هدا فیط بهتوسعهدهنده را  رندگان،یگ میتصم د،یگرد

برنامه های توسعه(  ژهی)بهو بانیاسناد پشت نیحاصل شود که ا نانیاست که اطم نیاهداف از نظام کنترل توسعه ا یکی. دهندیم

 . ردیگیمورداستفاده قرار م

است. اهداف  یو تعامل کینزد اریآن، بس ییساختوساز املاک و روشهای اجرا نطوریکنترل توسعه در ارتباط با مردم و هم اهداف

 رمجازیغتوسعه  هیعل ییاعطای مجوز برنامه ریزی و تا حدودی بهواسطه دعاوی اجرا ایبرای رد  رییمگیبا تصم یبه طور جزئ

واضح است. کنترل توسعه به تحقق  ندیفرا کیبا  رییمگیتصم لیاز اهداف نظام کنترل توسعه، تسه یکین،یبنابرا شود؛یاجرا م

 (.Thomas, 1997) کندیچشمانداز ارائه شده توسط برنامه های توسعه کمک م

 ر اساس کمبود کاربری در سطح محلهتحلیل ب_6
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برای حوزه جنوب غرب) طرح جامع سوم مشاور  ک عمللابا توجه به سرانه پیشنهادی کاربری ها در طرح جامع م

و در نظر گرفتن مساحت و جمعیت موجود سایت مورد مطالعه ، میزان کمبود های موجود در سایت به دست  فرنهاد(

 دست با هم مقایسه شده است لاربری های وضع موجود و پیشنهادی طرح های باآمد که در قالب جدول کا

 (27546و به صورت جدول و نمودار به شرح زیر است. جمعییت موجود)

 :برسی کمبود کاربری محله1شماره جدول

 میزان کمبود مساحت مورد نیاز سرانه پیشنهادی سرانه جمعیت مساحت کاربری

 16523,6- 24240,5 0,88 0,3 27546 7716,9 آموزشی

 5676,7 11018,4 0,4 0,6 16695,1 تجاری

 8184,4- 8263,8 0,3 0 79,4 درمانی

 3339,4- 5509,2 0,2 0,1 2169,8 مذهبی

 43651,8- 55092 2 0,4 11440,2 فضای سبز

 23414,1- 23414,1 0,85 0 0 ورزشی

 5509,2- 5509 0,2 0 0 فرهنگی

 94946- 133047 4,83 1,4 38101,3 مجموع

 

 چاچوب شکل گیری کنترل توسعه: _7

  توسعه کنترل چاچوب :برسی2شماره جدول

 مؤلفه های شاخص ها نویسنده /سال  

 متغیروابسته

ابعاد کنترل 

 توسعه

Chiroma et al/  
2017,Bununu et al/ 2015 

کاهش دسترسی ساکنان به هر یک 

از خدماتی چون: مراکز خرید، 

مدارس، مراکز فرهنگی  )کتابخانه، 

سینما و...(، فضای سبز و باز عمومی 

،پارکینگ حاشیه خیابان، ترافیک 

 معابر درون و دور محله

 احساس کمبود

 خدمات و

 کاهش کیفیت زندگی

 کالبد
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Bramley and Power/ 2009  احساس نگرانی از ورود تازه واردین

به محله ،ایمنی تردد کودکان در 

خیابانهای محله ،کاهش  معابر و

میزان نهادها/سازمان های محله ای، 

 کاهش شرکت درگردهمایی ها

 اجتماع کاهش روابط اجتماعی وکاهش امنیت

Whittemore and 2019 Bendor/  کاهش مشاغل محلی )خرده فروشی

 ها، انبارها و کارگاه های کوچک و..(

 کاهش

 مشاغل بومی

 اقتصاد

Syme,McGregor and Mead/ 

2005 Sambo and  
2012. Ahmed/ 

2013. Vermeiran/ 
Winig and et al/ 2014 

از بین رفتن باغبانی خانگی، کاهش 

اراضی باغی ،تجمع نخاله های 

ساختمانی در حاشیه معابر 

،سروصدای آزاردهنده، وجود 

 ساختمان های نیمه ساز

 افزایش

 آلودگی ،

 کاهش اراضی باغی

 محیط

 زیست

Holden/2019 
Adhvaryu and  
Rathod/2019 

وجود مشکلاتی ناشی از مالکیت بنا، 

قوانین ساخت و ساز، مشکلات بهره 

برداری از فضاهای مشترک، روند 

 رسیدگی دستگاه های نظارتی

مدیریت   کاهش مسکن قابل استطاعت

 )حقوقی(

 

 معرفی اجمالی محله_8

 95مرکز استان خراسان رضوی می باشد که براساس سرشماری نفوس ومسکن سالمشهد کلان شهری در شمال شرقی ایران و 

میلیون نفر درشهر مشهد ساکن می باشند که از این نظر دومین شهر پرجمعیت ایران می باشد، شهر مشهد  3جمعیتی بالغ بر

 ال شهرداری مشهد(منطقه شهرداری به همراه منطقه ثامن تقسیم شده است.)منبع: پرت 13حوزه برنامه ریزی ،  7

نفر جمعیت، حوزه  542282مترمربع مساحت و  56260054حوزه فراگیر)حوزه جنوب غربی( محدوده مورد مطالعه 

نفر جمعیت و در نهایت محدوده مورد  200161مترمربع مساحت و  16032478( محدوده مورد مطالعه 11بلافصل)منطقه 

نفر جمعیت دارد.) منبع: بانک مکان مرجع و سالنامه آماری  27546 مترمربع مساحت و 1551378مطالعه محله سید رضی 

95) 

 : شناخت محله مورد مطالعه3 جدول
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 محله منطقه حوزه برنامه ریزی شهر

 سید رضی 11منطقه  حوزه جنوب غربی مشهد

 حوزه فراگیر 

 )حوزه جنوب غربی(

 حوزه بلافصل

 (11)منطقه

 حوزه مداخله مستقیم

 )محله سیدرضی(

 27546 200161 542282 جمعیت )نفر(

 1551378 15774656 10586009 مساحت)مترمربع(

 (95) منبع: بانک مکان مرجع و سالنامه آماری  

 درباره سید رضی:1_8

قرار  11شده است. این محله در منطقه واقع مشهدی شمال غربی شهر محله سید رضی در استان خراسان رضوی و در محدوده

گرفته است و از شمال با بزرگراه امام علی، از شرق با خیابان جلال آل احمد، از جنوب با میدان معلم و از غرب با بلوار معلم و 

، فرهنگ، سید رضی، دانشجو، رازی، شهرک رازی، آزادشهر، شهرک غرب هایبلوار دانش آموز محدود شده است و با محله

ی طرح ترافیک و زوج و فرد نیست و از اماکن مهم این محله این محله در محدوده .مجاورت داردشهید رضوی، زیبا شهر، ولیعصر

پارک ، بوستان سید رضی، بوستان مینا، بوستان پرنیان، پارک محله سید رضی، ستان پروانهبو، دانشگاه صنعتی سجادتوان به می

 اشاره کردپارک محله سید رضیو پارک محله سید رضی، سید رضی پارک محله، محله سید رضی

 هبرای افق محل چشم انداز_9

با هویت برای پاسخگویی به نیازهای زندگی شهروندی   انگیزبه عنوان یک فضای سرزنده و فعال خاطره  سید رضی مشهدمحله 

در جنوب غربی شهر مشهد قرار دارد این خیابان با قرارگیری کاربری های مهم و تاثیرگذار  محلی مانند تجاری  و غیره در خود 

 به عنوان محوری اصلی ارتباط و متصل کننده بلوار فرهنگ بلوار معلم مورد استفاده قرار می گیرد

ه محله سید رضی ، به منظور دستیابی به اهدافی و ارتقای منافع همگانی مردم محله  و ایجاد یک تصویر واضح ازمحله، توسع

اراٍئه  می شود که شامل هدایت توسعه و کاربری زمین، جلوگیری از سوءاستفاده از زمین و ترویج منطقی و منظم توسعه محیط 

 .امه ریزی استو همچنین استفاده از ظوابط طراحی و برن

سیدرضی محوری است با هویت و دارای نقش تجاری خدماتی این خیابان با حفظ ساختار شهری به واسطه وجود حمل و  محله

نقل عمومی مناسب توانست ارتباط مطلوبی با سایر نقاط شهر برقرار نمایید اغلب ساخت ساز های ساختمان ها در این محله 

رداری انجام شده و باعث شده توسعه در محله به شکل قابل توجهی کنترل شده باشد اما طبق قوانین و مقررات مصووب شه
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در حاشیه خیابان و پراکنش نا مناسب وساخت ساز های غیر اصولی در کاربری های تجاری و مسکونی و برخی از نقاط   در 

لبدی و عملکردی و ترافیکی در این نقاط محلی دیده میشود که نظم و زیبایی محله را مختل کرده و باعث شده مشکللات کا

 نمایان شود .

های آتی  از باعث  می شودبرخی این محله  با توجه به قابلیت و ظوابط و مقرراتی که شهرداری در نظر گرفته و وجود برنامه

ین خیابان به شرح زیر ویژگی ها را تقویت و برخی از کیفیت ها را کسب میکند که این ویژگی ها و کیفیت ها مورد انتظار از ا

 (کیفییت اقتصادی و اجتماعی -کیفیتمحیطی و زیبایی شناختی –کیفیت نظم سرزندگی  –کیفیت کالبدی عملکردی .)است

 هدف گذاری  _10

مشخص  اهدافمیکند. در این مرحله نییهدایت به سمت چشمانداز را تع یمختلف و اقدامات لازم برا یگام نهایی، راهبردها

و موارد عنوان شده به  هچشماندازیانیبه اهداف مطرح میشوند. در این بخش با توجه به ب دنیمیگردند و راهبردها در جهت رس

 می پردازیم.ذیلطراحی مطابق جدول یاستهایتدوین اهداف، راهبردها و س

 

 در جهت کنترل توسعههدف گذاری : 4شماره جدول 

 سیاست راهبرد اهداف کلان

 توسعه ارتقا

از طریق بعد 

کالبدی 

 محیطی

بهبود سیمای بصری محله از طریق ظوابط  

 مقررات طراحانه

 ایجاد تنوع در خط آسمان خیابان آموزگار از طریق شکستگی های سازمان یافته

  ساخت ساز ساختمان های حاشیه ای طبق ظوابط مصوب

 ساخت زمین های تراکم زیاد در محله

 ترمیم محل های آسیب دیده جداره طبق ضوابط جدارهتقویت سیمای بصری در 

 استفاده از نورپردازی در جداره و کف.

 ایجادعقب رفتگی برای فضا های ایستا طبق ضابطه شهرداری

 ایجاد تراکم تشویقی در خیابان معلم. تبیین استانداردهای ساخت و ساز در محله

 ایجاد محدودیت در تراکم ساخت در خیابان مهران.

 دادن مجوز ایجاد تراکم و افزودن طبقات به برخی ساختمان های مورد نیاز محله سیدرضی.

 استفاده از نور پردازی های متنوع ومتناسب با رخدادهای مسیر در طول خیابان های شهری در شب ارتقاء ایمنی و امنیت اجتماعی در محله

 سته تعمیرگاه های خودرو()را21تا  17روشنایی متناسب با حرکت پیاده ها در معلم 

ساماندهی فعالیت های حاشیه خیابان در جهت 

 کنترل خدمات محلی

 ساماندهی فعالیت های مرتبط در یک سوی خیابان.

 استفاده از علائم هشداردهنده در محل عبور پیاده.

بهبود امنیت اجتماعی و توسعه خدمات از 

 طریق فضاهای سبز تجهیز شده

  

 یا پیاده راه سبز خطی در کنار کال خیابان اموزگار.ایجاد فضای سبز 



 شهر ماهنامه علمی تخصصی پایا
ISSN 7786-2980 

 
 

  
 ارتقا توسعه

از طریق بعد 

کارکردی 

 عملکردی

 گسترش کابری فضاهای سبز برای جلوگیری از کمبود فضا همگانی در محله تقویت نقش اجتماعی مرکز محله

 ایجاد مراکز خدماتی نیازهای محله بصورت مجتمع.

 کز محله.بار هفتگی )مثل جمعه بازار، یکشنبه بازار، ...( در مرایجاد بازارهای میوه و تره 

تقویت سرزندگی و امنیت  اجتماعی فضاهای 

 شهری در محله

 استفاده از رنگ های روشن در مبلمان شهری پارک امزگار

 .43تقویت نورپردازی و استفاده از عناصر بازتاب کننده نور و رنگ های روشن در سیدرضی 

کیفیتی زندگی در محله طبق  ارتقا سطح

 ظوابطحرکت دسترسی

 ـ آرامسازی ترافیک در چهارراه معلم

 ـ اجرای تمهیدات کاهش سرعت در بلوار سیدرضی

 ـ یک طرفه کردن خیابان معاد شمالی

 با بلوار معلم 12ـ تغییر زاویه تقاطع معلم 

 ـ استفاده از چراغ راهنمایی در تقاطع سید مرتضی و بلوار مهران

 

 

 

 جمع بندی_11

کلی در توسعه موضوع و ارتقا کیفیت پژوهش مفهومی و هدف گذاری مقاله حاظر با استفاده از تحلیل و انالیز ادبیات نظری و

های محیطی را در قالب یک پژوهش نظری ، درغالب  برنامه ریزی و طراحی قرار میدهد  و در نهایت به ارایه مبانی طراحی و 

ارایه سری سیاست های جامع درجهت تحقق کنترل توسعه پرداخته شد که با توجه به چارچوب کلی کنترل توسعه  و هدف 

به معنای صریح کنترل توسعه امری ام شده محله مورد مطالعه به سمت مبانی طراحانه موضوع هدایت شده است. گذاری انج

جدی و مؤثر در طراحی شهری به شمار میرود که در مسیر این موضوع عناوینی کلی چون توسعه ،هدایت،ظوابط مقررات  شهری 

 مطرح میشود. 
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