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 مقدمه

ها و اقدامات مدیران شهری تبدیل شده و به عنوان ها، برنامهو ارتقاء آن به هدف اصلی بسیاری از سیاست بازآفرینی شهریامروزه 

گیرد. وجود مشکلاتی مانند ضعف منابع و مدیران مورد استفاده قرار می گیرانشاخصی برای ارزیابی و نظارت بر عملکرد تصمیم

درآمدی، کمبود وسایل حمل و نقل عمومی، سنگینی ترافیک و تراکم خودروها و اتلاف وقت شهرنشینان در ترددهای شهری، کمبود 

های ناشی از مشکلات و آسیب های شغلی مناسب، کمبود مراکز درمانی، گرانی و کمبود مسکن مناسب،ها و موقعیتفرصت

های اجتماعی، تغذیه نامناسب، آلودگی آب، آلودگی هوا، آلودگی محیط، کمبود فضای سبز، کمبود امکانات فرهنگی، ورزشی و نابرابری

بازآفرینی  های جدی مواجه ساخته است و بر لزوم توجه بههای اجتماعی و ... زندگی شهری را با چالشفراغتی، جرائم، ناامنی و آسیب

در نواحی شهری  بازآفرینی شهریهای اخیر، مطالعة (. بنابراین در سال90: 2930بیش از پیش افزوده است)آریانفر،  بافت های فرسوده

های گوناگونی چون شهرسازی، جغرافیا، جامعه شناسی، اقتصاد، روان شناسی، علوم مورد توجه گسترده بوده است. محققان رشته

های متعددی، مانند مقیاس مطالعه، قلمروهای اند. اما این مطالعات از جنبهابی و مدیریت، در این عرصه مشارکت داشتهسیاسی، بازاری

های گوناگونی برای مطالعة در نواحی شهری های سنجش کیفیت زندگی، متفاوت هستند. به این ترتیب که روش مورد استفاده و روش

به عنوان مفهومی برای نشان دادن میزان رضایت فرد  بازآفرینی در بافت های(. 211: 2939ران، به کار گرفته شده است)زنگنه و همکا

از زندگی و به عبارتی معیاری برای تعیین رضایت و عدم رضایت افراد و گروهها از ابعاد مختلف زندگی است. این ابعاد می تواند زمینه 

غت را شامل شود، از طرفی، دیگر امروزه در ادبیات برنامه ریزی توسعه مباحث های تغذیه ای، آموزشی، بهداشت، امنیت و اوقات فرا

کیفیت زندگی به عنوان یک اصل اساسی پیوسته مورد نظر برنامه ریزان و مدیران امر توسعه است. در بحث های مربوط به کیفیت 

 واژه دنیا، اخیر ادبیات در(. 201: 2939کلی، زندگی، تنها زیستن مهم نیست، بلکه کیفیت آن دارای اهمیت است)شاه حسینی و تو

 در را شهری بخشی روان و سازی توانمند بازسازی، نوسازی، بهسازی، نظیر دیگری مفاهیم که عام واژه یک عنوان به شهری بازآفرینی

 در. است شهر شدن زنده وبارهد عبارتی به و شهری نوزایی و حیات تجدید احیا، مفهوم به شهری بازآفرینی. رود می کار به گیرد، می بر

 طرح قالب در زندگی، کیفیت ارتقای و جمعیت اسکان برای شهر کالبدی عناصر کمی رشد مفهوم به شهری توسعه شهری، بازآفرینی

 داد خواهد رخ شهری توسعه های

 بیان مساله پژوهش

ر گذاری در حیات شهروندان داشته و یادآور محلات قدیمی و فرسوده شهر به عنوان کانون اولیه زیست ساکنان شهرها نقش تأثی

اند. با ورود مدرنیسم محلات باشند که نقش مهم و تأثیر گذاری در هویت شهر و ساکنان خود داشتهخاطرات ارزشمند ساکنان خود می

با شرایط جدید را قدیمی دچار تغییرات زیادی گشته و محلات قدیمی که به خاطر ساختار سنتی و قدیمی خود توان و فرصت انطباق 

(. وقوع انقلاب صنعتی ساختارهای حیات بشری را 80: 2908نداشتند به مرور فرسوده شده و کارایی خود را از دست دادند )شماعی،

فیزیکی شهرها و بالاخص بافت های فرسوده شهری دچار تغییر و تحولات  -تحت تأثیر قرار داده و موجب شد تا ساختار کالبدی

های فرسوده شهری که در واقع هسته اصلی چگونگی تولد یک شهر و نحوه انعکاس فرهنگ د، به طوریکه امروزه بافتای گردگسترده

اند، بعد از رواج شیوه مدرنیسم در اوایل قرن حاضر و بخصوص زندگی مردمان آن شهر در طول دوره زمانی تحول و تکامل شهر بوده

های ناکارآمد و های نو وارد شده از غرب، بافتها، به علت عدم همخوانی با شیوهبافتسنجش کارایی آن بر روی کالبد شهرها، این 

مساله زا تلقی گردیدند. چنانکه امروزه این مناطق در پاسخگویی به نیاز شهروندان درمانده و ناتوان بوده و موجب ناپایداری و تهدید 
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 کالبدی، کیفیت افول اقتصادی، و فعالیت ها، افول جمعیت تمرکز و کمترا مانند سلامت زیست شهر و شهروندان است؛ و با مشکلاتی

 مشکلات و دسترسی هایدشواری نامطلوب زیست محیطی، شرایط اجتماعی، کیفیت های افول مسکونی و ایارزش های محله کاهش

شود می محسوب شهر هآیند برای جدی یک تهدید عنوان به که مواجه است بصری و فرهنگی کیفیت های و انحطاط ترافیکی

 آنها اساسی نیازهای و علاوه بر اینکه یافته کاهش شهروندان ساکن پذیری (. در چنین شرایطی ارزش9: 2938و همکاران، )داوودپور

سازد و مواجه می "سرگشتگی"؛ و "از خودبیگانگی "؛ "بحران هویتی "نشده  شهر و شهروند کنونی را با تهدید بسیار جدی  برآورده

ترین نیازهای مادی انسانی )تغذیه، مسکن و...( در سطحی را تنها در حد مکانی برای تأمین ابتدایی "زندگی شهری "و "شهر"وم مفه

ایده کیفیت زندگی به عنوان یکی از مسائل مهم شهری در تمامی دنیا  2388که از دهه  دهد. در این راستاستبسیار پایین تنزل می

بافت های   های ناکارآمد شهریای خود را در ادبیات برنامه ریزی شهری باز کرده است. باتوجه اینکه پهنهمورد توجه قرار گرفته و ج

هزار هکتار بافت فرسوده و نا کارآمد( را با جمعیت بیش از هشت و نیم  81فرسوده شهر بخش قابل توجهی از شهرهای کشور )بیش از 

 ( 289: 2903و همکاران  دهند )رستمیشهر تشکیل می 909میلیون نفر در 

ترین پتانسیل برند و از سوی دیگر مهممحیطی رنج میاز سوی دیگر طیف گسترده مشکلات کالبدی، عملکردی، ترافیکی و زیست 

شوند. عدم توجه شهرها برای استفاده از زمین جهت اسکان جمعیت، تأمین فضاهای باز خدماتی و بهبود محیط زیست نیز محسوب می

ای را برای شهر به کنندههای اجتماعی و کالبدی تخریبنماید که ناهنجاریای میان تهی تبدیل میها، شهرها را به تودهپهنهبه این 

دنبال دارد. در حالی که هم از دیدگاه توسعه پایدار و هم از دیدگاه حفظ هویت و سرزندگی شهری، اکثر این مراکز به دلیل مرکزیت 

ها و تعاملات اجتماعی، حفظ و تداوم خاطرات جمعی و های عمومی تجمع فعالیتادین خود، پتانسیل عرصهجغرافیایی تاریخی و نم

 ناپایداری رفع و قدیمی و فرسوده های بافت به توجهترین شکل ممکن دارند. بستر حیات مدنی و هویت اجتماعی شهروندان را به قوی

 های بافت بازآفرینی و ساماندهی تکاپوی به را ذیربط های سازمان که ای نهگو به شده، تبدیل محوری و جدی موضوعی به ها، آن

 شهری بهسازی و مرمت رویکردهای. است نموده مطرح زمانی مختلف های دوره در را ها بافت این در مداخله لزوم و داده سوق مذکور

 این در و یافته تکامل شهری نوزایی و بازآفرینی هب مجدد توسعه و نوسازی سازی، باززنده بازسازی، از خود تکامل و تحول سیر در

 .است داشته گذری نیز فرهنگی و اقتصادی اجتماعی، های ملاحظه بر تاکید عرصه به کالبد به صرف توجه حوزه از مسیر،

 اهمیت و ضرورت پژوهش

 سطوح کلیه در که مختلفی هایرغم بحث به لیکن است، مطرح واقعیت یک عنوان به ایران در فرسوده بافت مقوله که هاستسال

 سوی دارد. از قرار مسئولین فراسوی فراوانی پاسخ بی سؤالات و مسائل شده، هنوز ابراز پدیده این پیرامون کارشناسی و تصمیم گیری

 این منفی هایپیامد در تحلیل راهکار مؤثرترین عنوان به را نوسازی زلزله، چون حوادثی از پذیری آسیب حوزه در پیشتازی ایران دیگر

 از ناشی زیاد تلفات میزان و زلزله وقوع احتمال جهت تهران، در شهر اخیر، سال های در اهمیت سازد. اینمی ضروری طبیعی، حادثه

ها خواهد اما از آنجا که فرآیند نوسازی، تأثیری مستقیم بر زندگی کنونی و آتی ساکنین این بافت .یافته است مضاعف حساسیتی آن،

های بافت لذا پیش از هر چیز نیازمند یک نگرش اجتماعی، فرهنگی و اقتصادی است. از سویی تجربیات به دست آمده در پروژهداشت، 

نوسازی(، تنها  -اند که رویکرد به اصطلاح بولدوزری یا به بیان دیگر )تخریبفرسوده شهرهای ایران طی سالیان گذشته نشان داده

ی به جایی دیگر منتقل خواهد کرد و نتایج ناگوار جدایی مردم از سازندگان و دولت را در پی خواهد ها را از جایمشکلات این بافت

های فرسوده اصولاً امری است که بدون مشارکت مستقیم شود این است که نوسازی بافتداشت. لذا امروزه آنچه بر آن تأکید می

 ساکنین این مناطق امکان پذیر نیست. 
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ای در زمینه حل معضلات این بافت ها موکول به انجام مطالعات کیفیت زندگی است و این در حالی است گونه مطالعه بنابراین انجام هر

 فوق مطالب به توجه های مرتبط با بافت فرسوده در ایران از ضعف چنین مطالعاتی برخوردارند. باها و پروژهکه هنوز بسیاری از طرح

 نامطلوب تاثیرات معرض در شهرها تاریخی مراکز تا است شده باعث آن از ناشی مشکلات و نینشی شهر جدید ، حولاتگفت توانمی

 های توان کارگیری بربه درونی توسعه سیاست چارچوب در شهری فرسوده های بافت آفرینی باز و احیاء قرارگیرند، شهری توسعه

 و جویانه مشارکت رویکرد سودمندی واقع در و داشته تاکید دممر مشارکت از استفاده با شهری های بافت در موجود بالفعل و بالقوه

 و حضور است شده ثابت امروزه که طوری به باشد، می ناپذیر انکار امری شهری فرسوده بافت های پروژه در آن مزایای از استفاده

 عدم و بودن پیچیده اما کند، می اایف ها طرح پذیری درتحقق را اصلی نقش فرسوده بافت در گرفته صورت مداخلات در مردم مشارکت

 دلیل همین به و است شده ها پروژه گونه این در مشارکت برای دولتی غیر بخش رغبتی بی باعث بازآفرینی و احیاء از مردم آگاهی

 با را اسبمن های حل راه ساکنین باهمکاری و بافت مشکلات دقیق یابی ریشه با بتوان تا است لازم آنان فعال حضور و مردم مشارکت

 قابل بخش هزینه، کمترین با و آن وضعیت به رسیدگی صورت در بزرگ شهرهای ی فرسوده های بافت .کرد ارائه طرح بستر به توجه

 بنیادین، های شرط پیش از یکی فرسوده های بافت ساماندهی در. کند تأمین میتواند را شهرها نیاز مورد سکونتی فضاهای از توجهی

 .است ها گیری صمیمت در مردم مشارکت

 بحث تحقیق

از نیمه دوم قرن بیستم رویکردهای مختلف و متفاوتی برای بهبود و سامان دهی به وضعیت شهرها و محله ها در دستور کار قرار گرفت 

هه رویکرد تجدید حیات، د 2308رویکرد نوسازی، دهه  2318رویکرد باززنده سازی، دهه  2388رویکرد بازسازی، دهه  2308)دهه 

اکثر این رویکردها بر جنبه کالبدی نوسازی بافت های  2308رویکرد نوزایی شهری(. تا دهه  0888رویکرد بازآفرینی و دهه  2338

سیاست جدیدی تحت عنوان  2338هدف تاکید کرده و دیگر جنبه های نوسازی و بهسازی بافت فرسوده نادیده گرفته شد. در دهه 

خله ای که با نگاه به گذشته و بدون پاکسازی هویت های تاریخی مختلف، به خلق هویتی جدید نوعی رویکرد مدا "چالش شهرها"

: 2900فرهنگی، محیطی و کالبدی شکل گرفت)حاجی پور، -متناسب با شرایط زندگی ساکنان عصر حاضر با اهداف اقتصادی، اجتماعی

همیت توجه به بازآفرینی شهری با ناکارآمدی و تک بعدی بودن که از آن به عنوان بازآفرینی پایدار یاد می شود. بنابراین ا( 20

 .(berg and et al , 0884)میلادی مطرح شده است 2338رویکردهای قبلی نسبت به بافت های شهری از اواسط دهه 

ی شهری جدید با واژه بازآفرینی در لغت به معنی تمدیدسازی و نوشدن و به روز شدن است. اما به لحاظ مفهومی به معنی خلق فضا 

حفظ ویژگی های فضایی)کالبدی و فعالیتی( قدیم است. بازآفرینی )معاصرسازی( یعنی تولید سازمان فضایی جدید منطبق بر شرایط 

تازه و ویژگی های نو که همگی در ایجاد روابط شهری جدید و یا تعریف دوباره روابط شهری کهن یا موجود مؤثر می افتد. در این 

به حفظ ارزش های فرهنگی و حفظ ثروت های بومی و تاریخی، انتقاد از ساخت و سازهای دارای یک نوع کاربری به جای  رویکرد توجه

کاربری های متعدد، توجه به اقدام های کیفی به موازات اقدام های کمی، مشارکت گروه های اجتماعی و غیره مشهود می 

پژوهش هایی صورت گرفته که می توان به مواردی مانند حفاظت و توسعه  در زمینه مورد بحث، (McDonalds, 0883: 08).باشد

تخصصی آبادی -که در فصلنامه علمی 2909شهری: دو رویکرد مکمل یا مغایر توسط مهشید صحی زاده و محمد سعید ایزدی در سال 

اسل انگلستان ارائه شده است و در دانشگاه نیوک 0880به چاپ رسیده است. رساله دکتری که توسط محمد سعید ایزدی در سال 

که « میلادی تاکنون 2338حفاظت و بازآفرینی شهری، مفاهیم و شرایط، با تاکید بر سال های دهه »همچنین رساله دکتری با عنوان 

اکید در پردیس هنرهای زیبای دانشگاه تهران ارائه شده است و باز آفرینی شهری محلات قدیمی با ت 2901توسط سهند لطفی در سال 
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بازتعریف  "(توسط اشکان بیات و رساله دکتری باعنوان2932اجتماعی نمونه موردی محله عودلاجان تهران) �بر شرایط اقتصادی 

( توسط مریم روستا اشاره 2939) "شاخص های فضایی مؤثر بر ارتقاء پایداری اجتماعی در فرآیند بازآفرینی بافت های فرسوده شهری

به تحلیل سیر تحول دیدگاه ها در بازه زمانی قرن بیستم به بعد پرداخته اند و بر ماهیت بازآفرینی پایدار  کرد. اکثر این پژوهش ها

بافت های شهری که توسعه همه جانبه اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، تاریخی، کالبدی، زیست محیطی، حقوقی و مدیریتی را به منظور 

بازآفرینی پایدار شهری در تلاش برای ایجاد فرایندی پایدار  .خواهد کرد تاکید دارندارتقای کیفیت زندگی در محله های هدف دنبال 

در توسعه شهری از یک سو، سعی در استفاده بهینه از امکانات بالقوه درون شهری برای تامین نیازهای جدید دارد و از سوی دیگر 

نق اقتصادی قائل است و به دلیل نقش انعطاف پذیر و همسو با اولویت را برای احیاء بافت قدیم و بازگرداندن حیات اجتماعی و رو

نیازهای مردم و بهره گیری گسترده از مشارکت مردمی با صرف کمترین بودجه از بیشترین قابلیت اجرا برخوردار است)زنگی آبادی و 

مشکلات بافت شهری می انجامد و از  (. اگر بازآفرینی شهری را دیدگاهی جامع و یکپارچه بدانیم که به تحلیل88: 2938همکاران، 

طریق پیشرفت وضعیت اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و محیط زیستی سبب احیای همه جانبه بافت می گردد و مفاهیمی نظیر بهسازی، 

 نوسازی، بازسازی، توانمندسازی و روان بخشی شهری را دربر می گیرد.

رد حفاظت شهری براساس تحلیل دقیق وضع یک منطقه هدف، تطابق هم زمان ترین رویک-بنابراین بازآفرینی شهری به عنوان اصلی 

: 2932بافت کالبدی، ساختارهای اجتماعی، بنیان اقتصادی و وضع محیط زیست یک منطقه را دنبال می کند)امین زاده و دادرس، 

افت های شهری، تجدید حیات اجتماعی و (. بازآفرینی شهری طیف وسیعی از فعالیت ها را در بر می گیرد که هدف آنها احیای ب288

اقتصادی بافت ها، احیای ساختمان ها، زیرساخت ها و تاسیسات شهری و در حالت کلی تزریق زندگی به بافت هاست. به این معنی می 

انند آن نام توان از بازآفرینی با محوریت توسعه املاک، اشاعه فرهنگ، حمایت اجتماعی، حفاظت از میراث، تعادل زیست محیطی و م

بازآفرینی شهری، رویکردی برای توسعه درون زای شهری است و در حقیقت به کارگیری توان های بالقوه و بالفعل موجود در برنامه .برد

ریزی های شهری، تلاش در جهت ایجاد تعادل در نحوه توزیع کیفی و کمی جمعیت، هماهنگی میان بنیان های زندگی اجتماعی و 

(. در واقع بازآفرینی شهری 28: 2932ری و در نهایت استفاده از مشارکت و پویش اجتماعی مردم است)نوریان و آریانا، گریز از فقر شه

باید سعی در پاسخگویی به شرایط تازه شهرها در وهله اول داشته باشد و سپس برآورده کننده خواسته ها و نیازهای افراد نسل جدید 

حیاء، تجدید حیات و نوزایی شهری و به عبارتی دوباره زنده شدن شهر است. موضوعی با ابعاد کالبدی بازآفرینی شهری به مفهوم ا.باشد

و غیرکالبدی که ابعاد اجتماعی و فرهنگی را نیز شامل می شود. از این رو یک وجه در بازآفرینی شهری و توسعه درون زای بافت های 

بنیان های زندگی اجتماعی در این بافت ها آنهم با استفاده از پویش اجتماعی  فرسوده، تلاش در جهت ایجاد تعادل و هماهنگی میان

(. بازآفرینی شهری ابزاری است که شهرها با استفاده از آن کمبودها و نقص های 204: 2938مردم و مشارکت آنهاست)اسمعیل پور، 

شتباهی قرار گرفته باشد را اصلاح می کنند. از طریق موجود در شهر را به چالش می کشانند، فرایند برنامه ریزی ای که در مسیر ا

 ,urban land institute)بازآفرینی شهری، یک شهر می تواند با پتانسیل های موجود زندگی کاملی را برای شهروندان مهیا سازد

ذ واکنش مثبت و پایداری نقش بازآفرینی شهری، کشف نیروها و عواملی است که افت شهری را به وجود آورده اند و اتخا .(0 ,0824

است که به بهبود مستمر و کیفی حیات شهری منجر می گردد. رابرتز از اصلی ترین نظریه پردازان در این زمینه، بر اهمیت حمایت از 

ی شهری جمعیت محلی و درگیرسازی آنها در فرایند بازآفرینی تاکید دارد. از دیدگاه او، به طور کلی نقش مشارکت در رویکرد بازآفرین

اهمیت پیچیده و چند بعدی افت شهری که طیف وسیعی از فعالان را در جهت رفع آن درگیر اجرای :از سه جنبه حائز اهمیت است
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تمرکزگرایی قدرت و تفکیک وظایف در سازمان های شهری که شکست این تمرکزگرایی و .برنامه های بازآفرینی شهری می نماید

 .ر هر یک از مشکلات نیازمند تاکید بر جایگاه مشارکت در بازآفرینی استمتشکل نمودن سازمان ها در براب

نیاز به بودجه برای اجرای ایده های جدید در بازآفرینی شهری، که مشارکت دسته وسیعی از فعالان شامل بخش های عمومی، 

سال گذشته  208در (98-92: 2932، خصوصی، سازمان ها و نهادهای اجتماعی و داوطلب محلی را می طلبد)امین زاده و رضا بیگی

 :بازآفرینی شهری به مسائل ذیل مربوط می شد

 بهبود بهداشت و درمان عمدتا با آب و فاضلاب، جمع آوری زباله و خیابان ها آسفالت و تمیز؛ 

 غیره ساخت زیرساخت ها و امکانات جدید شهری مانند راه آهن ایستگاه، مدارس، دانشکده، دانشگاه، بیمارستان ها، و. 

 ساخت مسکن با حداقل استانداردها؛ 

 کنترل رشد و توسعه شهری، توسعه سیستم های حمل و نقل شهری؛ 

 طراحی شهری مدرن، بازسازی آسیب های زمان جنگ به خصوص پس از جنگ جهانی دوم؛ 

 ساخت و ساز زیرساخت ترافیکی جدید؛ 

 بازسازی مناطق صنعتی و منسوخ شده؛ 

 اعی؛در نظر گرفتن مسائل اجتم 

 و در نهایت اهداف، اصول و فن آوری های توسعه پایدار شهری بود. 

 .اما امروزه بازآفرینی شهری شامل موضوع های مختلف ذیل می شود

 تجدید حیات زندگی در شهرها و شهرک ها؛-2

 ارتقاء راه حل های پایدار؛-0

 توسعه اقتصادی؛-9

 اجتماعی؛راه حلی برای مناطق دارای مسائل و ناهنجاری های -4

 اقدامات زیست محیطی؛-0

 .( Pereira, 0828: 33-288)قابلیت دسترسی و اتصال به امکانات و زیرساخت ها-8

به طور کلی بازآفرینی شهری را می باید اصلی ترین رویکرد مرمت و حفاظت شهری دوران معاصر تلقی نمود. این رویکرد، به گواه 

 تجربیات و رویدادهای سال های اخیر، چند راهبرد اصلی را در دستور کار خود داشته است.

رات اقتصاد جهانی، با حمایت از گسترش نقش بخش خصوصی در در ابتدای راه، با توجه به تجدید ساختار اقتصادی ناشی از تغیی 

فرایند توسعه مجدد مناطق فرسوده شهری، از طریق قوانین حمایتی و تعریف مناطق ویژه با ضوابط خاص مالیاتی و امتیازهای 

کردن پهنه هایی از شهر که  تشویقی، سعی بر احیای مناطق متروکه داشت. در واقع بسیاری از طرح های بازآفرینی شهری، برای تبدیل

و اقتصاد نوع اول و دوم قرار داشته است، به مراکزی برای ارائه خدمات عمومی و تخصصی در « سنتی»روزگاری در خدمت تجارت 
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ین نوع برخورد به دلیل رو به افول اقتصادی گذاردن هسته ا .(Griffiths 2339:93)سطوح ملی و بین المللی، به انجام می رسیدند

میلادی رخ می  2308ی مرکزی شهرها و به عبارتی تهی شدن بخش های داخلی شهر از کارکردهای قبلی خود با گذر از دهه ها

میلادی به این سو، سیاست های شهری در کشورهای توسعه یافته به ویژه  38همچنین از اواخر دهه  .(Stewart 2301:203)نماید

حیات »فرینی شهری از طریق ارتقاء کیفی فضاها و بافت های شهری استوار شد که توجه به در اروپا و آمریکای شمالی بر موضوع بازآ

بازآفرینی شهری نگرش و اقداماتی .شهرها را به عنوان یکی از اجزای فرآیند بازآفرینی شهری بیشتر کرد« اجتماعی»و مسائل « مدنی

که در نهایت به یک پیشرفت پایداری اقتصادی، کالبدی، ی هدف عملیات است جامع و یکپارچه برای حل مشکلات شهری منطقه

طور که لیچفلد نیاز به های اساسی بازآفرینی شهری است؛ هماناین تعریف حاوی تمام ویژگی.اجتماعی و محیطی خواهد انجامید

را « اش برای رسیدن به آنیک توافق بر روی آنچه باید به دست آید و چگونگی تل»و همچنین داشتن « فهم بهتری از فرآیند انحطاط»

( است که با تأکید بر 0(. همچنین تعریف فوق، در راستای نظرات هوسنر )23، ص 2330(، 2ضروری اعلام کرده است )لیچفیلد )

نامد و اعتقاد دارد گرایشات می« کوتاه مدت، جدا از هم، فاقد عمومیت و پروژه محور»ها را های اساسی گرایشات گذشته، آنضعف

دهند؛ این تعریف همچنین پاسخگوی ی مناسب تمام شهر ارائه نمیای برای توسعهه، هیچ چارچوب استراتژیک و یکپارچهگذشت

طور تمرکز بر مناطق کانونی اصلی های هماهنگ و همین( به اندیشیدن در خصوص رفع مشکلات از طریق راه9فراخوان دانیسن )

ی توسعه»، «نوسازی شهری»گامی فراتر از مقاصد، آرزوها و دستاوردهای « ینی شهریبازآفر(.»20، ص 2339مشکلات است )دانیسن، 

نام « فرآیند تغییرات کالبدی بنیادین»( از آن به عنوان 4که کاچ )« نوسازی شهری»است؛ فراتر از « سازی شهریباز زنده»و « شهری

دد( که دارای اهداف کلی و به طور کامل تعریف نشده است؛ و )یا توسعه مج« ی شهریتوسعه»( و فراتر از 0، ص 2338برد )کوچ، می

اش مبنی بر لزوم انجام اقدامات، در تعیین یک روش برای )یا توانمندسازی( که با وجود اشاره« سازیباز زنده»طور فراتر از همین

ارد که طرح و اجرای هرگونه روش برای مقابله با ماند. علاوه بر اینها، بازآفرینی شهری بر این مطلب تأکید دیابی به آن ناتوان میدست

 .مشکلات شهرهای بزرگ و کوچک، باید دارای اهداف بلندمرتبه و راهبردی باشد

ها اشاره شد، های شهری، و توجه به نکاتی که در بندهای پیشین بدانآوری شواهد به دست آمده از تاریخ تحولات و سیاستبا جمع

شود. با اساس قراردادن تحقیقات نامیم، میسر میی نظری و عملیِ آنچه که ما اکنون بازآفرینی شهری میامکان شناخت مراحل توسعه

های شهری و روند ها، محتویات، سیاستداده در دیدگاهی رختوان به بعضی از تحولات عمده( می2330( و لیچفلد )2303( )0استور )

مفهوم بازآفرینی شهری، بسته به سطح توسعه کشور می تواند به طرق مختلفی تعریف .ردتا به امروز پی ب 2308ی ها، از دههعملی آن

شود. در اقتصادهای بسیار توسعه یافته، هدف بازگشت به شهر می باشد، که به وسیله باززنده سازی مرکز شهر، بازگرداندن فعالیت در 

یست، با دیدی گسترده جهت تمرکز در مرکز شهر انجام می چهارچوب رقابت سریع جهانی و اجرای طرح های بهبود کیفیت محیط ز

ماهیت بازآفرینی شهری را در شش مقوله مجزا می توان به طور خلاصه مطرح نمود. نخست، بازآفرینی (. 20: 2938شود)دیزجی، 

، عمومی و خصوصی شهری یک فعالیت مداخله گر است. دوم، عملیات بازآفرینی شهری با فعالیت مشترک بخش های مختلف اجتماعی

صورت می گیرد. سوم، بازآفرینی شهری فعالیتی است که در طول زمان همراه با تحولات اقتصادی، اجتماعی، محیطی و سیاسی، 

تغییرات قابل ملاحظه ای در ساختارهای اداری به وجود می آورد. چهارم، بازآفرینی شهری به بسیج تلاش جمعی می پردازد و پایه ای 

حل های مناسب ارائه می دهد. پنجم، فرایند بازآفرینی شهر مبتنی بر عملکرد عناصر مختلف سیستم -ت جهت اتخاذ راهبرای مذاکرا

شهری )اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و محیطی( است. ششم، بازآفرینی شهری، مستلزم یکپارچگی در مدیریت تغییر در نواحی شهری 

 :ن را می توان به شرح زیر بیان نمودبراساس ماهیت بازآفرینی شهری، اهداف آ.است
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 اهداف اقتصادی: جذب سرمایه گذاری، ایجاد اشتغال، نو شدن اقتصاد شهر، بهبود توزیع ثروت؛

اهداف اجتماعی: جذب نهادها و سازمان های آموزشی و پژوهشی، رسیدن به ارزش ها و ترجیحات جامعه و گروه های مختلف 

های انطباق تصمیم با مردم سالاری، افزایش میزان فضای همکاری و مشارکت، توجه به تعاملات اجتماعی، سازماندهی مجدد سازوکار

 میان سازمانها و نهادها و روابط درونی آنها

 اهداف محیطی: ارتقای محیط زیست و مبارزه با آلودگی ها؛

اخت های محلی، ارتقای میراث معماری اهداف کالبدی: حل مشکل فرسودگی کالبدی، گسترش امکانات سکونت در شهر و توسعه زیرس

(. به طورکلی هدف بازآفرینی شهری تجدید حیات و یا توسعه 21: 2932)در هسته های تاریخی( و گردشگری شهر)نوریان و آریانا، 

 مجدد مناطق دارای افت کیفیت زندگی و یا سایت های صنعتی و محیط های شهری است که دارای چندین معایب عمده هستند.

خش عمده ای از فرایند بازآفرینی شهری شامل مسائل اجتماعی، اقتصادی و یا سیاست های فیزیکی و برنامه هایی است که برای ب 

بهبود فیزیکی محیط و یا محله تهیه می شوند و فرصت های اقتصادی متعددی برای محله یا محیط شهری فراهم می 

 .(bassett,0829:0)آورند

 اصول بازآفرینی شهری

های تغییرات شهری ی چالشتوان اصول و مبانی بازآفرینی شهری که منعکس کنندهاساس تعریفی که در قسمت قبلی ارائه شد، میبر

 :و نتایج آن باشد را معرفی کرد. بازآفرینی شهری باید

های ختار اجتماعی، پایهی شهری مورد نظر بوده و در پی اصلاح چندجانبه بافت کالبدی، سامبتنی بر یک تحلیل کامل از منطقه-

 اقتصادی و شرایط محیطی آن منطقه باشد؛

های دقیق، منظم و علمی حلتا حد ممکن در جهت رسیدن به اصلاح چندجانبه، از یک استراتژی جامع و کامل استفاده کند و با راه -

 رو شود؛با مشکلات روبه

 ی پایدار قرار دارند؛شده، در مسیر اهداف توسعه های اجرایی طرحاطمینان حاصل شود که استراتژی و برنامه -

 های مختلف و دارای کیفیت مطلوب باشد؛دارای اهداف عملیاتی واضح و مشخص، قابل بسط به مکان -

 .ی ممکن را کندهای موجود محیط مصنوع بهترین استفادهاز منابع طبیعی، اقتصادی، انسانی و غیره، مانند زمین و ویژگی -

نفعان، برای دستیابی به منافع مشروع آنان در بازآفرینی ن حاصل شود که مشارکت حداکثری ممکن و همراهی تمامی ذیاین یقی -

 آید؛های دیگر به دست میی مشارکتی و روشی برنامهمنطقه شهری به دست آمده است؛ این امر به واسطه

ریق رصد میزان اهداف محقق شده و نظارت بر تغییرات بنیادین بر اهمیت سنجش میزان پیشرفت اجرایی راهبرد اجرا شده، از ط -

 ی شهری وقوف حاصل شود؛حاصل از طرح تأثیرات نیروهای خارجی و داخلی تحمیلی بر منطقه
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بینی نشده در ی اجرا و در پی برخی تغییرات و رخدادهای پیشی اولیه، در مرحلههای تصویب شدهامکان تجدیدنظر برخی برنامه -

 ر گرفته شود؛نظ

های مختلف به نتیجه خواهند رسید و ممکن است برای های مختلف یک استراتژی، با سرعتپذیرای این حقیقت باشد که بخش -

ی یابی به تمام اهداف استراتژیک آن، در نحوهی بازآفرینی شهری و به منظور دستایجاد توازن منطقی میان اهداف مختلف یک برنامه

 .یا تدارک منابع اضافی به بازنگری نیاز باشد مدیریت منابع و

توان پایه و اساس تعریف ارائه شده از بازآفرینی شهری در نظر گرفت. گذشته از این اصول، مورد مهم دیگر، نیاز به اصول بالا را می

توضیح « ر یک مکان خاصیگانگی چگونه رخدادن امور د»( است. رابسون این مورد را با عبارت 8شناخت و پذیرش یگانگی مکان )

سازی برای بازآفرینی شهری باید شرایط مورد مهم دیگر این حقیقت است که برای هرگونه مدل (24، ص2300(، 1دهد )رابسون )می

ی این موضوع است که یک طرح منحصر خاص مکانی محل عملیات را مورد توجه قرار داد. مورد اخیر، به طور غیرمستقیم نشان دهنده

ای که در آن قرار گرفته را در خود لحاظ کرده باشد بازآفرینی شهری، باید به طور همزمان، شرایط و نیازهای شهر و منطقه به فرد

( و همچنین در جستجوی کاهش محرومیت اجتماعی و ارتقای ساختار اقتصادی مناطق شهری محروم باشد )مگ 2339)هاوسنر، 

ر و فراتر از شرایط ذکر شده، حصول این اطمینان است که مناطق شهری بازآفرینی شده (بالات2330(، 3کوناچی )( و مک0گرگرور )

ای یابی به دیگر اهداف محیطی و اجتماعی کلان خواهند داشت. در گذشته، عدهنقش مثبتی در مسیر اعتلای اقتصاد ملی و در دست

ای و به عنوان مانعی بزرگ بر سر توفیقات کلان منطقه مناطق شهری نابسامان و به طور خاص محلات میانی پیرامون مرکز شهر را

ها را مطرح کردند. واضح است که واکنش این چنینی، در بهترین حالت ناشی از حتی ملی معرفی کردند و پیشنهاد در نظر نگرفتن آن

یرامون مرکز شهر را، با این استدلال های بیشتر امروزی، در نظر نگرفتن محلات میانی پاهمال تلقی خواهد شد. گذشته از این، ارزیابی

 داند.ای و ملی ندارند، نادرست میها نقش چندانی در کامیابی و یا عدم کامیابی منطقهکه آن

 جمع بندی

 اندازه برای زیادی تلاشهای گذشته دهه در سه .است آن شاخص های طراحی زندگی، کیفیت مفهوم کردن عملیاتی راه های از یکی

های آژانس محققان، وسیله به زندگی کیفیت از گوناگونی است.شاخص های گرفته دنیا صورت مختلف نقاط در دگیزن کیفیت گیری

 نشده ارزیابی معینی روش با هاشاخص از این کدام هر مزایای معایب و وجود این است. با شده نهاد  ...و گروهی هایرسانه دولتی،

برای  را ذهنی و عینی شاخص های از دسته دو هر به توأم نیاز زندگی، کیفیت محققان از بسیاری اینکه است، مسلم آنچه است. اما

 ذهنی شاخص های اما درآمد، مثل شوندمی گیری اندازه فیزیکی با کمیت عینی هایاند. شاخصکرده خاطرنران زندگی کیفیت ارزیابی

 شوند. می گیری زهاندا دیگران میان در شادی و شغلی رضایت یون هم روانی هایبا پاسخ

 شمار به زندگی کیفیت و اجتماعی شاخص اولین 2داخلی ناخالص تولید که دهدمی نران زندگی کیفیت شاخص های متون بررسی

 برای معیاری و ثروت کشورها مقایسه برای استفاده مورد شاخص ترینمعمول شد، معرفی 2348 سال در شاخص که رفت. اینمی

-مطلوب منفعت، هزینه میان DGPکه  این دلیل به گویند می بود. منتقدان مادی ثروت برنجی هایبادی اً منحصر توسعه و بهزیستی

 علمی مطالعات دیگر، باشد. از سوی زندگی کیفیت معرف تواندنمی شود،نمی قائل تمایزی رسان آسیب-مولد هایفعالیت و نامطلوب

                                                           
1�DGP 
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-می حرکت جهت هم و سو هم نقطه تا دو نیست. این خطی زندگی رابطه فیتکی و اقتصادی پیشرفت میان رابطه که داده اندنشان

 انتظار تواننمی دیگر به بعد آن از ولی باشد، شده فراهم انسان زیست برای مادی مطلوب شرایط حداقل که ای استنقطه آن و کنند

 منطق و است پیچیده و چند وجهی ودیموج انسان زیرا کمک کند، زندگی کیفیت بهبود به اقتصادی نیازهای تأمین که داشت

است.  0اجتماعی سلامت شاخص مطرح، شاخص (. سومین2904کند )خوارزمی،  تبیین را او از رفتارهای بسیاری تواندنمی اقتصادی

ن دانشگاه فوردهام تهیه شد. ای به وابسته« اجتماعی سیاست در نوآوری»مؤسسه  در همکارانش و میرینگاف توسط مارک شاخص این

دهد )دولت کانادا و ایالت کانتیکات به طور شاخص از مؤلفه ترکیل شده که همه مراحل زندگی و همچنین فرد و جامعه را پوشش می

اند از: مرگ و میر نوزادان، پوشش بیمه درمانی، های این شاخص عبارتترین مؤلفهگیرند(. مهمگسترده این شاخص را به کار می

 در که است 9انسانی توسعه شاخص ها،شاخص از دیگر یکی (.2901مخدر، متوسط درآمد هفتگی و... )همان، مسکن، استفاده از مواد 

 توسعه در را هاانسان مرکب، دستاورد شاخص یک طریق از ساله هر شاخص شد.این ارائه ملل سازمان توسعه توسط برنامه 2338 سال

 باعث و شد طراحی سن کار مبنای بر انسانی توسعه کند. شاخصمی ه بندیدرج را کشورها آن برنجی هایبادی و سنجدمی انسانی

گردید.  بهزیستی ارتقاء به ارتقاء رشد از حرکت برای مختلف هایاستراتژی سمت به گرایش و توسعه چند بعدی به ماهیت اعتراف

 بالابردن را توسعه هدف و دهدمی رقرا توسعه مفهوم مرکز در را هاانسان که است چندبعدی و کیفی دیدگاه یک سن دیدگاه

 مقایسه برای سن از دیدگاه استفاده با که انسانی توسعه شاخص داند. بنابراینمی زندگی کامل راهنمای عنوان انسانی به هایقابلیت

و 0سیتیجن توانمندسازی ، شاخص4جنسیتی توسعه شاخص از قبیل دیگری هایشاخص ایجاد به منجر بود، شده ترسیم المللی بین

 گیرند. امامی اندازه را مناسب استاندارد زندگی دانش زندگی، به امید بُعد سه هاشاخص این همه شد، که 8های فقر انسانیشاخص

شاخص  راستا این در دهند. بنابراینمی ارائه زندگی کیفیت از محدودی خیلی آن تعریف جانبی شاخص های و انسانی توسعه شاخص

 و داسگوپتا زندگی کیفیت شاخص و 2338 سال در 1زندگی کیفیت شاخص قبیل از شدند، مطرح زندگی یتکیف برای های دیگری

را  شاخص ها تهیه مشکلات که مطالعات از دیگر بسیاری و افزود انسانی توسعه شاخص را به سیاسی قوانین و مدنی هایآزادی که ویل

 دادند. به نشان سیستم هر به دهی وزن حساسیت برای گیری اندازه و متغیرها فراوانی زندگی، کیفیت های چند بعدیجنبه به توجه با

 کیفیت زندگی که این دربارۀ یک هر زیرا دهند،می ئه ارا را زندگی کیفیت از خاصی ذکرشده، تصویر شاخص های از کدام هر حال، هر

 دارد وجود زندگی کیفیت محققان بین در فزآینده ای مقبولیت دارند. درنتیجه، متفاوتی مفروضات است، یافته ترکیب عواملی چه از

 کار و زندگی محیط های که عینی هایشاخص هستند: نخست، لازم زندگی کیفیت سنجش شاخص ها برای از مجزا کاملاً  نوع دو که

 برای که ذهنی هایشاخص دوم، ...و مسکن فراغت، تسهیلات بهداشتی، آموزشی، امکانات مثل کنند،توصیف می را هاگروه و افراد

 مثال، عنوان (. به2310شوند )مارانز، می گرفته نظر در کنند،می ارزیابی درک و را محیطشان شرایط مردم که شیوه هایی توصیف

 هایمراقبت بهداشت آنها، وضع از مردم ادراکات در برگیرنده تکمیلی داده های وسیله به منطقه یک در وضع بهداشت کامل تر درک

 برتری برای قاطعی دلیل پایایی، و اعتبار برحس گذشته، این از .شودمی ترآسان هاآن برای دسترس در بهداشتی خدمات یا و یدریافت

                                                           
2�SHI 
3�HDI 
4�GDI 
5�GEM 
6�HPI 
7�PQOL 



 

ماهنامه علمی تخصصی پایا شهر  

ISSN 0892-8897 

 اثبات زندگی کیفیت و ذهنی عینی شاخص های بین مستقیم رابطه وجود علاوه به و ندارد وجود دیگری بر نوع شاخص دو از نوع یک

 اجتماعی ویژگی های قبیل از عوامل از بسیاری کند. امامی را تقویت شاخص ها از نوع دو هر گیریبکار موضوع اینها و است، شده

 فیلترهایی صورت به ممکن است هااین کنند ومی دخالت آن از ذهنی ارزیابی و عینی جهان بین سلامت و درآمد، تحصیلات سن، مانند

 ویژه قلمرو یک از فرد ادراک بر که است کلیدی عامل یک تجربه فردی کنند. همچنین، عمل عینی شرایط دادن شکل تغییر برای

 آن در امنیت از وی ادراک ماندنی روی و عمیق تأثیر دارای عمل این بوده، جنایت یک قربانی که فردی مثال، عنوان گذارد. بهمی تأثیر

 شده گیری اندازه عینی شاخص های وسیله به محل آن در که باشد و جنایتی جرم نرخ با متفاوت بسیار است ممکن که است محل

کند. می کمک ضعیف است، تقریباً عینی اش موقعیت که فردی وسیله به اظهارشده بالای نسبتاً  رضایت توصیف مسئله به است. این

 .دهد قرار تأثیر تحت را و ذهنی عینی شرایط بین رابطه تواندمی که است دیگری انطباق عامل تصور

 

 وی، نظر یابد. بهمی افزایش فرد رضایت طریق سطح این از و یابندمی تطابق فرد وضعیت با طبیعی طور به آرزوها گویدیم اینگلهارت 

به  فرد آرزوهای سطوح است. اما وی عینی وضعیت و او آرزوهای سطح بین شکاف زندگی، بازتاب خاص جنبه هر از ذهنی رضایت

 کیفیت ذهنی و عینی شاخصهای بین رابطه در که دیگری عوامل از (. همچنین،2900 یگی،)ولدب یابدمی تطابق او وضعیت با تدریج

 .کندمی تولید شده اندازه گیری عینی شرایط مقابل در را مقایسه استاندارد که است افراد فرهنگی زمینه کند،می زندگی دخالت

 منابع و ماخذ
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 شهری محیط در زندگی کیفیت و اجتماعی سرمایة مفهومی ارتباط بررسی ،(2938) محمدرضا، پناه، زدانی ناصر، ،یبرات .0

 دوم، سال ،یفرهنگ مطالعات و یانسان هلوم پژوهشگاه ،یفرهنگ یپژوه جامعه مجله ،(پردیس جدید شهر: موردی نمونة)

 43-00: اول شماره

بندی کیفیت زندگی شهری با روش (، تحلیل طبقه2932پوراحمد، احمد، امین فرجی ملایی، آزاده عظیمی و صدیقه لطفی ) .8
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 یجستارها مجله آن، یراهبردها و یشهر ساز مشکل و فرسوده یبافتها لیتحل ،(2900) ن،یمحمدحس ،یجهانشاه .0

 4 شماره پنجم، سال ،یشهرساز

های مختلف بافت فرسوده شهر اصفهان (، مطالعه تطبیقی کیفیت زندگی در گونه2930الحسینی )جنتی، عفت و احمد خادم .3

)مطالعه موردی: محلات شهشهان، جلوان و ارزنان(، فصلنامه جغرافیا و مطالعات محیطی، سال پنجم، شماره نوزدهم، صص 

14-89. 

های کیفیت زندگی در محلات (، تحلیل و ارزیابی نابرابری2930قاسموند )قادری و عزت الله قاسمی نژاد، علی، جعفرحاجی .28

 .281-210، صص 02ای، شماره ریزی منطقهشهری )نمونه موردی: شهر فارسان(، فصلنامه برنامه

 یسامانده در یشهر محلات یاجتماع هیسرما تیظرف یواکاو ،(2939) داوود، وضلو،یع احمد، پوراحمد، ن،یحس نژاد، یحاتم .22
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 کنفرانس نیپنجم ،(آمل شهر یمورد نمونه) یشهر یزندگ تیفیک یابیارز ،(2930) ،یسیع جوکار، ن،یرحسیام ،یخادم .20

 تهران ،یشهر تیریمد و یزیر برنامه

 فرسوده یها بافت در مداخله یها یاستراتژ در یاجتماع هیسرما نقش یابیارز ،(2930) واراز، ،یحیس مراد حسن، خدابخش، .29

  اول، سال صنعت، یبهساز و یساز مقاوم فصلنامه تهران، 20 منطقه بیط محله فرسوده بافت)  یمورد نمونه یشهر
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(، تحلیلی بر مفهوم کیفیت زندگی 2932ملایی، حسین حاتمی نژاد و آزاده عظیمی ) رهنمایی، محمدتقی، امین فرجی .24

 .43-18، صص 0شهری در شهر بابلسر، جغرافیا و آمایش شهری ومنطقه ای، شماره 

(، تحلیل کیفیت زندگی در بافت فرسوده شهر 2938ملایی )میاندوآب و امین فرجیرهنمایی، محمدتقی، ایوب منوچهری .20

 .009 -048، صص 00مدیریت شهری، شماره  میانداب،

های کیفیت زندگی در (، بررسی و سنجش شاخص2930اله، علی مهدی و معصومه مهدیان بهنمیری )زیاری، کرامت .28
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