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 روش می باشد. (لانیکوچصفهان استان گشهر  :یمطالعه مورددر بهبود بافت فرسوده) یعمران شهر نقش یبررسهدف تحقیق 

 اطلاعاتی های بانک و اینترنتی های سایت و ها پایگاه در جستجو با ابتدا بوده، ای کتابخانه اطلاعات گردآوری روش و تحلیلی -توصیفی

 منابع بین در. مگ تبیان، اسلامی، علوم کامپیوتری تحقیقات مرکز ،SID ایران، اتاطلاع فناوری و علوم پژوهشگاه مانند استنادی و

 ونحوه ها داده نوع شده، استفاده ای کتابخانه روش از تحقیق این در. است شده انجام تحقیقات و انتخابی موضوع به توجه با مختلف

 صورت ها کتابخانه در محقق تلاش تمام تقریبا دارند ای خانهکتاب ماهیت که تحقیقاتی در روش. است ای کتابخانه روش به هم اجراء

 نحوه با آشنایی ای کتابخانه تحقیق مهارت در اول گام. شود می استفاده روش این از نیز تصنیفات و تالیفات در حتی. پذیرد می

 نحوه کتاب، مشخصات ثبت و دان گهبر از استفاده نحوه کتابداری های روش از باید محقق اینکار برای است کتابخانه از استفاده

 مجله و ها مقاله کتاب؛:  از عبارتند ای  کتابخانه مطالعات در عمده اسناد. نماید حاصل اطلاع...  و رایانه و کتابخانه در کتاب جستجوی

 ها نامه آمار بوعات؛مط خصوصی؛ و شخصی اسناد-دولتی، رسمی های نشریه دولتی؛ اسناد اصل؛ اسناد رایانه؛ های دیسک ها، سایت ها؛

 موردنیاز مطالب منابع گردآوری و مأخذشناسی از بعد که صورت بدین. بود خواهد منابع از برداریفیش طریق از اطلاعات گردآوری ابزار

 .است بوده تحلیلی  –توصیفی صورت به اطلاعات بررسی و تحلیل و تجربه روش. شد خواهد ثبت فیش در و استخراج
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 مقدمه -

 آن حاشیه یا شهر محدوده داخل شهری در حیات دوران طول در که پیوند هم و فضایی ارگانیک مفهوم از عبارتست شهرسازی در بافت

 شده تشکیل هاآن از ترکیبی یا و شهری تجهیزات و سیساتتأ ها، فضاها،راه بناها، از تواندیم بافت باشد. گرفته شهر شکل با پیوند در

 عدم عدم تعادل، سازمانی،یب باعث که است شهری به فضاهای مربوط مسائل ینترمهم از یکی (.فرسودگی6: 0804)شفایی،  باشد

 فتن گر شکل و یهاواقع شهری حیات جمعی، افول خاطرات زدودن به که است عاملی شود. فرسودگییم آن قوارگی بی و تناسب

 پایانی نقطه سوی به حرکت باعث تند، بیش و کم شتابی با و اثر کاهش عمر با عامل این کند.یم کمک روزمرهای حیات شهری

آلودگی  و فقر بیکاری، بالای سطح شکل به که مشکلات است فضایی تمرکز حقیقت در شهری (.افت00: 0800 حبیبی،) گرددیم

باشد یم ذهنی و محیطی کالبدی، اجتماعی، اقتصادی، ابعاد شامل بعدی و چند پیچیده ماهیتی شهری فتا گردد.یم ظاهر محیطی

 واقع در است؛ یشهر یها بافت ریسا یکارآمد به نسبت بافت کی ییکارا کاهش و یناکارآمد ،یفرسودگ از مراد(.00: 0801 )توپچی،

. گردد یم یزندگ روند تیفیک افول بروز باعث که باشد یم یشهر کپارچهی کالبد از قسمت کی یاتیح و یعملکرد ییناکارا یفرسودگ

 یم وجود به بافت یریگ شکل بر یفن نظارت و توسعه برنامه فقدان سبب به ای و قدمت سبب به ای آن یدرون عناصر و بافت یفرسودگ

 جمله از گوناگون اشکال در و گردد یم منجر انشهروند اذهان در آن منزلت رفتن نیب از به تینها در بافت یفرسودگ یامدهایپ. دیآ

 ییشناسا و افتیدر قابل رهیغ و یاقتصاد ،یاجتماع ،یکالبد ینابسامان نیهمچن و یمنیا و یریپذ ستیز طیشرا فقدان ای کاهش

 یفرسودگ: دبرشمر توان یم یشهر فرسوده یها بافت یبرا را ریز یها یژگیو مجموع، در بیترت نیبد (.011: 0800، 0)سغاییاست

 کمبود ،یآلودگ زانیم بودن بالا و یستیز طیمح مشکلات مناسب، ییربنایز ساتیتأس فقدان بافت، درون به یدسترس عدم د،یکال

 معضلات و یناامن ت،یجمع یبالا تراکم خدمات، کم سرانه زلزله، برابر در یریپذ بیآس ت،یمحروم و فقر فراغت، اوقات گذران امکانات

 اما رد،یگ صورت تواند یم یگوناگون یها روش به ،یشهر فرسوده یها بافت ینوساز (.01-00: 0808، 0ت و همکارانی)زبردساجتماع

 مهم، نیا به یابیدست یبرا لذا. فضاست کاربران و نیساکت توسط شده ارائه طرح رشیپذ طرح، یماندگار و تیموفق در نکته نیتر مهم

 منجر اجرا در تر الوصول سهل و تر مقبول یطرح به تواند یم یطراح ندیفرا یط در آنها نظرات از استفاده و مدخلان یذ ییشناسا

 (.68: 0801، 8)زینال زاده و همکارانشود

 رفتن نیب از اند، کرده برقرار شان یزندگ طیمح با یناگسستن الفت و انس انیسال گذر در که بافت یمیقد ساکنان رفتن رونیب 

 کی هر که یمیقد یبناها و ها ساختمان از دسته آن شدن محو طرح، محدوده در یسنت فرهنگ از گرفتن فاصله و یجمع خاطرات

 طرح، یاجرا از یناش افزوده ارزش از آنها ماندن بهره یب و طرح محدوده مالکان حقوق عییتض و اند بوده ما اکانین دسترنج حاصل

)ادیب زاده دیشیاند آنها یبرا یپاسخ ای حل راه ،یشهر فرسوده یها بافت ینوساز و احیا در ستیبا یم که هستند یمشکلات از یبخش

 یریگ بهره است، شده مطرح فرسوده یبافتها ینوساز و یبهساز منظور به که ییها دگاهید نیآخر از یک(. ی044: 0808، 4و همکاران

 و باشند ارزش یدارا بافت، در موجود یبناها نه که شوند یم هیتوص یزمان در تنها ها، طرح نیا از استفاده. است عیتجم یها طرح از

 قابل وجه چیه به گرید مختلف، یها ینابسامان و های فرسودگ لیدل به نیهمچن. دهند ارائه یارزشمند یشهر عناصر مجموعه نه

 .گردد یم مطرح شهر یثبت یها پلاک تجمیع و املاک بیتخر تینها در که نباشند، استفاده

                                                           
1 Saghaei 
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 بافت از محدوده آن ندارد، وجود بنا تک ای سلول به سلول یایاح امکان گوناگون، لیدلا به که ییها بخش در ،دگاهید نیا به توجه با 

 و یطراح مجددا منسجم، یا مجموعه عنوان به املاک، تجمیع از پس و گردد یم کیتمل است، مخروبه حال نیع در و ارزش فاقد که

 (.00-08: 0808، 0)عزیزی و همکارانشوند یم ینوساز

 کی عنوان به نیزم تجمیع. است مردم با یشهر تیحاکم و دولت نیب کت یپ در یاجبار تملک وهیش خلاف بر نیزم تجمیع روش 

 هم و شهر یکالبد توسعه در هم ع،یوس اریبس صورت به است، کرده دایپ رواج اروپا در ستمیب قرن یابتدا از که یشهر یزیر برنامه ابزار

 در. باشند یم تیمالک سند یدارا که یاملاک حدود عیتجم ف،یتعر بنابر(. 1: 0800، 6)سلجوقیاست استفاده قابل یشهر یبازساز در

 مالکان ای مالک ای و باشند هم به وصل که یقطعات ای درآمده واحد بصورت یوارکشید ای ساختمان اثر بر پلاک چند ای دو که یموارد

 وقوع محل ثبت اداره از توانند یم شیخو تیمالک اسناد میتسل با نیمالک ای مالک اشند،ب داشته املاک دفتر برابر یمشاع سهام مزبور

 یم رانیا در یشهر فرسوده یها بافت با مواجه یها سمیمکان نیتر مهم از روش نیا .ندیبنما را خود املاک تجمیع یتقاضا ملک

 مقیاس صورت میگیرد: سه رد قطعات عیتجم رانیا در معمولا(. 00: 0800، 1)حبیبی و همکارانباشد

 

 طرف از یقیتشو ضوابط صورت به کشور بزرگ یشهرها در معمولا ن،یزم عیتجم از نوع نیا(: پلاک چند)خرد اسیمق در عیتجم

 خصوص به و یشهر یها بافت در نیزم کوچک قطعات شدن یکی برنامه نیا از هدف. شود یم فیتعر...  و ثبت ادارات و ها یشهردار

 متوسط تجمیع. است یبازساز یبرا مالکان بیترغ و نیزم قطعات یفضا از تر مناسب استفاده و بهبود یبرا دار سئلهم یها بافت

 توسط معمولا و است کلان و خرد اسیمق نیب یفاصل حد نیزم عیتجم از اسیمق نیا(: بلوک دو ای و بلوک کی از بخش چند تجمیع)

 از(: بلوک دو از شیب اسیمق در) کلان عیتجم. شود یم انجام ها یشهردار همانند یلتدو مهین ینهادها ای و یخصوص گذاران هیسرما

 سازندگان منظور) یخصوص بخش ای و نیزم مالکان خود توسط معمول بطور لذا است، بزرگ ها برنامه نیا عملکرد اسیمق که آنجا

 را روش نیا. شود ینم انجام( است یساز تمانساخ و بیتخر سپس و املاک دیخر صورت به آنها عملکرد که ها ساختمان یعاد

 در برنامه نیا یاصل یمتول. دهندی م انجام یدولت ینهادها نظارت تحت رانیا در مسکن سازان انبوه و یساختمان بزرگ یها شرکت

 مطالعات ای و یاسکارشن یها نظر از استفاده با ابتدا. است یشهرساز و مسکن وزارت به وابسته یشهر یبهساز و عمران شرکت کشور،

 نظر ریز ،یساختمان یها شرکت سپس. شود یم بیتصو و نییتع مختلف یشهرها در فرسوده یها بافت محدوده مشاور، مهندسان

 نظر مورد تیسا یطراح از پس ها شرکت نیا ابتدا. کنند یم یبازساز را ها بافت نیا یشهر یبهساز و عمران شرکت) مسکن وزارت

 از بعد. کنند افتیدر معوض واحد طرح، اتمام از پس توانند یم لیتما صورت در مالکان و کرده مذاکره مالکان با ،یاراض تملک یبرا

 دهیرس جهینت نیا به یپژوهش در ،(0118) پارکر و الیوقلو ومری (.440: 0801، 0)فلاحشود یم انجام یبازساز و بیتخر مرحله زین نیا

 یا هیسرما و یکالبد منبع عنوان به را نیزم خلاقانه که باشد یم نیزم یزیر برنامه یبرا یممه ابزار نیزم قطعات عیتجم روش که اند

 «یشهر توسعه یبرا یابزار: نیزم قطعات عیتجم» عنوان با یا مقاله در ،(0111)لارسن. کند یم حل را یمحل توسعه موانع و زیتجه

 یبالا نرخ از که ییکشورها در و کند فراهم یشهر ساختار یبرا را مداوم یگذار هیسرما فرصت تواند یم روش نیا که کند یم انیب

 است دهیرس جهینت نیا به هیترک کشور در یپژوهش در ،(0884) تورک سنس. ردیبگ قرار یجد توجه مورد دیبا برخوردارند ینیشهرنش

                                                           
5 Azizi & Arasteh 
6 Saljoughi 
7 Habibi et al 
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 و یشهر مناطق در شده ساخته یها مکان مجدد یسازمانده و دیجد یها نیزم توسعه ن،یزم قطعات عیتجم روش از استفاده که

 .کند یم سریم را یعموم و یشهر خدمات ارائه منظور به ییها نیزم دیتول نیهمچن

دخالت در بافت قدیم شهرهای ایران با روی کار آمدن رضاخان به طور جدی آغاز شد، شهر شیراز هم جزو اولین شهرهایی است که 

های اجرا شده، دارای آثار مخربی بر بافت و ساکنین آن داشته، که این امر توجة حتحت تأثیر این حرکت قرار گرفته است. اغلب طر

ها و تحقیقات صورت گرفته در این زمینه می توان به موارد زیر طلبد. از جمله مهمترین فعالیتبیشتر برنامه ریزان در این مورد را می

 اشاره کرد:

بافت تاریخی به ارائه راهکارهایی منظم برای ساماندهی بافت قدیم شهرها پرداخته  نریمانی، مسعود: در کتاب خود با عنوان بهسازی -

 (.0: 0811است و تجارب بعضی از کشورها در احیای بافت قدیم شهرها را مطرح کرده است )نریمانی، 

نظر گرفتن شرایط اقلیمی  علیزاده، عباس: به این نتیجه رسیده است که شهر بوشهر دارای دو بافت جدا از هم است که بدون در -

شهر، ساخت و ساز در آن صورت گرفته است و باعث شده که شهر دارای نقشه ای آشفته باشد و از طرف دیگر، جنگ تحمیلی سبب از 

 (.008: 0804بین رفتن این بافت شده است )علیزاده، 

ناخت عوامل تخریب کننده و محدود کننده بافت قدیم کالبدی و ش -کوچکی، غلام: که در این پایان نامه به شناسایی ساختار فضایی -

شهر خرم آباد پرداخته است و به این نتیجه رسیده است که آنچه سبب فرسوده شدن بافت قدیم شده است، عوامل محیطی و توسعه 

 (.066: 0806فیزیکی شهر بوده است )کوچکی، 

شهر کاشان به عنوان شهر تاریخی شناخته شده است، آنچه سبب تغییر فرم وفایی، ابوذر: به این نتیجه رسیده است که علاوه بر اینکه  -

بافت قدیم شهر کاشان شده است و موجب فرسوده شدن بافت شده، تغییر ساختار کلی شهر از تک هسته ای به چند هسته ای بوده 

 (.008: 0806است )وفایی، 

های ریحان و خیابان در شهر قزوین پرداخته است و به این تغییرات محله(: که در این پایان نامه به تحولات و 0801یوسفی، لیلا، ) -

نتیجه رسیده است که عوامل محیطی، توسعه فیزیکی شهر و مهاجرت ساکنان، سبب تغییر و تحول این دو محله شده است )یوسفی، 

0801 :000.) 

 

 بحث تحقیق

 خود حیاتی اجزای کارکرد از حیث هم و ساخت حیث از هم آن یزیست نظام که شهری است فضای از بخشی آن یا کل فرسوده، بافت

 مشکلات تمرکز فضایی و شهری افت دچار که شهر از ییهاپهنهگفت،  توانیم دیگر تعریفی در است. شده و ناکارآمدی اختلال دچار

 شهری یزدهمحنت  نواحی یا و هفرسود به زوال، رو یهابافت را هستند ذهنی و محیطی اجتماعی، کالبدی، اقتصادی، ابعاد شامل

 (. 88-80: 0801اند )توپچی، یدهگرد خود کارکردی و کالبدی هاییفیتکدر  اختلال و یا کاهش دچار هابافت گونهینا گویند.یم

امل خاصی مواجه هستند که ش هاییژگیها با وگذاری لازم در نگهداری از آن یهفرسوده به علت گذشت زمان و عدم سرما یهابافت

. عدم دسترسی به درون بافت، فقدان تأسیسات زیر بنایی مناسب، مشکلات زیست محیطی و بالا بودن حجم باشدیموارد ذیل م

در برابر زلزله، سرانه کم خدمات، جمعیت زیاد )تراکم بالای  پذیرییبآلودگی، کمبود امکانات گذران اوقات فراغت، فقر و محرومیت، آس

 (. 0: 0800نی کم دوام، ناامنی و معضلات اجتماعی )عندلیب، جمعیت(، تراکم ساختما
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 و بروز در چندی عوامل و گردندیم شهری محسوب مناطق عموماً و زیستی یهامجموعه ساختار در بیماری نوعی تظاهر فرسوده بافت

 کرد.  اشاره فرهنگی اجتماعی، -دیاقتصا محیطی،یستز عملکردی، کالبدی، به عوامل توانیم میان از که اندیلدخ آنها یریگشکل

 نزول با و شودیم از شهر ییهامحدوده در محیط زیست، کیفی و کمی یهاارزش کاهش سبب فوق عوامل از یک مخرب هر تأثیر

 و یرتغی عدم به میل و گرددیم متوقف هاآن در بهسازی و نوسازی، بازسازی امر هامحدوده قبیل این در عملکردی -سکونتی یهاارزش

 عنوان به ی شهریفرسوده بافت ترتیب بدین و شودیم مستولی آنها در ناکارآمدی و فرسودگی حالت و یابدیم فزونی آنها در تحول

 باشد کس هر برای سکونت قابل غیر وکس همه به یج متعلقتدربه که فضایی صورت به و گیردیم شکل مخرب عوامل یرتأث از بازتابی

 بازسازی و منظور به ضروری اقدامات و قدیمی و فرسوده بافت بین مرز شده، بیان هاییژگیو(. 8دهد )همان، یم ادامه خود حیات به

 کیفی و کمی یهاارزش کاهش آن در گردد کهیم اطلاق بافتی به ناکارآمد و فرسوده بافت تعریف به بنا. کندیم تبیین راها آن نوسازی

  باشد کرده بروز انسانی محیط زیست

 و هماهنگی بلکه نقشی ندارد، آن در مخرب عوامل از یک هیچ تنها نه آن، ساختار دلیل به ولی کارآمد، قدیم بافت در یک کهیحال در

 ناکارامدی و فرسودگی ملاک تواندینم بافت قدمت رو این از. بخشندیم آن به نیز را تاریخی ارزش بافت، متشکله عناصر بین هارمونی

 رو این از و گردندیممحسوب  شهری ناکارآمد یهابافت زمره در یریگکل شروع بدو در که ییهابافت چه بسیارند و گردد قلمداد آن

 (.0 ص ،0800 امکو، مشاور مهندسین) گرفت نظر در یکدیگر معادل آنها در را ناکارامدی و فرسودگی توانیم

 :است زیر شاخص سه شامل شهرسازی، و عماریم عالی شورای مبنای بر فرسوده های بافت شناسایی معیارهای

 .بناهاست برای مقاوم غیر و مناسب ای سازه سیستم تأمین عدم دهنده شاخص،نشان این: ناپایداری

 .است سواره برای کافی عرض با و مناسب های دسترسی وجود عدم دهنده نشان شاخص، این: ناپذیری نفوذ

 (.00: 0810)زارع و همکاران، دارد اندک مساحت با کوچک قطعات کثرت و تباف فشردگی از نشان شاخص، این: دانگی ریز

 و فرسوده یهابافت آمدن وجود و به یریگشکل باعث یکدیگر با هماهنگی در یا و تنهایی به چندی عوامل شد اشاره که گونههمان

 بافت ساختاری عوامل از یک هر در بعدی یدهیناسنج اتمداخل اثر بر یا و بافت شروع ایجاد در توانندیم عوامل شوند. اینیم ناکارآمد

 عنوان به هاآن نقش و تأثیرگذار دهند. پارامترهای کاهش آن در را انسانی محیط کیفیت و خارج انتفاع از را یاپهنه و شده وارد عمل

 (:0: 0811رفت )توسلی، گ قرار تحلیل مورد ذیل شرح به توانیم را بافت فرسوده یریگشکل علل در محیطی مخرب عوامل

 منسجم یزیربرنامه یک از پیروی عدم  -

 بدو در را هاآن از ییهامحدوده یا و مناطق شهری تواندیم شهری، یتوسعه مسائل در نگرجانبههمه  و مدون یابرنامه نبودن اختیار در

 قادر نیز، شده تعیین پیش از برنامه بدون ین، مداخلاتا بر کند. علاوه مبتلا هویتییبیا  و ناکارآمدی یعارضه دو از یکی به یریگشکل

 (.1-0: 0811نماید )توسلی،  مبدل لازم فاقد کارایی یاپهنه به را بافت کارآمدی است
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 کالبدی عوامل -

 با بافت انطباق یا پیوند ی نحوه و نیز بیرونی و درونی دسترسی شبکه نفوذپذیری، منطقه، کل با پهنه یک ارتباط و پیوند شکل

 عدم این، بر علاوه دهد. قرار ناکارآمد یهابافت یزمره در و خارج مطلوب حالت کارایی از را بافتی است قادر زمین عوارض و مورفولوژی

 سوانح با مواجهه در را آن پذیری آسیب درجه پهنه، یک در هاآن دانهبندی و اراضی تفکیک فضا، و توده نسبت بافت، بین تراکم تعادل

 (.00: 0804آورد )شفایی، یم پدید آن پیرامونی نقاط سایر به نسبت آن را کیفی و کمی ارزش کاهش و برده بالا یرمترقبهغ طبیعی

 عملکردی معضلات  -

 مشکلات و مسائل نباشد، برقرار فراغت گذران اوقات و مسکونی فضای با کار فضایی نسبت بین لازم تعادل که یاپهنه هر در کلی طور به

 مراکز و خوابگاهی مسکونی، خدماتی، صنعتی، کارگاهی، صرفاً یهاپهنهسازند. یم ناکارآمدی دستخوش را بافت تماعیاج متعدد

 معضل صورت به شرایط مناسب شدن مهیا محض به که دارند نهفته خود در را ناکارآمدی بر دال شواهدی همگی ی تجاریگسترده

 (.06: 0804نمایند )کلانتری، یم مطلوب راییکا و ارزش فاقد را بافت و کرده بروز عملکردی

 محیطی زیست ینده یآلا عوامل  -

 توقف و شده بافت کیفی و کمی کاهش ارزش باعث بالقوه یا و بالفعل صورت به چه محیطی زیست هاییندهآلا انواع توزیع و تولید

 انواع از ناشی معضلات نیز و سطحی یهاآب دفع از شینا مشکلات و و فاضلاب زباله انتشار آورند.یم ارمغان به آن برای را نوسازی

 قرار تهدید مورد پهنه را یک ساکنان آسایش و سلامتی بهداشت، فضا، در صوتی آلودگی های انواع بروز همچنین هوا و در هایآلودگ

 (.40: 0808کند )فلامکی، یم و میرندگی فرسودگی حالت دچار را شهری بافت فوق، هاییدهپد بروز دهند.یم

 فرهنگی و اجتماعی اقتصادی، عوامل -

 و تولیدی فعالیتهای انواع نیز و اشتغال و جمعیتی، درآمد خالص و ناخالص یهاتراکم خانوار، و خانواده اشکال قومی و اجتماعی ترکیب

 به تبدیل را آن و گذارندیم را کنندهاییینتع و بایسته اثر شهری، بافت محتوای و شکل گیری بر که هستند عواملی جمله از خدماتی

 (.48-40، 0808کنند )فلامکی، یم غیرکارآمد یا و بافتی کارآمد

 شهری هاییرساختز کمبود از ناشی تأثیر -

 گاز، برق، آب، سطحی، آبهای و دفع فاضلاب کانال مناسب، ارتباطی راه نظیر شهری زیرساخت های و تأسیسات نارسایی یا و کمبود

 شهری بافت میان از نامطلوب عناصر عبور این، بر شوند. علاوهیم شهری بافت حال فرسودگی عین در و معضل ادایج سبب ... و تلفن

 و هااتوبان عبور گردند.یم بافت شهری ناکارآمدی یا و فرسودگی سبب آن نقاط پیرامونی یا و شهری مناطق کل به خدماتی برای ارائه

 همراه شهری زائدات و فاضلاب، زباله، با اگر ویژه به شهری هاییلمس روباز و یهاکانال عبور وی،ق فشار برق شبکه ،آهنراه ،هابزرگراه

از  های قدیمی(. علل فرسایش بافت08: 0800 امکو، مشاور )مهندسین گردندیم آن ناکارآمدی و بافت در قیمت زمین افت سبب باشند

 توان به صورت زیر ارائه داد:ی اجمالی میهای فیزیکی، اقتصادی و اجتماعی را در یک بررسجنبه
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 هاهای فیزیکی فرسایش بافتالف ـ جنبه

 های ارتباطی منطبق بر نیازهای جدیدـ عدم وجود شبکه

های ساکنین شهرها و انتظارات مردم در ارتباط با فضاهای سکونتی جدید و همچنین سطوح لازم خدماتی و رفاهی، بالا رفتن خواست -

 های قدیمی.درمانی، آموزشی و ورزشی، تفریحی و غیره و عدم وجود امکانات جوابگویی به این نیازها در داخل بافتبهداشتی و 

ها )خصوصاً واحدهای مسکونی( که حاصل از گذشت زمان بوده و به علت عدم مراقبت و مرمت مداوم فرسایش و انهدام ساختمان - 

 باشد.قابل استفاده نمی

ای که کاربری در حال حاضر ندارد و به علت تغییرات در نظام شهری گذشته نقش جدیدی ه عدم استفاده از ابنیهفرسایش در نتیج -

بر این بناها در حال حاضر مرتبت نیست و نتیجتاً بازسازی و تعمیر این گونه ابنیه ضروری به نظر نرسیده و در معرض فرسایش قرار 

 گیرند.می

 ت شهری مانند شبکه فاضلاب شهری و غیره.عدم وجود تأسیسات و تجهیزا -

 ها.های اقتصادی و اجتماعی فرسایش بافتجنبه -ب

های قدیمی است. رها ساختن کمبود و گرانی مسکن و پایین بودن توان اقتصادی خانوارها عامل مؤثری در ادامه فرسایش بافت -

 جایی جمعیت و تغییر مالکیت بعنوان توارت وغیره است.ها که اغلب از جا به های قدیمی توسط ساکنین اولیه آنساختمان

ها و انجامد. به این ترتیب مسأله مالکیت عامل اساسی در انهدام بافتهای فرسوده مینهایتاً به اسکان خانوارهایی با درآمد کم در خانه 

 مانعی مستقیم در احیای محلات قدیمی شهرها است.

ا توجه به توان اقتصادی محدود خانوارها، تفکیک اراضی در قطعات کوچک و محدود انجام به فرض حل موضعی مسأله مالکیت، ب -

انجامد های قدیمی میانجامد که نهایتاً به ایجاد شرایط زندگی غیرمطلوب در بافتهای قدیمی میپذیرفته و به تشدید تراکم در بافت

 (.06: 0808)حدادان یزدی، 

کند. به شود بلکه، معرف وجود شرایطی است که زندگی انسان را در ابعاد مختلف تهدید مینمیاصولاً فرسودگی به کالبد منحصر 

های آینده را نشانه ای فاجعه آمیز است که نسلهای فرسوده خود به منزله زلزلهرسد تداوم این روند در بافتای که به نظر میگونه

های مناسب ئم، وجود معضلات اجتماعی، وجود فقر اقتصادی، نبود زیرساختگرفته است. این شرایط مواردی همچون میزان بالای جرا

شود. چنین زلزله، عدم امکان امدادرسانی مناسب در مواقع بحران و بسیاری موارد دیگر را شامل می کالبدی، آسیب پذیری در برابر

ضمن تبدیل به یک شهر دوقطبی، شکافی عمیق  های فرسوده آن را مورد تهدید جدی قرار داده،شرایطی همواره جنوب شهر و بافت

 میان مناطق جنوبی و شمالی شهر پدیده آورده است. 

 گیرد:های فرسوده با دشواری جدی روبه روست که علل مختلفی از جمله موارد زیر را در بر میبا این وجود نوسازی بافت

های فرسوده در قطب کم بهره )غفلت نسبت به تحقق عدالت نابرابری اقتصادی اجتماعی و دوقطبی شدن شهر: قرار گرفتن بافت -

 های رشد و بالندگی است(.اجتماعی که زمینه ساز نابرابری فرصت
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 های فرسوده شده است.الگوی برنامه ریزی شهری کالبد محور: که موجب کمبود و نامطبوع بودن فضاهای خدماتی و مدنی در بافت-

 شود.های فرسوده میموجب کاهش میزان دسترسی درونی و بیرونی بافتپایین بودن نسبت سطح معابر: که -

 شود.پایین ماندن ارزش املاک: که باعث تقویت چرخه فقر و فقدان توجیه اقتصادی برای نوسازی مردمی در این مناطق می

 ها شده است.ها و محرومیتهای زیستی و افزایش آسیبکمبود خدمات شهری: که موجب کاهش سرانه

 (.88، 0801نازل بودن کیفیت ساخت: که فرسودگی زودرس این مناطق را به دنبال داشته است. )ادیبی سعدی نژاد، 

 :جمله آن از دارد وجود گوناگونی هاینگرش نیز فرسوده هایبافت در مداخله نوع مورد در

 ارتقاء هدف با است، راسکین و کابه نوزدهم چون قرن نسازا شهر پیش و سازان شهر نظریات از متأثر که مداخله این گرایانه: نو مداخله

 نبود و هابافت این آلودگی و قدیمی هایبافت در بالا تراکم قبیل از با مشکلاتی نگاه این آمد. وجود به کارایی افزایش و زیبایی و بهداشت

 از استفاده نکردن و شهرها در قدیم هایسنت یافتن دامها در را مسائل این دلیل رویکرد این بود. روبرو آنها زیبا در مناظر و سبز فضاهای

 و هاکاربری بندی منطقه چون هاییروش استفاده از با و آمد میدان به گذشته از جدایی شعار با لذا دانست.می جدید تکنولوژی و علم

 مداخله به نگاه نوع این گرایانه: فرهنگ خلهمدا .آورد ارمغان به هوا و نور برای مردم کرد سعی شطرنجی و منظم سواره هایشبکه ایجاد

 و دارد تأکید کهن هایبافت در فراوان هایارزش وجود بر و است گرفته تأثیر سیت کوریس و راسکین نظیر افرادی و نوزدهم قرن از نیز

 )به فرهنگ بر وجود نگاه این داند.یم هابافت آن در مداخله حداقل و آن هایزیبایی تکرار و کهن شهری اشکال از در تبعیت را آینده راه

انصاری و ) ورزد.می اصرار هابافت این بین نبردن از بر لذا و دارد تأکید کهن هایبافت به دهی شکل در فضا( اساسی جوهره عنوان

 .(10، 0800همکاران، 

 را کهن فضاهای سازی معاصر نگاه، این گیرد.می شکل بعد به بیستم قرن اواسط از و است بالا نگاه دو از تلفیقی که نوگرایانه: فرا مداخله 

 نامناسب اما فرهنگی هایارزش واجد را آن )که کهن بافت به را آسیب ممکن کمترین که است مراقب ولی داندمی امروز زندگی لازمه

  .برساند داند(می امروز زندگی برای

 مخاطبان عنوان به را مردم دارد سعی است که بیستم قرن اواخر مشارکتی ریاتنظ از متأثر مداخله به نگاه نوع گرایانه: این مردم مداخله

 آن کنونی روزگار در رسدمی نظر به واقع به .کند شریک هابافت و طراحی ریزی برنامه محصول و فرآیند در ی، مداخلها نوع هر اصلی

 ادراک، نیازها، شهری، هایبافت اصیل و اصلی ساکنان و نفع ذی هایاول گروه درجه در که باشد کارآمد و مناسب ایمداخله نوع

 .(10، 0800بداند. )انصاری و همکاران،  شهری هایبافت در مداخله اساس و پایه را رفتاری ایشان الگوهای و هافعالیت

 جمع بندی و نتیجه گیری

 شرایط به توجهی بی دلیل به آنها اجرایی رهایو کا ساز و فعلی شهری توسعه هایطرح مقررات، و قوانین وجود رغم به و طورکلی به

 توجهی قابل تأثیر اندنتوانسته هاآن کالبدی ویژه شرایط بر علاوه شهری، دیده های آسیببافت ... و فرهنگی اقتصادی، اجتماعی، ویژه

 محدوده اعظم است، بخش بوده فمعطو متمرکز اجرای روش بر همواره که نیز ایران تجارب در باشند. داشته آنها و نوسازی احیاء در

 صورت خصوصی بخش مشارکت با حدودی تا و یا عمومی دولتی بخش مدیریت طریق از ساز و ساخت و گرفته قرار تملک هدف طرح

 .اندبوده گرفته صورت اقدامات ناظر صرفاً و نداشته حضور مراحل از یک هیچ در بافت اولیه که ساکنان است معنی بدان این است. گرفته
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 فضاهای از برداران بهره اتفاق به اغلب قریب و نشده آنان حال شامل نیز سکونت کیفیت ارتقای و اقتصادی سود از اعم طرح منافع لذا

 که دارد وجود مهمی موضوعات ایران، در نوسازی تجارب بررسی اند.دربافت بوده اولیه و موجود ساکنان از غیر هاییگروه شده، ساخته

 :رسدمی نظر به ضروری ح زیر شر به آنها به توجه

 جاری قوانین نارسایی -0

 مواجه مالی گسترده انفعالات و فعل با دیگر سوی از و مالکیت حقوق از ناشی هایپیچیدگی با سو یک از که نوسازی هایطرح تحقق

و  تدوین موضوع هایپیچیدگی با سبمتنا و جامع قوانین کشور در هنوز که است حالی در و این دارد نیاز ایویژه قوانین به است،

 .(8، 0801است )اللهیان و فدائی نژاد،  نشده تصویب

 ساکنان بین نوسازی از ناشی افزوده ارزش توزیع عدم -0

 کننده ارزش تضمین همواره بافت، در اقتصادی شرایط ارتقاء یا اقتصادی جدید هایظرفیت ایجاد به دلیل دیده آسیب هایبافت نوسازی

  باشدمی ناسبیم افزوده

 طرح اجرای متمرکز رویکرد دلیل به اما شود، توزیع آنها ساکنان بین ویژه به نفعان همه ذی بین بایستی منطقی و طبیعی صورت به که

 است. گذاران گردیده سرمایه و مجریان عاید اجرایی اقدامات از حاصل سود و شده تخلیه موجود ساکنان کل محدوده، تملک و

 طرح قداما حوزه وسعت -8

 عظیم ایسرمایه و شده انتخاب هکتار هاده وسعت به وسیع بسیار ایایران، محدوده در هابافت نوسازی هایطرح اتفاق به قریب اکثر در

 شدت به آغاز راه در را مجریان مالی توان سو یک از امر این است. یافته اختصاص ریزدانه بافت در زمین برنامه قطعات بدون تملک به

 است شده موجب سال چندین برای شهری زوال مراکز به رو و ناتوان بافت در را ایگسترده ویرانی و تخریب دیگر سوی از و داده هشکا

 .(4، 0801)اللهیان و فدائی نژاد، 

 اقتصادی ناپایداری شرایط -4

 علت بر مزید نیز تورم و یابدمی افزایش شدت به اقدام محدوده در قیمت زمین طرح، اعمال آغاز و مجریان وسیله به اراضی تملک اثر بر 

 .است شده تحمیل نوسازی و بهسازی هایطرح بر ای فوق العاده مالی فشار و شده

 

 ناآشنا )مدیریت( عامل نظام -0

 یبرا مالی منابع تخصیص و طرح تهیه به فقط قدیمی، و تاریخی مراکز بخشی روان و حیات تجدید هدف با نوسازی و بهسازی مداخلات 

و  هاسیاست اهداف، اساس بر هماهنگ اقدامات از ایپیوسته هم به زنجیره تدارک شود.نمی ثبتی محدود پلاک تعدادی تملک

 ایشایسته و کارا عامل نظام هایتا ویژگی است لازم همچنین دارد. ضرورت محلی و ملی مقیاس دو در شده تعیین و مشخص هایبرنامه

 .ارائه شود گردد، دار عهده را نظر ردمو پیچیده وظایف بتواند که
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 طولانی بسیار زمانی دوره یا ناپذیری تحقق -6

 آن اجرای که هاییطرح محدوده در تحولات فرآیند است. کرده ناپذیر تحقق را اخیر هایسال در شده تهیه هایطرح بیشتر فوق، موانع

 همراه به را قدیمی و مراکز تاریخی در سکونت به میل افزایش اتنه نه که است کند قدری به است، گردیده آغاز خاص به ضرورت بنا

 شده است. موجب هم را هامحدوده این از فرار و حیات افول بلکه ندارد،

 شهروندان غیبت -1

 ردمم مشارکت، اوراق فروش با حالت بهترین در است. بوده متمرکز و اقتدارگرا اقدامات صورت به آنها اجرای بر فرض ها،طرح تمامی در

 تحقق در فرآیند تواندمی هاآن تعلق احساس و خاطره قدیم، هایمحله ساکنان روح که حالی در اند،شده مشارکت داده هاطرح در

 .(0: 0801نماید. )اللهیان و فدائی نژاد،  ایفا را مؤثری نقش نوسازی و بهسازی هایطرح

 کارانه: محافظه نظریه

 گوید:می باره این در1راسکین جان پرهیز کرد. باید موجود وضع در دخالت هرگونه از امکان حدا تا که باورند این بر نظریه این پیروان 

 استحکام و تازه هایبخش کردناضافه یا ناهماهنگ هایحذف بخش برای و است تاریخی سند یک منزلهی به باستانی بنای یک شناخت

 .شود امی انجاماقد نباید خطرناک، و ناپایدار هایقسمت به بخشیدن

 نظریه رادیکال: -0

 تجویز ارزشمند فرهنگی حفظ آثار با را کهن هایبافت کردن دگرگون شهرها، قدیمی هایبافت مداخله در برای نگرش این پیروان

 .شودمی مطرح پیشنهادی راه حلّ تنها عنوان به نوسازی، و تخریب و کنندمی

 عقلایی: نظریه -0

 به اتکا با ونیز دانشگاه استاد ،08ولولئوناردو بنه است. قدیمی هایبافت در مشروط نوسازی و سازی ززندهبا مرمت، گروه این نظری مبانی

 و دهدمی شرح را صنعتی( انقلاب تا کشاورزی )از انقلاب تاریخ طول در شهرها گیریشکل مختلف مراحل اینکه ضمن ای،نظریه چنین

 باید کنیم، حراست و حفظ را کهن شهر بخواهیم چهچنان که کندگیری می نتیجه چنین درنهایت کند،می بیان را آنها نابودی نحوهی

 آوریم. دست به شهرها ادارهی از نوینی نظم

 

 شرایط زندگی کردن بهتر هدف با جامع طرح که داد قرار مرمت و حفاظت مورد هنگامی باید را کهن شهر یک کندمی ولو مطرح بنه 

 به شهری، ریزی برنامه در طبیعی محیط مطالعات که داشت عقیده 00(. گدس044: 0811، 00زرنق زاده یکباشد. )ب شده تدوین مردم

 شرایط با شهری هایمجموعه یا بنا بهسازی شهر باید بازسازی و در بود معتقد همچنین دارد. زیادی اهمیت بهسازی، در بازسازی و ویژه

                                                           
9 - John Roskin 

10 - Leonardo, Benevolo 
11 - Beygzade Zarnagh 

12 - Geddes 
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 همچنان باشد، آن تداوم و تحول باید بلکه باشد، تکرار دیروز نباید نوسازی و هسازیب و باشد داشته هماهنگی و انطباق زمانی و مکانی

 شهری نوسازی و بهسازی در همگانی آموزش شود. حفظ فرهنگی و میراث تاریخی های ه خاطر باید البتهّ است، بوده تاریخ طول در که

 مشارکت با ریزیبرنامه شهری، نوسازی و بهسازی فرایند در باید "لینچ" اعتقاد به ضروری است. شهر، مسئولان و مردم کارشناسان، به

 هر از فرهنگی تاریخی هایارزش گذاشتن نمایش به گیرد. انجام شهر مردم و مسئولان با و هماهنگی متخصصان با مشاوره و مردم

 باشد. هتوج مورد باید باز فضای هایموزه از حمایت و شهری هایمجموعه و در فضاها تاریخی دورهی

 استانداردهای که است شهری نواحی از هاییبخش سازیباز زنده یا حیات تجدید معنی مهم به این شهری، احیای نظری هی در 

 شهرها مرکزی بخش در معمول طور به اما گیرند؛می شکل شهر مختلف هایبخش در نواحی این را ندارند. شهری زندگی رایج عمومی

فضایی،  محدودیت ترافیک، مشکلات اراضی، کاربری غیرمنطقی تضادهای مناسب، مسکن کمبود همچون با مسائلی و دارند قرار

 (.000 -،001: 0804هستند)شماعی و پور احمد،  گریبان به دست و ... اجتماعی مشکلات

 منابع و ماخذ

 داریتوسعه پا ناریسم ،یشهر یهابافت یتخصص شیشهر، مجموعه مقالات هما یمیقد یها(، شناخت بافت0816) روس،یس ،یشفق

 .زیدر تبر یشهر

 .، انتشارات دانشگاه تهران ایعلم جغراف دگاهیاز د یشهر یو نوساز ی(، بهساز 0804پور احمد احمد، )  ،یعل یشماع

 .تهراندانشگاه  یآن ، رساله دکتر یایو اح یسامانده یو راهکارها میبر بافت قد زدیشهر  یکیزی(، توسعه ف0808)  ،یعل ،یشماع

 .رازیش 0منطقه  یشهردار

 .تهران جدهم،یانتشارات دانشگاه علم و صنعت، چاپ ه ،یشهر یزیبرنامه ر یبر مبان ی(، مقدمه ا0806) ل،یاسماع عه،یش

 .رازیش یشهردار ،فرهنگی – یخیموجود منطقه تار تی(، مطالعه وضع0810) راز،یشهر ش یلیتفص طرح

 .41شماره  ها،یو اروپا، مجله شهردار رانیدر ا یشهر میبافت قد یو بهساز یاز(، سابقه نوس0800زهرا، ) ،یعربشاه

 ،یشهر یزیو برنامه ر ایارشد رشته جغراف ینامه کارشناس انیشهر بوشهر، پا میبافت قد یکالبد لی(، تحل0804عباس، ) زاده،یعل

 .دانشگاه اصفهان

ارشد رشته  ینامه کارشناس انیپا رامون،یپ یم مطهر امام رضا )ع ( بر فضاطرح توسعه حر یاثرات کالبد لی(، تحل0801) ونس،ی ،یغلام

 .دانشگاه اصفهان ،یشهر یزیو برنامه ر ایجغراف

 .انتشارات دانشگاه تهران، چاپ سوم، تهران ،یخیتار یبناها و شهرها ی(، باز زنده ساز0860محمدمنصور، ) ،یفلامک

و برنامه  ایارشد رشته جغراف ینامه کارشناس انیشهر خرم آباد، پا میبافت قد یکیزیف -یساختار کالبد لی(، تحل0806غلام، ) ،یکوچک

 .دانشگاه اصفهان ،یشهر یزیر

 .دانشگاه علم و صنعت، چاپ پنجم، تهران ران،یدر ا یشهر یزیبرنامه ر یهایژگیاز و یلی(، تحل0808ناصر، ) ،یزاده دهاقان یمشهد
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 .8مرکز شهر تهران، فصلنامه هفت شهر شماره  یبه سامانده یجمالا ی(، نظر0808زاده، جواد، ) یمهد

استان  یفرهنگ راثیسازمان م راز،یش میبافت قد یخیتار - یطرح محور فرهنگ یستمیمشاور مسکن سازان، گزارش س مهندسان

 .فارس

 .انتشارات مؤلف، تهران(، یساختار یهاانیراهبردها و بن ی)مدل ساز یخیبافت تار ی(، بهساز0811مسعود، ) ،یمانینر

 .رازیانتشارات روزنه کار، چاپ اول، ش راز،یش یو شهرساز ی(، معمار0808طاهره، ) نصر،

و  ایارشد رشته جغراف ینامه کارشناس انیشهر کاشان، پا میبافت قد یفرم کالبد یریشکل گ ندیفرآ لی(، تحل0806ابوذر، ) ،ییوفا

 .دانشگاه اصفهان ،یشهر یزیبرنامه ر

نامه  انیپا ن،یشهر قزو ابانیو خ حانیآنها در محلات ر ینگر ندهیو آ یبافت فرسوده شهر ییفضا لی(، تحل0801) لا،یل ،یوسفی

 .یبهشت دیدانشگاه شه ،یشهر یزیو برنامه ر ایارشد رشته جغراف یکارشناس

   GIS یمکاناطلاعات  یها ستمیفرسوده با استفاده از س یبافتها ی(، شناسائ0800محمد ) دیس ،یازیا

انتشارات  ،یشهر یتوسعه درونزا یبرنامه ها یابیارز اریو مشارکت مردم، مع ینی( هرم باز آفر0801) یمحمد و زهرا اردستان ،ینییآ

 یمرکز تحقیقات ساختمان و مسکن وزارت مسکن و شهرساز

 صیاز در تشخ GIS با استفاده یدلف و یعامل لیتحل یمدل ها یقیتطب ی( بررس0818) یراد هاد یی، محمدرضا و رضا انیبمان

 0-06، صص 00شهر ، شماره  تیهو هینشر ،یشهر یبافت ها یفرسودگ

با تمرکز بر مشارکت مردم، ماهنامه  یفرسوده و ناکار آمد شهر یبافتها یبرا یو طراح یزی(: برنامه ره ر0806محمد جعفر ) جمال،

 00سال هشتم، شماره  ها،یشهردار

با استفاده از  یشهر یبافت فرسوده  ییشناسا ی(، استخراج شاخصها0818زهرا ) ان،ییفرامرز، صحرا ،یسروخ ،یعل ،یآباد یزنگ

شماره  ،یانسان یایجغراف یشهر جهرم(، پژوهش ها یبافت فرسوده م یغرب یمحدوده  یمورد ی)مطالعه م ییایاطلاعات جغراف ستمیس

 0818، زمستان 41


