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82/80/2148زمان چاپ:                              08488شماره مجوز مجله:  

 

 داده آمایی شهری با بررسی پهنه های مصوب طرح تفصیلی 

 شهرداری شیراز( 01منطقه  2)مطالعه موردی: حوزه 

 * 0 نسرین کشمیری

 
 منطقه هشت، شهرداری شیرازاطلاعات  یفناورکارشناس  .1

 

 چکیده:

 

 و ساخت و ساز برای زمین کمبود موضوع با امروزه، بزرگ دنیا شهرهای از شهرنشینی بسیاری فزاینده رشد دلیل به

 این با مقابله برای زمین و املاک مواجه شده اند و کارشناسان و برنامه ریزان شهرها از برداری بهره اقتصاد همچنین رکود

 جهت شهری اطلاعات جامع از املاک تولید حاضر پژوهش هدف اساس این بهینه املاک افتاده اند. بر مدیریت فکر مشکلات به

 2. محدوده مورد مطالعه این پروژه در حوزه باشد می ریت املاک در کلان شهر شیراز با رویکرد اجراییمدی وضعیت بهبود

، Excelمطالعه این پژوهش از نوع تحقیقاتی و میدانی است و از نرم افزاری  واقع شده است. روش ی شیرازشهردار 18منطقه 

Arc GIS  وGoogle earth این پژوهش زمین ملکی شهری است و بررسی ها به  استفاده شده است. کوچکترین واحد

بلوک در این حوزه شهری شناسایی  01ملک در  1508صورت سلسه مراتبی در سطح ملک، بلوک و حوزه شهری پرداخته شد. 

 صورت پذیرفت. بر GISو اطلاعات آنها جمع آوری و ثبت گردید. پایگاه اطلاعات مکانی و توصیفی املاک این حوزه در بستر 

، صرفا  Residence ای یصرفا مسکون یها یشود که شامل کاربر یم دهیدممکن  ینوع کاربر 4در کل حوزه، اساس نتایج 

 1005 یبا فراوان یصرفا مسکون یباشند. پهنه کاربر یم Green ایسبز  یفضا یمختلط و کاربر یها ی، کاربرStir ای یتجار

با  یصرفا تجار یرا دارد. پهنه کاربر یفراوان نیشتریلحاظ ب نیو از ا رندیگ یحوزه در بر م نیدرصد املاک ا 44ملک حدود. 

 7.7دارد و حدود  یملک فراوان 51سبز  یباغ و فضا ی. پهنه کاربرردیگ یدرصد ملک ها را در بر م 8.4ملک و حدود  7 یفراوان

حوزه را به  نیدرصد املاک ا 1.5ارد و حدود د یملک فراوان 25مختلط  یشوند. پهنه کاربر یحوزه را  شامل م نیدرصد املاک ا

مهم  یابزار عنوان توانند به یم GISنتایج این تحقیق نشان می دهد داده آمایی املاک شهری در بستر خود اختصاص دادند. 

 یاراست نگر و جامع، در ندهیآ یدیتا با د دینما ینموده و به ما کمک م فاءیا ینقش اساس یشهر یو سامانده تیریمد در

 .مبر داریقدم  یشهر داریتوسعه پا

 

 شهرداری شیراز،  01، داده آمایی املاک شهری،  شهرداری شیراز، منطقه GISکلمات کلیدی: 
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 مقدمه

 

نوین ممیزی با  مطالعه روش های سنتی متداول در ممیزی کشور و موارد ضعف آن و بررسی اثر استفاده از شیوه های

موضوعی است که می بایست مورد توجه  ، ویرایش، ذخیره سازی، نمایش و ادغام داده هادر جمع آوری GISاستفاده از 

 قوانین و ها طرح اجرای و شهری مدیریت در اطلاعات کاربرد مدیران و متخصصان مدیریت شهری قرار بگیرید. اهمیت

 سیستم یک وجود میان این در اما نیست، پوشیده کسی بر طبیعی و اجتماعی سیاسی، های بحران با برخورد در همچنین

 تعیین و ساماندهی به آن قالب در بتوان تا باشد داشته وجود سیستمی باید که چرا است کاربرد این اولیه ملزومات از منطقی،

 ارتباط چگونگی تر مهم همه از و پردازش نحوه نگهداری، که سیستمی پرداخت، اطلاعات ارائه و پردازش دریافت، های روش

سیستم سخت افزاری و نرم  یکی از اجزای سیستم های اطلاعات شهری .نماید مشخص را آنها از استفاده و اطلاعات با کاربران

ابزاری جهت ورود، ذخیره سازی، اصلاح،  افزاری آن می باشد و در مجموع توانایی رایانه ای این سیستم را می توان به عنوان

مقدمه "دکتر حسنعلی لقایی و مهندس حمیده محمد زاده در مقاله ای با عنوان  داد. پردازش و ارائه اطلاعات مورد استفاده قرار

به نقش برنامه ریزی شهری در توسعه پایدار اشاره نموده اند که  "شهری پایدار و نقش برنامه ریزی شهری ای بر مفهوم توسعه

دستور کارهای  صورت مبسوط بیان شده است. در درآن ابزارهای لازم برای برنامه ریزی شهری برای دستیابی به هدف فوق به

علوم جدید جهت دستیابی به  پیشنهادی ایشان عواملی مانند تکمیل داده ها و تقویت قابلیت دسترسی، استفاده از تکنولوژی و

 های لازم جهت تهیه داده های مورد چرخه توسعه پایدار شهری لازم دیده شده است. همچنین در ملاحظات زیست محیطی

بخش مدیریت و تصمیم گیری اصلاحات اساسی در شیوه  کنترل آن مشخص شده است همچنین در نیاز ایجاد و شاخص های

تکنولوژی پیشرفته رایانه ای برای جمع آوری، تحلیل،  لزوم استفاده از های برنامه ریزی شهری و مطالعات آن انجام شده و

 ایشان بر اهمیت ممیزی مدرن و تاثیرآن بر توسعه پایدار اشاره کرده اند نحواین  استفاده و مبادله داده تاکید شده است. به

 تکنولوژی مدیریت زمین برای بهبود ارایه خدمات دولت به"داکرتی در مقاله ای با عنوان (. 1700و محمد زاده،  لقانی)

 ه می توانند تکنولوژی های سادهبه این سوال که آیا کشورهای در حال توسع GIS را در مدیریت زمین استفاده"شهروندان

که در پروژه  نمایند پاسخ مثبت داده و اشاره نموده که برای استفاده بهینه نیازمند بومی سازی هستند و پیرو آن اشاره کرده

تامین نمی گردد و بسیاری  های متعدد در کشورهای در حال توسعه مثل اندونزی، چین و نپال نیازهای اساسی در مورد املاک

در مدیریت زمین تاکید می کند  GIS ز امور نیازمند آموزش در تهیه نقشه های ممیزی است. و در ادامه به استفاده ازا

،(2880Daugherty .)جورین و همکارانش دیدگاه سیستم رقومی ثبت و ممیزی املاک در مقایسه با وضعیت سنتی را از 

 شهری کاربری های فضایی تحلیل (.Joerin.F.al ،1440) نموده اندنقاط تحول ممیزی دانسته و بر رقومی سازی آن تاکید 

 تحلیل برای فضایی روش های کارگیری به و (Tsou et al, 2880 : 424)یافته زیادی توسعه و بسط گذشته دهة دو طول در

 جهان طنقا اقصی در که طوری ( بهShaohong et al,2880است ) کرده جلب خود به را شهری محققان توجه اراضی،

در این  .ریزان شهری است اقتصادی مؤثرترین ابزار برنامه و اجتماعی اهداف به نیل برای شهری اراضی کاربری بر قانونی کنترل

 در یک حوزه منطقه شهری صورت پذیرفت. تفصیلیطرح  با هدف ارزیابی تناسب کاربری های مصوب پژوهش
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 تعاریف مفهوم ها
 

 7کد از  نیمنحصر به فرد است. ا یکد نوساز کی یملک دارا هراری کلانشهر شیراز در شهرد ی:کد نوسازتعریف 

عدد اول برای هر زمین ملکی   4این تحقیق با باشد که در  یملک در شهر م قیدق تیموقع انگریشده که ب لیعدد تشک ایبخش 

 عدد اول:اول می پردازیم. عدد  4 حیتوضبه  سرکار داریم بنابراین چون در این پژوهش کوچکترین واحد کاری ملک می باشد

تا  81نمایشگر حوزه ملک در منطقه، هر منطقه شامل  عدد دوم:نمایشگر منطقه شهرداری که ملک در آن قرار گرفته است. 

نمایشگر بلوکی که ملک در آن قرار گرفته است. بلوک قسمتی از حوزه است که از همه جهات عدد سوم:حوزه می باشد.  11

نمایشگر عدد ملک مورد نظر است. به هر  عدد چهارم:ر راه داشته باشد و کوچکترین محدوده تقسیمات شهری است.به معب

 واحد مجزا روی زمین یک ملک یا واحد ملکی اطلاق می گردد.

  تعریف کاربری یا پهنه مصوب:

 

طرح  هرداری شهرها نگارش شد به اسمسازی، طرحی توسط شدر تمامی شهرهای ایران برای ایجاد بستر یکپارچه در ساختمان

 4ها به و تمامی زمین نداشده ترسیم دقیق بصورت …ها وها، زمینطرح تفصیلی، تمام گذرها، معابر، ساختمان در، تفصیلی

 :گروه زمین )پهنه( داریم 4بصورت کلی ما .گروه )پهنه یا کاربری( تقسیم شدن

 (Residence) برای سکونت هست( پهنه مسکونی )صرفاً .1

 (Stir) پهنه فعالیت )صرفاً برای فعالیت تجاری هست( .2

 (Motley) توأم باهم در این پهنه قرار دارند( …هایی با کاربری مسکونی، تجاری، اداری وپهنه مختلط )زمین .7

 (Green) ها و فضای سبز(های زراعی، تفرجگاهپهنه سبز )زمین .4

 

 منطقه مورد مطالعه 
 

شهرداری شیراز  واقع شده است. لایه های مورد نیاز  18شهرداری منطقه  2حوزه  در پروژه مطالعه این مورد محدوده

و ملک های که اخذ  یشهردار کپارچهیو سامانه  رازیاز طرح جامع شهر شلایه گذر ها را   -2لایه حدود ملک های حوزه و  -1

بنابراین ابتدا  ز تصاویر هوایی گوگل ارث حدود آنها مشخص شد.حدود و مختصات آنها در سامانه وجود نداشت با استفاده ا

 و سامانه یکپارچه شهرداری و ... رازیشهر ش جامعاز طرح  شده رقومی های نقشه و کالبدی های ویژگی با ای نقشه اطلاعات

ان می دهد.  این حوزه  به را نش بلوک در حوزه مورد نظر کیتعداد ملک به تفک یو فراوان تیموقع( 1شکل شماره ) .گردید اخذ

 ( نیز آورده شده است.1بلوک تقسیم بندی شده است که شماره بلوک و موقعیت بلوک ها در شکل شماره ) 01
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 فراوانی تعداد ملک به تفکیک بلوک در حوزه مورد نظر ( موقعیت و 0شکل شماره )

 

ای آنها  لایه اطلاعات مکانی تهیه  و مورد ارزیابی قرار تا بلوک حوزه شناسایی و بر 01ملک در  1508در این محدوده 

بدست آمد فراوانی تعداد ملک برای هر بلوک می باشد که  GISگرفتند. اولین نتیجه ای که از تشکیل لایه اطلاعاتی در محیط 

ر آورده شده است. همانطور که مشاهده می شود ( فراوانی تعداد ملک برای هر بلوک در حوزه مورد نظ1در جدول شماره )

درصد ملک های حوزه را شامل می شود. رنگ بندی و مقدار آن  15ملک حدود  250بیشترین تعداد ملک با  82بلوک شماره 

های  که در ستون های فراوانی جدول مشاهده می شود، دامنه تغییرات فراوانی از بیشترین مقدار تا کمترین مقدار را بین بلوک

 منطقه نشان می دهد.
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 بلوک در حوزه مورد نظر کیتعداد ملک به تفک یفراوان ( :0جدول شماره)

درصد فراوانیفراوانیشماره بلوکردیفدرصد فراوانیفراوانیشماره بلوکردیف

1111572727111

2226516282850

33111292920

44372303050

552823131171

66241323240

77372333310

8810973434423

99181353580

1010913636161

11112723737775

1212803838221

13133623939302

141436240401097

1515204141171

16163624242362

17171814343362

1818181444410

1919914545362

20203124646443

21211514747272

2222141484891

23236344949181

24244835050272

2525141515191

2626131
 

( تهیه گردید که بر اساس این نقشه پراکنش 1نقشه فراوانی تعداد ملک هر بلوک در حوزه مورد نظر در شکل شماره )

تقسیم بندی گردید. بر اساس  250 -181، 188-01، 08-21 ،28-11،  18-1فراوانی تعداد ملک ها در پنج طبقه با حدود 

بلوک بین  17ملک دارند،  18 -1بلوک بین  17نتایج نقشه، تراکم و فراوانی ملک در این تقسیم بندی به این صورت است که  

 -181ین بلوک ب 4ملک دارند و  188-01بلوک در بین  2ملک دارند،  08-21بلوک در محدوده  14ملک دارند،   11-28

 ملک دارند. 250

 مواد و روش ها 
 براساس آن، نگهداری اطلاعات و آوری جمع رسانی، بروز نقشه، تهیه از اعم فعالیت ها کلیه روش این در   

 است این امر این مهمترین حسن و گردد می انجام GISبستر نرم افزار های  در و جغرافیایی اطلاعات سیستم استانداردهای

 اجتناب ناپذیر اقدامات از یکی بروز رسانی روش این در زیرا. بود خواهند استفاده قابل و با ارزش همیشه رایب اطلاعات که

باشد. ابتدا لایه های مورد نیاز از جمله حدود و مختصات ملک های حوزه مورد نظر برا اساس آخرین بروزرسانی از  می سیستم

حله بعد با استفاده از تحقیقات میدانی و آرشیو ملک ها در سامانه، اطلاعات شهرداری شیراز تهیه گردید. در مر ESUPسامانه 
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 GISو بستر  Arc mapثبت گردید. سپس در نرم افزار  EXELتوصیفی و تشریحی هر ملک جمع آوری و در یک فایل 

دانی و آرشیو ( برای هر ملک اقدام به ادغام اطلاعات مکانی )نقشه حدود ملک ها( و توصیفی )اطلاعات بدست آمده از بازدید می

کاربری گردید که منجر به لایه اطلاعات مکانی برای املاک در حوزه مورد نظر شد. با تهیه این لایه کار برای ارزیابی و بررسی 

سلسله مراتبی در سطح بلوک و سپس در سطح حوزه انجام  تملک ها آماده گردید. بررسی های این تحقیق به صور مصوب

 پذیرفت.

 

 تایج ن

 

 بررسی انواع کاربری مصوب
 

در بررسی کاربری ها یا پهنه های مصوب طرح تفصیلی، تعداد و نوع کاربری های مصوب املاک ابتدا در هر بلوک و 

 24بلوک های که حدود  10( آورده شده است. در 2سپس در کل حوزه مورد نظر پرداخته شد و نتایج در جدول شماره )

ا شامل می شوند، دو یا چند نوع کاربری مصوب دارند و بقیه بلوک های فقط یک نوع کاربری مصوب درصد بلوک های منطقه ر

،  Residenceنوع کاربری ممکن دیده می شود که شامل کاربری های صرفا مسکونی یا  4)مسکونی( دارند در کل حوزه، 

باشند. پهنه کاربری صرفا مسکونی با فراوانی  می Green، کاربری های مختلط و کاربری فضای سبز یا Stir یا صرفا تجاری

درصد املاک این حوزه در بر می گیرند و از این لحاظ بیشترین فراوانی را دارد. پهنه کاربری صرفا  44ملک حدود.  1005

ی دارد و ملک فراوان 51درصد ملک ها را در بر می گیرد. پهنه کاربری باغ و فضای سبز  8.4ملک و حدود  7تجاری با فراوانی 

درصد املاک این  1.5ملک فراوانی دارد و حدود  25درصد املاک این حوزه را در بر می گیرند. پهنه کاربری مختلط  7.7حدود 

 حوزه را در بر می گیرند.

 ( نوع کاربری و تعداد کاربری های مصوب حوزه مورد نظر3جدول شماره )

 درصد فراوانیفروانی کاربری مصوبردیف

1G613.7

2M261.6

3R155694.3

4S70.4
 

 ( می باشد. 7ه مورد نظر نیز بر اساس شکل شماره )نقشه موقعیت و پراکنش انواع کاربری مصوب در حوز
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 ( موقعیت و پراکنش کاربری های مصوب در حوزه مورد نظر3شکل شماره )

 

 نتیجه گیری

 

. که با توجه به شد ارائه شهری های کاربریپهنه های طرح تفصیلی  وضعیت کاوی داده هدف با حاضر مقاله  

 تیفعال هیروش کل نیشده است. در ا هیموفق توص یعنوان روش به GIS در بستر کاملا ممیزی ییموجود روش اجرا اتیتجرب

انجام گرفت. بررسی انواع کاربری های مصوب  ابتدا در   GIS بسترمیدانی و ... در  اطلاعات آورینقشه، جمع  هیاعم از ته ها

شود که شامل  یم دهیدممکن  یبرنوع کار 4در کل حوزه، سطح بلوک و سپس کل حوزه صورت پذیرفت. بر اساس نتایج 

 یم Green ایسبز  یفضا یمختلط و کاربر یها ی، کاربرStir ای ی، صرفا تجار Residence ای یصرفا مسکون یها یکاربر

لحاظ  نیو از ا رندیگ یحوزه در بر م نیدرصد املاک ا 44ملک حدود.  1005 یبا فراوان یصرفا مسکون یباشند. پهنه کاربر

. پهنه ردیگ یدرصد ملک ها را در بر م 8.4ملک و حدود  7 یبا فراوان یصرفا تجار یرا دارد. پهنه کاربر ینفراوا نیشتریب

مختلط  ی. پهنه کاربرشامل می شوند حوزه را  نیدرصد املاک ا 7.7دارد و حدود  یملک فراوان 51سبز  یباغ و فضا یکاربر

 گاهیپا جادیشهر، ا زییمم یهدف کل .به خود اختصاص دادنده را حوز نیدرصد املاک ا 1.5دارد و حدود  یملک فراوان 25

به اطلاعات  یامکان دسترسمانند  مواردیو  ی شهر( است )نقشهییایجغراف اطلاعات گاهیشهر و ارتباط آن با پا یفیاطلاعات توص

 جادیا، عبر،بلوک، ملک و ...(های شهری)م عارضه تیریمد، و ...( یشهر )آموزش یمسکون ریو غ یواحدهای مسکونی و ثبت یمکان

 ایها بر اساس وضع موجود  جستجوی انواع کاربری، مربوط به ملک و کاربری آن جهت اخذ عوارض حیو صح قیبستری دق

 د.باشمی  GISدر محیط  یاقدام اساس نیاز دستاوردهای ا یبخشو...  بر روی نقشه ییهای مصوب و جانما طرح
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 سپاسگزاری

 

 شهرداری شیراز بخاطر حمایت و پشتیباتی از این تحقیق تشکر می نماییم. 18شهرداری منطقه از شهرداری شیراز و 

  منابع 
 

،ارزیابی و تحلیل 1488کرمی، محمد مهدی و غفرانیان، بهروز و محبی ابیوردی، فاطمه و عباسی، یوسف و محمدی، سید بهزاد،

نطقه هفت شهر شیراز)،چهاردهمین کنفررانس ملری مهندسری فضایی بوستان ها و سرانه فضای سبز شهری )مطالعه موردی: م

 https://civilica.com/doc/1705001عمران، معماری و توسعه شهری،بابل،

،تحلیل فضایی نیمکت های 1488رفعت پور، فاطمه و پارسایی، میلاد و مرادی، حمیده و دهقانی، علیرضا و محمدی، سید بهزاد،

ر شرریراز(،چهاردهمین کنفرررانس ملرری مهندسرری عمررران، معمرراری و توسررعه شررهری )مطالعرره مرروردی: منطقرره سرره شرره

 https://civilica.com/doc/1775004شهری،بابل،

 شرهری، ریرزی برنامره نقرش و پایدار شهری توسعه مفهوم بر ای مقدمه ، 1700 حمیده، تیتکانلو، علی،محمدزاده لقائی،حسن

 .7-2 ،صص5 شماره زیبا، هنرهایمجله 

 (اصفهان 4 مطالعه موردی منطقه) و کاربرد آن در طرح های توسعه شهری GIS، 1700، حمد و مراوندی، مرجانآقا امینی، م

 شهری، دانشگاه شمال، آمل. GIS اولین کنفرانس

 تجربیرات بره نوجره برا شرهری بهینره مدیریت و ریزی برنامه در local SDI نقش بررسی علی، منصوریان، و نفیسه حیدری،

 .تهران ، 1701 ژئوماتیک همایش ،مختلف کشورهای

 GIS کنفرانس اولین ایران، در آن جایگاه و شهری کاداستر تهیه در GISکاربرد  بر ای مقدمه ، 1700 مجتبی، روستایی،

 .آمل شمال، دانشگاه شهری،

،بررسی سرطح 1488رئیسی، زهره و نعمت الهی، احمد و شریفی راد، محمدجواد و ابراهیمی، علی محمد و محمدی، سیدبهزاد،

برخورداری و پراکنش المان های حجمی و زیبا شناختی در حوزه شهری )مطالعه موردی:منطقه شش شرهر شریراز(،یازدهمین 

 https://civilica.com/doc/1200854همایش ملی جغرافیا و محیط زیست،شیروان،

ورداری و پراکنش المران هرای حجمری و ،بررسی سطح برخ1744معصومی، سعید و زندیه، محمد رضا و محمدی، سید بهزاد ،

منطقه چهار شهر شیراز(،چهارمین همایش ملی کاربرد مدلهای پیشرفته تحلیرل  زیبا شناختی در حوزه شهری )مطالعه موردی:

 https://civilica.com/doc/1200275در آمایش سرزمین،یزد، (GIS سنجش از دور و) فضایی
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